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Apartamentoc 206 do Bloco 5 do prédio em construgéo
situado na Estrada Cabugu de Baixo n°450, na freguesia de
Guaratiba, e correspondente fracio ideal de 0,002 do
respectivo terrenc designado por lote 1 do PAL 49315, que
mede em sua totalidade 46,71m de frente, mais 19,56m em
curva subordinada a um raio internc de 12, 060m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 2 do PpAR
12622, por onde mede 179,18m mais 9,07m em curva
subordinada a um raio interno de 6,00m concordando com o
alinhamentoc da Rua Projetada 4 do PaA 12622, por onde
mede 79,59m; 232,08m a direita em sete segmentos de:
80,54, mais 19,13m, mais 51,10m, mais 10,88m mais 44 ,43m,
mais 4,31m, mais 21,69m, confrontandoc com o) lote
destinadec a Escola do PAL 49315 de propriedadse do
Municipio do Rio de Janeiroc e parte do lote 2 do PAL
49315 de propriedade da Tenda Negdbcios Imobiliarics S/A.

INSCRICAO FISCAL (MP) : 2993592-1 CL 01521-4.
PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ

09.625.762/0001-58, com sede emn S&o Paulo/SP, que
adquiriu o terrenc em maior porcgao por compra a Biplan -

: Ltda., pela
livro 3506,
na matricula

Brito Imbéveis Planejamento
escritura de 18/06/2019 do
£1.181, registrada em 02/0Q8
101187. Rio de Jangtno, 06

0O Oficial

8° Oficial Substituto
CTPS'5450610056-RJ

OBRIGAGOES: Consta averbado em 09/10/2019 com o n°9 na
matricula 101187, através do requerimento de 20/09/19,
instruido por certidao n°085556 de 08/08/19 da Secretaria
Municipal de Urbanismo e pelo regquerimente de 20/09/2019,
instruido por certidio n°g85575 de 23/08/2019 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, que a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu OBRIGACGES
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, de urbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabucu de Baixo, no seu prolongamento, na
extensdo de 430,00m {quatrocentos e trinta metros),
correspondente a dimensio da testada do terrenc ate o
lote 1 da guadra B do PAL 47974 (Excluido), conforme
projeto béasico de Urbanizagiao as fis. 17, parte
integrante do Termo, de acordo com o despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU, as £1.18. As obras de
urbanizagdo deverdoc atender ao que determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos 6&rgdos responsaveis & sua
aprovagio, no ambito  de Suas competéncias. A
inadimpléncia da obrigacdc assumida importard na na3o
concessdo de ‘'habite-se' para qualqguer edificacao que
venha a ser construida no conclusdo das
obras de urbanizacio e logradouros em
quest&o. Além das penalidagh =74 em Lei, Rio de
Janeiro, 06 de abril— i ST T o T e e
O Oficial — -
Eliseu da Silyg
8° Oficial Substituto
CTPR 54596/0056-RJ
AV - 2 MEMORIAL DE INCORPOR

A Consta registrado em 15/10/2019
com o0 n°5 na matricula 451994 o MEMORIAL DE INCORPORAGAO
pelo requerimento de 27/03/2019, dele constando que o
prazo de caréncia é de 180 dias contados da data do
arguivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporacgic caso niAc comercialize no
minime €0% das unidades . do empreendimento, e/ou, nio
consiga, por qualquer motivo, financiamento destinado a
construgdo do empreendimento; e que o empreendimento tera
102 wvagas de garagem descobertas situadas na Area
externa, sendo 15 vagas destinadas a PNE. As vagas naoc se
vinculam a nenhuma unidade autdénoma, sendo de uso do
condominio. A construgdoc do empreendimento se dari em
duas fases, a seguir discriminadas: FASE 1 - Blocos 1 &
Segue na ficha 2
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LContinunacio da—fieha—t
7; e FASE 2 - Blocos 8 a 13,

ficando ressalvado que se
trata de obra Projetada

e pendente de regularizagio
registral, no gue tange a sua conclusio,. CUMPRE
CERTIFICAR gque das Certiddes dos 1° ao 4°;, 7° e go°
Distribuidores, Feiteocs Trabalhistas, Agbes Trabalhistas
do TRT, Justica Federal, Procuradoria Geral do
Certidées dos Distribuidores Civeis do TJ/SP,

9° Tabelido de Protestos de Letras e

Municipico,
certidido do
TIitUulios ae Sao
Paulo/SP, Justica Federal/SP, e de Acgdes Trabalhistas do

TRT/SP, constam distribuigdes em face da incorporadora
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARTOS S/A, distribuicses

estas qgue
nac se referem ac imével cbhjeto da

incorporacgdc nem sio
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracgio

constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) © VALOR DA VENDA DAS UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O
VALOR DE R$200.000,00; E 2) As IIDa DO EMPREENDIMENTO
DEMENTO DO PUBLICO

DO PROGRAMA.. Rio de
Janeiro, 06 de abgei : 20 A e e

0 Oficial G

rd
Eliseu da Silya
8° Oficial Substitute
CTPS 54596/0056-RJ

AV - 3 AQ: Consta averbada em 15/10/2019 com © n°6 na
i patrimbnioc de
pos do disposto no
Art., 31-A da Lei 4591 de 1 d de Janeiro, 06 de
abril de 2020.---—p<= LT L
O Oficial )/ =
Eliseu da Silva
8¢ Oficial Substitute
FTPG-:Aqogfnng‘ [ ]
AV - 4

HIPOTECA P.M.C.M.V.: Foi hoje registrado com o n° 10 na
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matricula 451994, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A. em favor do CAIXA
ECONCMICA FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo valor de >, 14, neste valor
incluindo outros imoéveis, o contrato pelas
demais cliusulas e condictes es do titule. Rio de
Janeiro, 06 de peril d€ 2050 <2ee___________________
O Oficial
Eliseu dg Silva
8° Oficia} Substitute
CTpe SE80A/NN56_ Ry
AV - 5 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 27/03/20,

prenotade em 20/08/20C com © n° 1928888 & f1.212 do

livro

1-LD, fica averbado o CANCELAMENTO da averbacdo 4 de

HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel,

dada pela credora CAIXA F RAL.
Janeiro, 28 de ago

em

virtude da quitaciao
Riec de

7 de

queé serviu para a averbacdo 5,

O Oficial - EDLUB0654 UFB
< Eliseu dd Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/n057 ~
R - & COMPRA E VENDA : (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular

fica registrada a COMPRA E

VENDA do imovel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS

S/A,
DA sSILVA, brasileiro, divorciado

anteriormente qualificada, em favor de FABIO PEREIRA

litigiosamente, técnico

em eletrdnica, identidade CNH/DETRAN/RJ 04766513001, CPF

114.305.947—64, residente nesta cidade, pelo
R$134.667,66,
Garantia por Tempo de Servico. 0O Pagamento do
transmissdc foi isento conforme certificado

de isencgdo constante da guia n°® 2333118 com base
5065/2009. Valor atribuido para

emolumentos: R$134.667,66. Rio de Janeiro, 28 de
de 2020.

prego de
sendo R$6.904,00 com utilizacdo do Funde de

imposto de
declaratério
na Lei
base de célculc dos

agosto
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O Oficial Cé:;%fﬁt;;27‘5;;’/// EDLUB0656 WDN
rd Z

Eliseu da Silva

8° Oficial Substituto
CTPS: 54596 /0nnsa nr

ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo  instrumento
particular que serviu para a averbagdo 5, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por FABIO PEREIRA
DA SILVA, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$107.734,12, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condices constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o prazo de
caréncia de 30 dias para intimagdo e consolidando a
propriedade em favor da credora, & atribuido o wvalor de
R$151.000,00 para o leildc publice 7
base de calculo dos
Janeiro, 28 de agosto

¢ Oficial

for

atribuide para
4,12. Rio de

EDLUBC658 YSQ

Eliseu da Silpa
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596 /00586-RP.1

AV

CONSTRUGAO P.M.C.M.V: Foi hoje averbado com o n° 14 na
matricula 451994, instruida pela certidido n® 25/0252/2021
de 16/06/21 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUGAO do 1mgvel, tends sids ¢ “habite-se" concedids
em 16/06/21. Rio de Janeiwp, 30 de julho de 2021.-————-=——

0 Oficial A o

Clqia Maria Rocha de Carvaho
10° Oficial Substitvtr

L T N R LT R

AV

CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenctado em
22/06/21 com o n® 1985382 & fl. 144, do livro 1-LL, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbacioc 1 de OBRIGACSES, em
virtude da concessdo do "habite=se". Rio de Janeiroc, 30
de julho de 2021l.-——-mmmmmm o
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AV - 10 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotado em
22/06/21 com o n° 1985383 & fl. 144, do livro 1-LL, fica
averbadcoe o CANCELAMENTO da averbacdo 3 de AFETACﬁO, em

virtude da concessio do "habite-se". Rio de Janeiro, 30
de julho de 2021 . ————cm—mmm e __
O Cficial A EDWG57741 XTF
R
ﬁ’anaMana Rocha de Carvao
0T Oirel Qupctity e

R b T

AV - 11 INTIMAGAO: Pelo requerimento enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 22/12/2023,

prenotado em 26/12/2023 com o© n°2168648 a fl.132v do
livro 1-MJ, instruido por Certiddc Negativa do 1° Oficio
de Registro de Titulos e Documentos, expedida em
30/01/2024, fica averbado com base no art. 12 do
Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMAGAO do fiduciante FARIO
PEREIRA DA S5ILVA, anteriormente qualificado, realizada
através de Edital de Intimagdo, publicado por meio
eletxrdnico em 04/03/2024, 05/03/2024 e 06/03/2024,
atraveés da Central de Servicos Eletrdnicos dos
Registradores de Imdveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n° 56/2018, feita por solicitacde do fiduciario
realizada em 01/03/2024 no Sistema Eletrdnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, para pagamento no prazo de 15
{(quinze) dias contados da data da terceira e Ultima
publicacdo do Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos
referente ao contrato de financiamento com garantia de
alienagédoc fiduciaria, registrado com o n°7. Valor
atribuido para base de calculo dos emclumentos:
R$8.763,29. Rio de Janeirc, 04 de abril de 2024.-————————~
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1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRG MENDES - Mat. 06743 EERP49895 ZBP

AV

12

INTIMAGCAO: Pelo requerimehto enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datade de 06/02/25, prenctado
em 07/02/25 com o n® 2245479 a £1.195v' do livro 1-MT, .
instruido por Certidio Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 07/03/25, fica
averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a INTIMACAO do fiduciante FABIO PEREIRA DA  SILVA,
anteriormente qualificado, realizada através de Edital .de
Intimacdo, publicado por meio eletrdnico em 10/04/25,
11/04/25 e 14/04/25, através da Central de Servigos
Eletrénicos 'dos Registradores de Iméveis, conforme
dispostoe no Provimentce CGJ n°® 56/2018, feita por

‘soligcitacdo do fiduciario realizada em 09/04/25 no

Sistema Eletrédnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do $§4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (quinze)

dias contados da data da terceira e Gltima publicagdo do
Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos referente ao
contrato de financiamento com garantia de alienagéo
fiduciaria, registrado com o n° 07. Valor atribuido para
base de cAlculo dos emocliumentos: R$22.238, 60. Rio de
Janeiro, 15 de maio de 2025 . ——m e — e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEXQ60668 KLB

AV

13

CANCELAMENTO: Em virtude do - novo procedimento de

intimacdoc averbado com o n° 12, fica averbado o
CANCELAMENTO da averbacgdo 11 de INTIMAGCAO. Valor
atribuido para base de cédlculo dos emolumentos:

R$17.417,06. Rio de Janeiro, 15 de maio de 2025.-======-——-

Segue no ‘verso
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AV — 14 CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n°® 89/2019) de 23/06/2025, prenotado em
24/06/2025 com o n®°2270803 a £1.206 do 1livro 1-MX%, fica
averbada a CONSCOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imével em faver
da fiduciaria CAIXA ECONSMICA FEDERAL, anteriormente
gqualificada, ficande a mesma com a obrigacdo de promover
© leildo publico do imdével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da avefbagéo, tendo em vista que o
fiduciante FABIO PEREIRA DA SILVA, anteriormente
qualificado, mesmo depois de intimado Para pagar a diwvida
nc prazc de 15 (quinze) dias, contados da data da
intima¢do averbada com o n°l2, bem como das despesas
decorrentes, ndo cumpriut o© contrato. O imposto de
transmiss8c fol isento de acordo com Base Legal: Lei n°
2.277/%4, art. 8, par. uUnico, I (com redagdoc dada pela
Lei n® 3.335/2001) pela guia n°2831186. Valor atribuido
para base de calculo dos emolumentos: R$158.320,18. Rio
de Janeiro, 02 de julho de 2025.r=————— e

. Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEY.J36607 CER

AV - 15 CANCELAMENTO: Em virtude da averbac3o 14 de CONSOLIDACAG
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 07 de
ALIENACAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculeo dos emolumentos: R$107.734,12. Rio de
Janeiro, 02 de julho de 2025.=———em oL

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | EEYJ36610 CXE

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 02 de julho de 2025
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