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MATRICULA DATA

R 4° OFICIO DE REGISTRO DE

IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 260534 26/ 10/2021>

ZIQOFIQO DE ﬂEiISTRO DE IMOVES
CNS 09334-4

Livro n® 2 - Registro Geral

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,003571428 que corresponderi
ao Apartamento 502 do Bloco 2 do Prédio a ser construido sob o n°250
da Rua Projetada A, do Empreendimento denominade '' Condominio
Residencial Villaggio Verona'', a ser construido no terreno designado
por LOTE 2 DO PAL 49184, de 2° Categoria, com &rea total a ser
construida de 13.756,83m?, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o
terreno no todo 46,28m de frente para a Rua Projetada A do PAA
12.246, mais 14,80m em curva subordinada a um raio internc de 8,00m,
concordando com o alinhamento da Rua Projetada 19 do PAR 12.246, por
onde mede 218, 35m, mais 4,63m em curva subordinada a um raio interno
de 6,00m, concordande com o alinhamento da Rua Projetada 30 do PAA
12.246, por onde mede 21,72m; 45,36m de fundo confrontando com Lote 1
do mesmo PAL 49184; 207,67m & direita confrontando com Lote 1 do PAL
49184; tendo o referido imével Area Privativa real de 44,22m?; Area
de Uso Comum de 15,5749m?; Area Total Real de 59,7949m?%; Possuindo o
© empreendimento 186 Vagas de garagem descobertas, sendo 9 adaptadas
para PNE com numeragdo seguida de 01 a 186. A cada um
dos apartamentos corresponderd o direito de uso de qualquer vaga de
garagem, por ordem de chegada ao condominio, sem direito de
preferéncia exceto aos portadores de necessidades especiais que terdo
9 vagas a sua disposigdo, também por ordem de chegada ao condominio e
bicicletaric com 52 vagas.x.X.%X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X
CADASTRO: Inscrig¢do n°3390104-2 (M.P), CL sob o n®47789-3.%X.%X.X.X.X.X
PROPRIETARIA/INCORPORADORA: CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA, com sede em
Belo Horizonte/MG, inscrita no CNPJ/MF sob o n®°03.633.447/0001-96.
Adgquiride o terreno por compra a TECA EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS LTDA
e ATEC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, conforme escritura de
16/05/2018, do 12° Oficio de Notas desta cidade, L°350¢, fls.053/054
e Oficio confirmatdrio, registrada sob o R-7 da matricula 233811 em
03/07/2018, também servindo para registro escritura declaratéria do
12° Oficio de Notas desta cidade, L°3516, fls.04, ato 02, de
19/06/2018, averbada sob o AV~8 da citada matricula em 03/07/2018,
desmembramento averbado sob o AV-9 da citada matricula em 17/10/2018
e 0 memorial de incorporacdo registrado sob o R-2 da matricula 258493
em 06/11/2018.%. X . K. X. XX . K. X K K. XX X X X XK X X XXX X X K X XX
AV - 1 - M - 260534 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consclidacdo Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imdvel desta matricula se
configura como futura unidade auténoma, estando inseride em obra
projetada e pendente de regularizagdo registral, no que tange & sua
conclusdc.Rio de Janeiro, RJ, 26/10/2020. O OFICIAL.

AV - 2 - M -~ 260534 - TERMO DE URBANIZAGCAO: Consta averbado sob o AV-
1 da matricula 258493 em 15/10/2018 que: Consta averbado sob o AV-1
da matricula 233811 em 26/02/2014 que: Consta averbado em 26.02.2014
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sob o AV-10 e AV-11 das matricula 10.549 e 31.949 que pelo Termo de
Urbanizagdo n°037/20136, datado de 19,12.2013, lavrado as
£f1s.037/037v do Livro n°04 de Folhas Scltas de Urbanizacdo, da
Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por certiddo n°084.452,
datada de 19.12.2013, verifica-se que de acordo com o processo
n®02/002.003/2012 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e
assumem ATEC EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA e OUTRO, mediante
as seguintes clausulas: SEGUNDA: Pelo presente terme a outorgada se
obriga a urbanizar a Avenida Padre Guilherme Decaminada, na pista
adjacente aos lotes, na extensdo de 266,00m, correspondente a
dimensdo da testada dos lotes até a Rua Central de Minas, conforme
PAA 12,143, de acordo com o despacho de 16.10.2013 da U/CGPIS, as
fls.21. PARAGRAFC UNICO: As obras de urbanizac&o deverdoc atender ao
que determina o RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado
pelo Decretoc E 3800 de 20.04.1970), e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos 6rgdos responsédveis a sua aprovacac, no
dmbito de suas competéncia. TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigacdoe
assumida na cldusula segunda, e em consondncia com os termos de seu
paragrafo uGnico, importard na ndc concessdo de "habite-se" para
gualquer edificacdo que venha a ser construida no local, até a
conclusdo das obras de urbanizacdo e aceitacdo dos logradouros em
guestdc. QUARTA: Qualquer importancia devida ao Municipioc em
decorréncia do presente Termo serd inscrita como divida ativa de sua
Fazenda Puiblica, acrescidas das multas de 20%, juros de 1% ao més,
fazendo-se a cobranca em processo da execucdo, com apoio no parégrafo
2° artigo 2° da Lei Federal n®6.830, de 22.08.1980, sobre o débito
ajuizado incidindo honordrios de advogado de 20%. QUINTA: A outorgada
compromete-se a respeitar a fazer cumprir integralmente, as
obrigacdes assumidas pelo presente termo, renunciande ao direito de
pleitear do Municipic qualquer indenizacdo relativamente ao
estabelecido neste termo, pondo, desde j& a salvo de qualquer davidas

ou contestagdes futuras. Demais condicBes constantes do titulo.Ric de
Janeiro, RJ, 26/10/2020. 0 OFICIAL.Eanw”aSM

wa; 94711784
L Autorizads

AV -~ 3 - M - 260534 - AFETAGCAO: Consta averbado sob o AV-3 da
matricula 258493, em 06/11/2018 que: Pelc  Reguerimento de
11/09/2018, CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA 34 qualificada submeteu-se a
incorporagdo do Empreendimento do qual o imével desta matricula faz
parte ao regime de afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e
seguintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de
afetacdo o conjunto de bens, ¢ terreno e as acessdes, os direitos e
obrigagbes vinculadas a incorporagdo imobiliéria, bem como os demais
bens e direitos a ela vinculados destinam-se Unica e exclusivamente a
consecucdo da Incorporacado do Empreendimento e & entrega das unidades
imobiliarias aos futuros adquirentes e manter-se-3o apartados,
tornando-se incomunicdvels em relacdoc acs demais bens, direitos e
obrigacdes do patriménio geral da incorporadora. Rio de Janeiroc, RJ,
26/10/2020. © OFICTALy.apa

AV - 4 - M ~ 260534 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-4 em

Q@g"e XA
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8 4 OFICIO DE REGISTRO DE s
llgm,ooﬁﬁggﬁ,?mmm IMOVEIS DORIO DE JANEIRO | 260334 46/10/2020
L e CNS 09334-4
Livro n® 2 - Registro Geral fls. 2
Cont, das fls. V.

06/11/2018 e retificade no AV-5, em 15/03/2019 da matricula 258493,
gue: De acordo com Requerimento de 11/09/2018, capeando declaragéo
de enguadramento da Caixa Econdmica Federal datada de

03/09/2018, verifica-se que o Memorial de Incorporagdc objeto do ato
precedente esta enquadrado no dmbito do Programa Minha Casa Minha
Vida3 -~ PMCMV3, instituido pela Lei 11.977/2009. Rio de Janeiro, RJ,
26/10/2020. O OFICIALNk daﬁgya

11?

AV - 5 - M - 260534 - HIPOTECA: Consta registrado sob o R-7 da
matricula 258493, em 10/12/2019 que: Pelc Instrumento Particular de
Abertura de Crédito e Matuo, para Construgdo de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e outras avencas datado de
13/09/2019, CONSTRUTORA NOVOLAR LTDA 1ja qualificada, deu em
hipoteca a fracdo do terreno objeto desta matricula, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade,
inscrite no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do
empréstimo e demais obrigagbes assumidas no citado contrate, sendo o
valor do financiamento de R$13.320.158,51; Valor da Garantia
Hipotecdria de R$17.880.000,00; Sistema de Amortizacao: SAC; Prazo
Total de Construcgdo/Legalizacdo: 36 meses; Prazo- Total de
Amortizacdo: 24 meses; Taxa de Juros nominal de 8.0000%; Taxa de
Juros Efetiva de 8.3000%; demais cond1$qﬁ%a§@nstantes do titulo.Rio
de Janeiro, RJ, 26/10/2020. O OFICIAL MWQ&

I

AV - 6 - M - 260534 ~ DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imével desta
matricula desligado da garantia hipotecdria objeto do AV~
5, face autorizacdo dada pela credora no instrumento particular de
20/03/2020, que hoje se arquiva. (Prenotagdo n®692277 de 04/06/2020)
(Selo de fiscalizacdo eletrdnica n°EDMV 72221 RKW). Rio de Janeiro,
RJ, 28/10/2020. 0 OFICIAIANPaadaSiva -

1784
iotieadc

R -7 ~ M - 260534 - COMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
20/03/2020, a proprietdria j& qualificada, vendeu a frag¢do do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a LUANA
INACIO DA SILVA, brasileira, fiscal,  solteira, identidade
n°248122046, expedida pelo DETRAN/RJ, CPE/MF sob o n® 132.016.847~75,
residente nesta cidade. Valor . do imével atribuido pelos
contratantes:R$144.000,00(sendo com utilizacdo dos recurscs da conta
vinculada do FGTS, no valor de R$7.179,55, e recursos. concedidos
pelo FGTS na forma de desconte no valor de R$37.353,00). Tsento de
imposto de transmissdo, conforme guia n°2316896. (Prenotacac n®es%2277,
em 04/06/2020) (Selo de fiscalizagdo eletrdnica n®EDMV 72222 NPM).
Rio de Janeiro, RJ, 28/10/2020. O OFICIAIAnaPay

Continua no verso...
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Av - 8 - M - 260534 - FUNDO DE GARANTIA:Pelo instrumento particular
de 20/03/2020, objeto do ato anterior, fica averbade que a utilizacao
do FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO, ndo permite a compradora
LUANA INACIO DA SILVA j4& qualificada, negoclar o imbvel desta
matricula com terceiros utilizando o mesmo recurso, pelc prazo minimo
de 3 (trés) anos, a contar da data do citado instrumento.(Prenotagéo
n°692277 de 04/06/2020) (Selo de fiscalizagdo eletrénica n°EDMV 72223
VUN) .Rio de Janeiro, RJ, 28/10/2020. O OFICIAfgggﬁy?Sma

94411704
T Autorizadc

R -9 - M~ 260534 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelo instrumento particular
datado de 20/03/2020, a adquirente deu a fragdo do terreno desta
matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em alienagéao
fiduciadria, & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em Brasilia - Df
e Filial Nesta Cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, em
garantia da divida de R$71.627,73, a ser paga em 360 prestacdes
mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 1°
em 21/04/2020, no valor de R$379,46, & taxa nominal de 4,5000%a.a.,
efetiva de 4,5939%a.a e nas demais condig¢les constantes do titulo.
(Prenotacdo n°692277, de 04/06/2020) (Selo de fiscalizagdo Eletrdnico
n°EDMV 72224 HBJX) . Rio de Janeirc, RJ, 28/10/2020.0 OFICIAlnﬁgﬂﬁgyswa

11194
EBCrovente Autorizads

AV - 10 - M - 260534 - RETIFICACAO DE MEMORIAL DE INCORPORACAO: Pelo
requerimento de 26/11/2020, capeando documentacdo comprobatéria hoje
grquivados, pelos quais verifica-se que fica alterado o memorial de
incorporagao citado na aquisigdo do imével desta matricula objeto da
matricula 258493, R-2, registrado em 06/11/2018, para constar
a modificacdo de minuta da convencdo de condominio uivada no
citado memorial, permanecendo inalteradas as de | rmacdes.

\

AV - 11 - M - 260534 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento dfi 1370672022,
capeande Certiddc da Secretaria Municipal de banismo n°
25/0533/2021, de 25/11/2021, hoje arquivados, verifich-se que de
acordo com o processo n°02/200151/2015, o imével Yda presente
matricula, teve sua construcdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 25/11/2021. Dispensada a apresentagdo da CND do INSS
relativa a obra, conforme provimento CGJ n®41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2013 ( Prenotagdo n°708596 de 21/06/2022) (Selo de
fiscalizagdo eletrdnica n°EDTZ 67808 XQI). Rio de Janeiro, RJ,

30/06/2022.0 OFICIAL o Coo
/ ;Mﬂf’e. 0
Zad

AV - 12 - M - 260534 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiduciario, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta cidade, CNPJ/MF
sob o n® 00.360.305/0001-04, através do Oficio n®449329/2024

Segue as 118.3
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de 12/01/2024, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
"'NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°89514/97, a Intimagdo via edital da devedora
fiduciante LUANA INACIO DA SILVA, CPF/MF sob o n®132.016.847-75,
Publicados em 01/04/2024, 02/04/2024 e 03/04/2024, para purga da mora
objeto desta matricula., Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora
no prazo legal.

Prenctacido n°723949 de 15/01/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n®EEHAW 24903 VAD. Ato concluido aos 07/05/2024 por Adam Cordeiro (Mat.
TJRJ 94/20453).

AV - 13 - M - 260534 - CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 24/07/2024, hoje arquivado, verifica-se que face aoc Artigo Z2¢,
pardgrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, ja& qualificada, ficando a mesma com &
obrigacdc de promover leildo publico do imével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Imposto pago pela guia n®2714193, em 23/07/2024.

Prenotacdo n°729956 de 29/07/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica.

n®EEPH 81032 RVX. Ato concluide aos 29/08/2024 por Diego Mattes
(94/14146).

AV - 14 - M - 260534 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagac de
consolidacdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°729956 de 29/07/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEPH 81033 EUF. Ato concluido aos 29/08/2024 por Diego Mattes

CERTIFICA...
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, acdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imowel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emiss&o. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 02/09/2024 . Apresente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 13:45h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60 R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico

EEPH 81034 XVY

O[S
Consulte a validade do selo em:
http://www4 jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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