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MATRICULA Ficha 12° REGISTRO DE IMOVEIS
41112 1 RIO DE JANEIRO -RJ
LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM:157776.2.0041112-51

IMOVEL: Apartamento 502, do bloco 09, empreendimento denominado "Conguista Girassol”, a ser
construido sob o n°2.696, da Estrada do Mendanha, (onde consta o prédio n®2.696 a ser demolido),
Campo Grande, na Freguesia de Campo Grande, drea privativa de 42,91m?, irea de uso comum de
34,99m?, e area total de 77,90m?, que corresponde & fragdo ideal de 0,004042 do terreno designado por
lote 02, do PAL 49.310, com area de 11.494,82m?. O empreendimento possui 114 vagas para automoveis,
sendo 8 delas destinadas a PNE, de nimeros 2,3,3,6,7,8,106 ¢ 107.-x-x

PROPRIETARIA: CAMBRAIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, com sede na Rua
dos Otoni, n"177, Santa Efigénia, Belo Horizonte/MG, inscrita no CNPJ/ME sob o n® 28.017.641/0001-78.
-X-X

REGISTRO ANTERIOR: Adquirido, em maior porgio, por compra feita a Cesar Blanco Gomez e o
Espolio de Filomena Salomdo Blanco, representado por seu inventariante Cesar Felipe Salomédo Blanco,
conforme escritura de 22/08/2018, do 1° Cartério de Notas de Igarapé/MG, Livro 302-N, fls. 110F,
registrada neste oficio, sob o R-2 das matriculas 27.121, 27.122 e 27.123, em 29/11/2018, ¢ o
desmembramento averbado sob o AV-1 da matricula 27.295, em 14/12/2018, com aprovagio em
03/07/2019, averbada em 16/09/2019 no AV-1 da matricula 27.297, ¢ memorial de incorporago registrado
sob 0 R-3 da matricula 27.297, em 18/09/2019, retificado sob o AV-9 da citada matricula em 18/03/2020.
-X-X

CADASTRO: O imovel desta matricula estd inscrito no Municipio do Rio de Janeiro, sob osn’
0.735.710-6, 0.543.130-9 ¢ 0.565.818-2 (MP), CL. n°03.133-1. Matricula aberta aos 26/05/2020, por HSL..

AV - 1-M - 41112 - UNIDADE EM CONSTRUCAO: De conformidade com o disposto no Art.662,
C/C §2° do Art.661 da Consolidagsio Normativa da Corregedoria Geral de Justica do Estado do Rio de
Janeiro, fica consignado que o imével desta matricula se configura como futura unidade auténoma, estando

inserido em obra projetada e pendente de regularizagio registral, no que tange a sua conclusio.
Em 26/05/2020, por HSL.

AV -2 - M - 41112 - TERMO DE URBANIZACAQ: Consta averbado neste oficio, sob o AV-2 da
matricula 27.297, em 16/09/2019, que pelo Termo de Urbanizagfio n°008/2019, datado de 08/08/2019,
lavrado as fls.094/094v, do 1.°05 de folhas soltas, passado por certidio n°085.558, verifica-se que de
acordo com o processo n°02/270023/2018, foram acordadas entre o MUNICIPIO DO RIO DE JANFEIRO
¢ CAMBRAIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, as seguintes cliusulas: SEGUNDA:
Pelo presente termo, a proprietaria se obriga a urbanizar a Estrada do Mendanha, na testada dos lotes,
conforme PAA 97-DER, de acordo com o parecer do Grupo de Analise instituido pelo DEC 45.342/18, as
f1s.36/38 ¢ planta visada, as fls.42, que passa a ser parte integrante do presente Termo, de acordo com o
despacho a U/SUBU/CGPP/CPT, as fls.43. TERCEIRA: As obras de urbanizagfio deverfio atender ao que
determina o RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20/04/1970),
¢ executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos drgdos responsaveis a sua aprovagio, no ambito
de suas competéncias. QUARTA: A inadimpléncia da obrigagfio assumida na Clausula Segunda, importara
na nio concessdo de "habite-se" para qualquer edificagfio que venha a ser construida no local, até a
conclusiio das obras de urbanizagio e aceitagdo dos logradouros em questio. QUINTA: Qualquer
importéncia devida a0 Municipio em decorréncia do presente Termo sera inscrita como divida ativa de sua
Fazenda Publica, acrescidas das multas de 20% (vinte por cento) e juros de 1% (um por cento) ao més,
fazendo-se a cobranga em processo da execucfio, com apoio no pardgrafo 2° artigo 2° da Lei Federal
n°.830, de 22/08/1980, sobre o débito ajuizado incidindo honorédrios de advogado de 20% (vinte por
cento). SEXTA: O(s) outorgante(s) compromete(m)-se a respeitar a fazer cumprir integralmente, as
obrigagdes assumidas pelo presente termo, renunciando ao direito de pleitear do Municipio qualquer
indenizagio relativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde ja a salvo de qualquer dividas ou
contestagdes futuras. Em 26/05/2020, por HSL.
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MATRICULA FICHA

41112 1=y CNM: 157776.2.0041112-51

AV -3 - M - 41112 - AFETACAOQ: Consta averbado neste oficio, no AV-5 da matricula 27297, em
18/09/2019, que pelo Instrumento Particular de 28/08/2019, a proprietdria submeteu a incorporagio do
Empreendimento do qual o imével desta matricula faz parte ao regime de afetagdo, conforme previsto nos
artigos 31-A ¢ seguintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de afetagiio o conjunto
de bens, o terreno ¢ as acessdes, os direitos ¢ obrigagdes vinculadas a incorporagiio imobiliria, bem como
os demais bens e direitos a ela vinculados destinam-se Unica ¢ exclusivamente & consecugdo da
Incorporagiio do Empreendimento e a entrega das unidades imobiliarias aos futuros adquirentes e manter-
se-do apartados, tornando-se incomunicdveis em relagio aos demais bens, direitos e obrigagdes do
patrimdnio geral da incorporadora. Em 26/05/2020, por HSL.

AV -4 - M - 41112 - CONSIGNACAOQ: Consta averbado neste oficio, no AV-6 da matricula 27.297, em
18/09/2019, que pelo requerimento de 28/08/2019, e face a existéneia de uma edificagfio no terreno desta
matricula designada por prédio n°2.696 a demolir pela Estrada do Mendanha, ¢ ainda, face ao registro do
Memorial de Incorporagio para edificagio de empreendimento que receberd o n°2.696 pelo mesmo
logradouro, fica consignado que a regularizagio do empreendimento em questio com a consequente

averbagio de seu habite-se deverd obrigatoriamente ser precedida da averbagdo de demoligio da antiga
construgdo. Em 26/05/2020, por HSL.

AV - 5 - M - 41112 - HIPOTECA: Consta registrado neste oficio, sob o R-10 da matricula 27297, em
14/05/2020, que pelo instrumento particular de abertura de crédito e multuo para construgio de
empreendimento imobiliario, datado de 04/03/2020, a proprietaria deu em primeira ¢ especial HIPOTECA
o imével desta matricula, 3 CATXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituicdo financeira sob a forma
de empresa plblica, com sede em Brasilia, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita
no CNPI/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia da divida referente a abertura de crédito no valor
de R$21.237.902,90, para construgio do empreendimento "Conquista Girassol - Modulo I". O desembolso
do financiamento serd efetuado pela credora em parcelas mensais, conforme o andamento das obras, de
acordo com o percentual apontado no Relatério de Acompanhamento de Empreendimento (RAE) emitido
pela credora. Sendo ainda o referido desembolso condionado & confirmagdo de que foram aplicados na
obra os recursos relativos a contrapartida do devedor. A referida divida tem prazo de amortizagio de 24
meses a contar do 1° (primeiro) dia do més subsequente a liberagdo da wltima parcela prevista no
Cronograma Fisico - Financeiro ¢ de Desembolso do empreendimento, as parcelas serio calculada pelo
SAC - Sistema de Amortizagiio Constante, sobre as quais incidirio juros 4 taxa nominal de 8,0000% ao
ano, correspondente a taxa efetiva de 8,3000% ao ano. Valor da garantia hipotecaria: R$40.050.000,00
(incluido outros imdveis). Demais condigdes constantes do titulo. Em 26/05/2020, por HSL.

R-6-M-41112 - COMPRA F._VENDA: Prenotagio n°47339, aos 22/05/2020. Pelo instrumento
particular de compra ¢ venda com alienagdo fiducidria, de 30/03/2020, no ambito do Sistema Financeiro
da Habitagdo/Programa Minha Casa Minha Vida, na forma do artigo 61 e seus pardgrafos, da Lei n°
4.380/64, a proprictiria VENDEU o imdvel objeto desta matricula, pelo prego de R$145.000,00, a
FELIPE RODRIGUES PINTO, brasileiro, solteiro, conferente pleno fabril, inscrito no RG sob o n°
24.185.161-7, DETRAN/R], e no CPF/MF sob o n° 142.700.937-63, residente ¢ domiciliado na Rua
Waldemar de Oliveira Mendes, n°30, casa, Piam, Belford Roxo/RJ. O preco do imovel foi pago da seguinte
forma: R$32.752,88 recursos proprios; R$1.292,00 com recursos concedidos pelo Fundo de Garantia do
Tempo de Servigo-FGTS na forma de desconto, R$22.339,82 com recursos da conta vinculada do FGTS, ¢
o restante, ou seja, R$88.615,30 com recursos do financiamento concedido pela instituigdo financeira, o
qual é garantido pela alienacdo fiducidria. As demais condigdes e obrigagdes ajustadas constam do
instrumento. Base de cdlculo do imposto de transmissio: R$181.194,79, certificado declaratério de
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12° REGISTRO DE IMOVEIS
i RIO DE JANEIRO -RJ
MATRICULA FICHA
41112 y) LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

CNM: 157776.2.0041112-51

isengiio n°2317703 (Lei n°3065/2009). Registro concluido aos 28/05/2020, por HSL. Selo de fiscalizaglio
eletronica n®’EDKD 55413 CYV.

AV -7-M-41112 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA: Prenotagio n°47339, aos 22/05/2020. Fica
cancelada a garantia hipotecdria objeto do AV-3, face 2 autorizagio dada pela credora no instrumento
particular de 30/03/2020, objeto do R-6, que hoje se arquiva. Averbagfio concluida aos 28/05/2020, por
HSL. Selo de fiscalizagio eletronica n®’EDKD 55414 DXF.

AV - 8 - M - 41112 - FUNDO DE GARANTIA Prenotagiio n°47339, aos 22/05/2020. Em virtude do
instrumento particular de 30/03/2020, objeto do R-6, nos termos da regulamentagio do Conselho Curador
do FGTS, fica averbado que o imovel desta matricula somente podera ser objeto de nova negociagio com

utilizagiio de recursos do FGTS depois de decorridos, no minimo, 03 anos da diltima transagdo. Averbagdo
concluida aos 28/05/2020, por HSL. Selo de fiscalizagdo eletrénica n®"EDKD 55415 KFS.

R-9- M- 41112 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Prenotagio n°47339, aos 22/05/2020. Pelo mesmo
instrumento  referido no  R-6, 0 imdével objeto desta matricula foi ALIENADO
FIDUCIARIAMENTE, na forma da Lei n° 9.514/97, 2 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
instituigfio financeira sob a forma de empresa publica, com sede em Brasilia, no Setor Bancério Sul,
Quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPIYMF sob n° 00.360.305/0001-04, em garantia de
divida de R$88.615,30,2 ser paga em 360 prestages mensais, calculadas pelo Sistema de
Amortizagio Price, sobre as quais incidirfio juros 4 taxa nominal de 6,5000% ao ano, correspondente a taxa
efetiva de 6,6971% a0 ano, sendo a primeira prestagio, composta de parcela de amortizagio, juros ¢
demais encargos, no valor de R$578,26, com vencimento para(5/05/2020. Origem dos Recursos:
FGTS/Unido. Valor do imével para fins de leildo extrajudicial: R$146.000,00. Demais condigdes
constam do instrumento. Registro concluido aos 28/05/2020, por HSL. Selo de fiscalizagdio eletrdnica n°
EDKD 535416 CID.

AV - 10 - M - 41112 - CONSTRUCAOQ: Prenotagiio n® 68695, aos 28/04/2022. Pelo requerimento de
28/04/2022, capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico, Inovagio ¢
Simplificagdo n°25/0228/2022, datada de 27/04/2022, de acordo com o processo n° 06/701308/2019, o
imovel da presente matricula, teve sua construgio concluida, tendo sido o habite-se concedido em
27/04/2022. Dispensada a apresentagio da CND do INSS relativa a obra, conforme provimento CGJ
n°41/2013, publicado no D.O.E em 21/06/2013. Averbagio concluida aos 16/05/2022, por Honima Lima,
Mat. TIRJ 94-2993. Selo de fiscalizagdo eletronica n°EDVA 32282 SHQ. (ato nico, em conformidade
com o art. 237-A, da Lei n° 6.015/73).

AV - 11 - M - 41112 - INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Consta registrada no R-15 da matricula
27.297, em 16/05/2022, a instituicdo de condominio do imodvel objeto desta matricula, nos moldes dos
artigos 7° e 8° da Lei 4591/64. Em 16/05/2022, por Honima Lima, Mat. TIRJ 94-2993.

AV - 12 - M - 41112 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Prenotagio n® 68119, aos 12/04/2022. Foi
registrada em 16/05/2022, no Registro Auxiliar sob 0 n°476, a convengio de condominio do imovel desta
matricula. Averbagfo concluida aos 16/05/2022, por Honima Lima, Mat. TIRI 94-2993. Selo de
fiscalizagdo eletronica n®EDVA 33050 KBW.

AV - 13 - M - 41112 - INTIMACAQ: Prenotacio n°123253, aos 10/11/2025.Pclo requerimento de
10/11/2023, formulado pelo credor, ja qualificado, foi solicitado ao Registro de Imdveis a intimagéo do
devedor FELIPE RODRIGUES PINTO, ja qualificado, realizada pelo Registro de Titulos € Documentos
desta cidade, para quitar as obrigagdes da alienagdo fiducidria em garantia que grava o imovel desta
matricula, restando infrutifera, ¢ publicados editais em 30/12/2025, 31/12/2025 ¢ 02/01/2026, na forma do
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MATRICULA FICHA

41112 2.y CNM: 157776.2.0041112-51

art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Apos a adogio dos procedimentos estabelecidos na citada lei, com os
respectivos documentos comprobatorios arquivados na serventia, transcorreu o prazo para pagamento sem
a purgacio da mora. Averbagdo concluida aos 30/01/2026, por Braulio Martins , Mat. TIRJ 94-
20769. Selo de fiscalizagio eletronica n’EFBH 58897 ETF.

AV - 14 - M - 41112 - INSCRICAO E CL: Prenotagiio n°130942, aos 22/04/2026. De acordo com o titulo
¢ demais documentos acostados, inclusive a certidio municipal, o imovel desta matricula estd inscrito no
Munieipio do Rio de Janeiro sob o n°3.456.177-9, e CL (Codigo de Logradouro) n°03.135-1. Averbagio
concluida aos 27/04/2026, por Braulio Marting , Mat. TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagio eletronica
n°EFCI 83448 JPE.

AV - 15 - M - 41112 - CANCELAMENTOQ DE AFETACAQ: Prenotagio n°130942, aos 22/04/2026.
Face & concessio do habite-se para o empreendimento, ao registro do objeto do R-6 ¢ a extingfio das
obrigagbes do incorporador perante a instituigdo financiadora, em relagdo ao imovel desta matricula, fica
cancelada a afetaciio objeto do AV-3, nos termos do art. 31-E, [, da Lei 4391/64. Averbagio concluida
aos 27/04/2026, por Braulio Martins , Mat. TJRJ 94-20769. Selo de fiscalizagdo eletronica n°EFCI 83449
1GO.

AV - 16 - M - 41112 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Prenotagiio n°130942, aos 22/04/2026.
Pelo requerimento de 16/04/2026, hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imdvel desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ji qualificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover leildo piiblico
do imovel dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor
declarado do imdvel: R$155.302,83. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$183.027,78,
certificado declaratorio de isengfio n°2935813 (Lei n°2.277/94, art.8, par. tnico I, com redagiio dada pela
Lei n°3.335/2001). Averbagfio concluida aos 27/04/2026, por Braulio Martins , Mat. TIRT 94-20769. Selo
de fiscalizagdo eletronica n°EFCI 83450 QEL

AV -17 - M - 41112 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotagio n°130942,
aos 22/04/2026. Fica cancelada a propriedade fiducidria objeto desta matricula, face & autorizagio dada
pela credora, no requerimento do AV-16. Averbago concluida aos 27/04/2026, por Braulio Martins , Mat.
TIRJ 94-20769. Selo de fiscalizagiio eletronica n°EFCI 83451 SFG.




Valide aqui
estedocumento. CERTIFICO que a presente cdpia é reproducao auténtica da matricula a que se

refere, extraida nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015/73, dela constando a
situacgdo juridica e todos os eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o
imovel, prenotados até o dia anterior.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/97ZRT-BJLSW-YNLEA-F2S22
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Rio de Janeiro, 27/04/2026

A presente certiddo foi assinada eletronicamente p/ Sergio Avila Doria Martins -
Oficial Registrador.

12° Registro de Imoveis do Rio de Janeiro - RJ

Oficial Registrador: Dr. Sergio Avila Doria Martins Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
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