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Registro de Imdveis da Segunda Circunscrigao Matriculs Ficha
Anexo ao 1.7 Oficio de Itaborai / RJ ____S1.875 001

REGISTRO GERAL

MFH'E?B

DATA: 11 DNE M

a ser construide que receberd o n® 402 da Torre p° 09

IM DAS VIOLETAS"™, e ferd drea privativa total de 48 80m?;, drea de uso comum de
84.7118m* com drea real total de 133.5118m? ¢ respectiva froagdo ideal 0002304252, do Tipo IV,
composta por 01 (uma) sala cstarfjantar, drea de circulagfio, 01 {um) banho, 01 {uma) cozinha conjugada

oo drea de ~:-_rw-,,a e 02 (dois) quartos, com direito a 02 (duas) vagas descobertas pam a guarda de
velculo de |1a-<~.|_|.:1 a ser instituido sobre a Area 01-A com 39.649,03m, resultante do desmembramento
dn Area 01, que & resultante do desmembramento de uma Area de terras, localizado na Estrada da Boa
Vista, Lotcamento “Bairro Move Horizonte™, Manilha, zona urbana do 3° distrite de laborai, medindo ¢
confrontando: 30.91m pela frente. 375, 15m pelo lado direito; 96,78m pelos fundos ¢ 387,21m pelo lado
esquerdo. O empreendimento serd constituido de 432 {guatrocentos ¢ trinta e duas) unidades autdnomas
designadns apartamentos, dispostas & razio de 16 (dezesseis) unidades em cada uma das 27 (vinte e sete)
Torres que integram o conjunto, além das demais dreas comuns, situadas ao nivel do 1? pavimento/térreo,
destinndas ao lazer, sistema vidrio, portal de acesso e segurmngn com guarita, estacionamento descoberto
para 491 (quatrocentos ¢ noventa © um) veiculos ¢ 01 (uma) vaga de carga e descarga. Cada Torre
possuird o 17 pavimento/tdrreo, 03 (rés) pavimentos tipo superior, contendo 16 (dezesseis) unidades
autdnomas, 4 razfio de 04 (guotro) unidades por pavimento. A Torre n® | estd destinada ao PNE (térreo,
2% 3. 47 pavimento ¢ coberiurasoific). P : BRE _EMPREENDIMEMNTOS I
CONSTRUCOES S.A., pesson juridica com sede ¢ foro na Rua Padre Marinho, n® 37, 4° andar, Bairro
Santa Efigénia, Belo I[c-_rjr.unlc Minas Gerais, inscrita no CNPJMF sob o n® 04.065.053/0001-41.
FORMA DE AQUISICAO: A drea que deu origem ao empreendimento ol adguirida da (ke Barugue
Incorporgede e me#ﬂ*m-’amw-@ux Lida , nos termos de Escritura Piblica de Compra e Venda lavrada em

24/05/ 2018, ato n® 040, folhas 1177120, livre n® 324, nas MNotas do 1° Oficio de Itabommi/RJ.
RECGISTROS: n® 01, matricula n® 51.030, Ficha 001, em 1907/2018. Incorporacio Registrada sob o n®
02, ¢ averbag@io n® 05 (alteragiio do tipo societdrio), na mesma matggula n® 51.030, Ficha 001, 002 003,
em 1%0OB/2018 ¢ 265072019, rL‘ir.!LLlI\ra!ITILI'Il ste RI. Eu, Y Thaiane Barros Ferreira Simdes -
Escrevente - Cad, 94/1 ?5?4 dl Zitei. % Viviane 0 Coutinho Gomes - Escrevente -

Cad. 24/ 16024, conferi. E eu, ‘\itl-!lLLi hoado Ferreira de Macedo - Subatituta - Cad. 94/8206,
subscrevo,

&;L_M [ex r.l.!.i‘rr. fer). Drata: 11 de margo de 2020, NIO DE AFETACAD.
Certifico e dou [# gue, o incorporagfio antes mencionada, estd submetida ao regime de afetaclo para
garantin_das nhrlgﬂqﬁcu dela d\'_‘t_ﬂl.‘l'li.l'lll_-s- conforme Instrumento Particular de Patrimdni Arq_lm.,én
averbada sob o n® 03, matricula n® 51.030, Ficha 002, em 1%/08/2018%, %‘GIL RI. Eu, Thaiame

Bamoes Ferreira Simdcs - Escrevente - Cacl, ‘?4.-'!?'3?4. averbei. Eu, th&nc T"‘IJ i l_ outinho
Gomes - Escrevente - Cad 94716024, conferi. E eu, . Aldaleia B hado Ferreira de Mocedo -
Substituta - Cad, 9478206, subscrevo.

Avlh2 - Mut.51.87S. (ex officio). Data: 11 de margo d.l_ 2020, Consta sob o |1:rr4..;r|::- constante desta
matricula, bem como as benfeitorias que lhe serfio acrescentadas 8 HIPOTECA em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituigio financeira constituida sob a forma de empresa pablica, pesson
juridica de direito privado, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancirio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita
ne CHPT sob o n® 00 360, 3050001 -04, i i 1.1.-. financiamentio de
RE36.600.366.00, tendo como objetive financiar a produgio do -_mpn_r_udumu_nm imobilidric Portal
Jardim das Violetas, que serd amortizado no prazo de 24 meses ¢ construido/legalizado no prazo de 36
meses, a contar do 17 dia do més subsequente & liberagiio da dltima parcela previsia no cronograma
Fisico-Financeiro Jdo Empreendimento para o término da obra. Ser@io devidos juros @ taxs nominal de
8,0000% a.a. correspondente 4 taxa efetiva de B,3000% aa.. O valor dos imdveis hipotecados para fins
do artigo 1484 do Codigo Civil, fien fixndo em R$57.616.000,00 ¢ com as demais cliusulas e condigBes
constantes do mesmo. Tendo ainda como Fiadores: Eduarda de Campos Tolentino - CPF/MF n®
013.739.556-60; Gabriel Tolenting Pacheco de Medeiros - CPF/MF n® 056.183.836-40 ¢ IME
Participaglies 5/A - CWNPIMFEF 0. 729. 730070001 -30. Conforme Contrato de Abertura de Crédito e Miituo
para Construgio de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e Outras Avengas, que entre
sl eclebram BRZ Empreendimentos e Construglies Lida. ¢ Caixa Econdmica Federal, com Recursos do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no ..1.r|'|hi'|.l.1 do Programa Minha Casa, Minha Vida (n®
8. 7877.0435120-3), com forga de Escritura Pablica, datado ¢ assinndo pelas partes contratantes cm

FLAORZONE, em O3 (irés) vins de igual teor, registrada sob o n® 04, matricula n® 51.030, Ficha (002, em

orriimana mo verso.
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24/10/2018, deste Rl Eu, £ " Thaiane Barros Ferreira Simbes - Escrevente - Cad. 94/17574,
averbei. Eu, Wiviane Pinto Coutinho Gomes - Escrevente - Cad.94/16024, conferi. E eu, .
Addaleia Mach Ferreira de Macedo - Substituts - Cad. S4/8206, subscrevo.

Av.03 - MatS1 875 (ex officio). Data: 11 de margo de 2020. Certifico e dou fié qun: conforme
documentos arquivados no |'rr|.:l1.|.nl.}|.l:b n® 75.428, averbado sob o n° 06, na Matricula n® 51.030, Ficha
003, em 11/03/2020, averba- afficio™ o memmcmnwn
na averbagiio de, n® 01. Eu, _ - Thaiane Barros Ferreira Simdes - Escrevente - Cad. 94717574,
averbei. Eu, . Wiviane Pinto Coutinho Gomes - Escrevente - Cad 94/16024, conferi. E eu,
"g ., Aldalei nchado Ferreira de Macedo - Substituta - Cad. 94/8206, subscrevo.

Ab.04 - Mat.S1.875. (Prot.75.292 de UT;'H}]FZHHJJ Data: 11 de margo de 2020. CONSTRUCAO -
Certifico ¢ dou ¢ que, conforme requerimento apresentado pela interessada, instruido de Certidiio
expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborad em 20/12/2019; Habite-se n® “25‘1"‘2{] 19 (Processo SF-
TOTR2017), de 18/11/2019, averba-se nesta mﬂln:..tﬂa- i 1

Privaiiva de 48 e Larer Co *, Totaliza -
S6.30m*, cadastr 1 m:rl:l o n® 19 verbado desde 9 insericio
predial n® 61040, Aprc:s-cnl.lntEn o valor venal de R$50.802,86. Emolumentos pagos pelo recibo n®
23.929 (Lei 6.370/12 e Artigo 290, Lei 6.015/73) - RE202.94, -.u_n.dn- RE143,96 (Tab. 20.3 - n” 01);
R$28,79 (FETI); R%7.19 [I"l.‘NI'.II"E-'.RJ}; RE7,19 (FUNPERI) 5 (FUNARPEN); R%2.87
(PMOCMYY, e R$7,19 (IS5). Base de calculo: R‘.S‘iﬂ B0 lu.. Thaiane Barros Ferreira
Simdes - Escrevente - Cad. 94/17574, averbei. E % Viva Pintn Coutinho Gomes -

Cad, 94/8206, subscrevo. Sukar e Fiasolipaldn Emyinicn

Escrevente - Cad. 94/16024, conferi. E eu, _p AHalcla achado Ferreira de Macedo - Substituta -
¢
’i EDJQ 56528 510

Av 05 - Mai51.875, (ex :{}}f;-e‘n:. Data: 11 de margo de 2020, Certifico e dou fé que. conforme
dogumentos arquivados no protocolo n® 75,317, averba-se “ex afficio™, que foi registrado sob o n” 08,

na Matricula n® 51.030, Ficha 003, em IH%@%CL a IN COMNDOY

“p L JARDIM DAS VI ", Eu, —Thaiane Parros Ferreira Simides - Escrevente -
Cad. 94/17574, averbei. Eu, . Viviane P1 Coutinho Gomes - Escrevente - Cad 94/16024,
conferi. E eu, [ , Addaleia chado Ferreim de Macedo - Substituta - Cad. 94/8206, subscrevo.

- .
A, - W S (Prot.75.566 do 15/04/2020). Data: 20 de julhe de 2020. Centifico e dou & que,
Conforme Contrato por Instrumento  Particular de Compra ¢ Venda de Terreno e Muatuo para
Construcio de Unidade Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia, Fianga ¢ Outras Obrigacdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGTS (n® E.7877.0799711-2), com
forga de Escritura Pablica, datado e assinado pelas partes contratantes em 20 de margo de 2020, em 003
{1rés) vias de igual teor, averba-se nesta matricula que fics cancelada e sem mais cfeito algum a

Hipuoteca referida na averbagiio de n® 02, Emolumentos pagos pelo recibo n® 24.219 (Lei 6.370/12) -
E$148.93, sendo: RS105,64 (Tab. 20.4 - n® 01); RS21,12 (FETJ); R$528 (RUNDPERJI); R35.28
(FUNPERI: RS4.22 {(FUNARPEN); RS2,11 {|"MC¥V]: e RE5,28 (1558). Eu, . Thamires Soares

Juarez - Escrevente - Cad., 94521003, averbei. Eu, 7 Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia

- Subsatituta - Cad, 9471 1062, confleri © subscrevo, Sz i Fraciazael-0 Euardecn
EDLG S4881 FOW

R, 07 - Mat.51. H-'."‘; (Pror.75.5606 do IS-'HHr'-'[:IJ[iI] !JHI.EI 20 de julho de 2':]‘2':] COMPRA E VENIMA
Conlorme Contrate mencionado na averbagfio de n® 06, o imdvel objeto desta matricula foi vendido
para ERTKA DA S ‘A DE ALMEIDA, brasileira, solteira, nascida em 05/08/1993, vendedora de
comércio varcjista ¢ stacadista, portadora de Carteira de Identidade n® 277705026, expedida por
SECCDETRANRI em 11/05/2017 e do CPF 154.491.257-98, residente ¢ domicilinda em R Jair
Gomes Da Silva, 436, Joaguim De Oli em laborai/R], pelo valor de R$140.000.00, sendo:
RE49 444 20 de recursos proprios: R$0,00 dos recursos da conta vinculada do FGTS: R$13.249.00 do
desconto comple ]]5¢|:|15.1 concedido _pele  FOTSUmio ¢ Wﬂ#j’_ financiamento
congedido pela CEF, Valor dn_Aquisicio do Temeno: RE11.060,41. Dcclam‘;nu n® 19772020 de
15/06/2020, onde foi reconhecida a isenglio de 100% do walor do I'TBI, que fica aqui arguivado,
juntamente com wma via do referido contrato ¢ demais documentos necessirios. Emolumentos pagos
r!u.ll.1 recibo n® 24.219 :_[ el 637012 e Artigo 290, Lei 6.015/73) - sendo: Prepotsclio: RE3Z 18 =
RE22.84 (Tab20.4 - n® 03):; R%4.56 (FETI; RS1,14 (FUNDPERI); RE1,.14 (FUNFPERJ); 30,91
(Fu \. ARPEN): RE0,45 (FMCMV): ¢ RE1,14 (158): ¢ Registro: R$922,17. sendo: RS810,19 (Tab.20.1

n® 01 1R819.41 PMIDOFDistribuiglio (Tab.16 - n® 05k R$558 (Tab.16 - n® 04) RE16.20
(PMOMYE B341,75 (155); ¢ R$29,04 { T'ab.04). Isento dos acréscimos (Tab. 20.1 - Ohs. T e B") - Bags

Esta mastricula continua a Ficha 002,
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REGISTRO GERAL

AL 8T8

Conti cfi dda Matricula n® 51.875

de Céleulo: R$140.000,00. Consulitas: BRY Empreendimentos ¢ Construgbes 5.A. - BIB n®
01554 20.07.15.35.634; © CKIB Resultado: Megativo | Codigo HASH:
3124.16%a. 0662, 4d63.fecd. Icl 2. 5aba. 870d.7c53.644d dg 15/07/2020. Eu, <. Thamires Soares
Juarez - Escrevente - Cad. 9421003, regisirei. Eu, "!f"" , Tatinna Aparecida de Sousa da Silva
Correia - Substituta - Cad. 94/1 1062, conferi ¢ subscrevo.| Seio de Piscabeeglio Elelidneo

EDLG 84883 CZK

R.O8 - MatS 1.875. (Prot.75.566 dec 15/04/2020). Data: 20 de julho de 2020. &LIENAEAD
FIDUCIARIA - Conforme consia do mesmo Contrato mencionado na averbagio de n® 06, o imodvel

objelo desia matricula foi por Erika de Silva de Almeida, antes qualificada, dado em garantia @
CAIXA ECONOMIC CIVE L. - CEF, instituiglio financeira sob a forma de empresa pablica,
vinculada ac Ministério da Farenda, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em
Brasilia - DF, inserita no CNPJ sob n.® 00.360.305/0001-04. Valor de Financiamento para Despesas
Acessorias (Custas Cartordrias: Registro efou ITBI): R30,00. Valor Total da DMvida (Financiamento +
Despesas Acessorias): R$77.306,80. Valor da Avaliagio ¢ Venda em Pablico Leillio: RE141,000,00,
Valor da Garantia Fiducigria: R$141.000,00, que serd pago no prazo de 360 meses, as amorlizagbes
serfio feitas por meio de pagamento de cncargos mensais ¢ sucessivos, vencendo-se o primeiro em
03/04/2020, 1axa anual de juros % a.a: Nominal: 5,5000 ¢ Efetiva: 5,6407 ¢ com as demais clausulas ¢
condigies consiantes do mesmo. Emolumentos pagos pelo recibo n® 24.219 (Lei 6.370/12 ¢ Artigo
290, Lei 6.015/73) - Registro; RE578.58, sendo: R8507.25 (Tab.20.1 - n® 01); R$6,47 DOI (Tab.16 - n®
05), RS10,14 (PMCMV); R$2568 (IS38); ¢ R$29,04 (Tab.04). Isento dos acréscimos (Tab.20.1

Obs. 7" ¢ §") - Base de i;ﬁh:l::: RE77.306.80. Eu, g , Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad.

94/21003, regisirei. Eu, ~ . Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correin - Substituta - Cad.
Q471 1062, conler ¢ subscrevyo. Sela de Focakoache Elelrdaes

EDLG 64882 KHI

Ay 09 - MHE 51.87S, (Prot.77.134 de 21/09/2021). Data: 15 de dezembro de 2021. CONVENCAO DE
CONDOMINIO - Cenifico e dou & que, a Convenglio do C(]ND(]MlNIQ PORTAL JARIDM
DAS VIOLETAS estd registrado sob o n® 476, folhas 210:/221, livro 3-B (Auxiliar), em 15/12/2021.
Emolumenios pagos lo recibo n® 25.972 - R$77.601. sendo: R$55,05 (Tab. 20.4 - n® 01} RS1j.01
(FETJ): R$2.75 (FUMDPERJ): RS2.75 (FUNPERI), R$2.20 (FUNARPEN); RS$1,10 (PMCMY
R$2.75 (155). Eu, &Y . Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, averben. | eu, _
Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/1 1062, conferi ¢ subscrevo.

Seko de Facalusclo Ensrtnicn 1
EEAD TEOTI ORF L]

Av.10 - Mat.51.875. (Prot.80.143 de 03/01/2024). Data: 05 de junho de 2024, Certifico e dou fié qﬁe,
conforme Oficio n® 4447092024 - CESAV/BL, datado de 30 de janciro de 2024, expedido
eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal-CEF, averba-se nesta matricula gque, em atendimento
ao que foi requerido, foi procedida a seguinte diligéncia: pelo Registro de Titulos ¢ Documentos de
Itaborai/RJ (2° Oficio): “1) Mo dia 20/02/2024 as 22h08min, cheguei no enderego do imdvel, sendo
recebido pela Sra. Raissa (porteira), com as seguintes caracteristicas fisicas: aproximadamente 30
anos, de média estatura, cor de pele parda, cabelo médio escuro, olhos escuros, a qual informou que a
Sra. Frika da Silva de Almeida mudou-se, estando em lugar ignorado, nfio sabide. 2) No dia
21/02/2024, cheguei no enderego indicado, sendo recebido pela Sra. Adriana (moradora atual), com as
seguintes caracteristicas fisicas: aproximadamente 60 anos, de média estatura, cor de pele branca,
cabelo médio escuro, olhos escuros, a qual informou que a Sra. Erika da Silva de Almeida mudou-se,
estando em lugar ignorado, no sabido, razfio pela qual a notificaglo deixou de ser procedida.™ Ainda,
foi solicitada intimaciio por edital, sendo publicada no site www.registrodeimoveis.org.br nos dias
29/02/2024, 01/03/2024 « 04/03/2024; a gqual nfio compareceu no prazo legal de 15 (guinze) dias, a
esta Serventia para purgar a mora ¢ a (s) despesa () relativa (s) a (s) intimagio (Ges). Emolumentos
pagos pelo recibo n® 29.589 - sendo: Prenotaghio: R$43.64 = R$29.14 (Tab.20.4 - n® 03); R¥5.82
(FETI); R%1.45 (FUNDPERJI);; R31.45 (FUNPERJ); R%1,16 (FUNARPEN); R30.58 (PMCMV )
R$1.45 (185) e R$2,59 (Sclo): ¢ Averbagio: R$937,49, sendo: R$663,06 (Tab, 20.4 - n® 01); R$132.61
(FETT); R$33,15 (FUNDPERJ); R$33,15 (FUNPERIy; R$26,52 (FUNARPEN); R513.26 (PMOCMY):
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Adatriculo 1™ 31 873, Ficka 002 de | F.*’I?_?J'EUW

By

Cad. 94714668, subscrevao. Selo de Fiscalzacan Bintranion

H233.15 (IS8} « R$2,59 {Selo). Basc de célculo: BE178.684.11. Eu, s Thamires Scares Juarez -
Escrevente - Cad. 94/21003, averbei e conferi. E E%ﬂrﬂnﬂ Custodio Ferreira - Substitulo -

EEKF 48506 MML

Av.l]l - Mat.51L.875. (Frot.81.019 de 27/08/2024). Data: 10 de setembro de 2024, CONS ALY
DE PROPRIEDADE. Conforme Contrato mencicnado no registro n® 08 e requerimento datado de
21082024, expedido eletronicaments pela Caixa Econdmica Federal - CEF, tendo em vista o decurso

do prazo sem a purgacio do débito por parte do fiduciante, apds ser dt.vidnmtl'l‘tg. ':mim;;;ig por_edital
verificou-se a consolidagfio da propriedade em nome da fiducidria MICA FED

- CEF, antes qualificada, pelo valor de R3160.945,21, O imposto de transmissSo “inter vivos™ devido ao
Municipic de laboral foi page no wvalor de R$4.023,63 (Valor Tributado: RE160.94521% em
L4/0R2024, eonforme GULA n® 01829/2024, que fica agui arguivado. Emolumentos pagos pelo recibo
n® 30.712 - sendo: Prenotacio: R$44.32 = R$29.14 (Tab.20.4 - n® 03); R$582 (FETI): R$1.45
(FUNDPERT): B%1.45 (FUNPERT), RE1,74 (FUNARTEN); R$0.58 (PMCMV); RS1,45 (155) ¢ R$2,50
(Selo), e Averbagio: REPS50.75. sendo: RE663,05 (fab. 204 - n® 013 R$132,61 (FETI) R$33,15
(FUNDPERT); R$33,15 (FUNPERI) R$39.7% (FU RPEN): BRS13.26 (PMOCMVY, RE33,15 (ISS) e
R52.59 (Selo). Base de cdlculo: R$160.945,21. Eu, i% , Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia
= Escrevente - Cad. 94/11062, averbei ¢ conferi. E eu, . Addalein Machado Ferreira de Macedo -

Substituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevo, Sala du Fhcalzaphs Fisirinos
EETZ 15837 THF
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