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Livro n® 2 - Registro Geral

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragio de 0,00336 que corresponderia ao
Apartamento 203 do Bloco 05 ( com direito ao uso de uma vaga de garagem
de n°47) do Prédio a ser construido sob o n°397 pela Rua Aporuna, do
Empreendimento denominado "RESIDENCIAL Riviera", a ser construide no
terrencd designade por Lote 14 da Quadra 2 do PAL 5822, com
drea construida/edificada de 14.507,94m2 e Aarea total construida de
14.507,94m2, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o¢ terreno no todo
60,00m de frente para a Rua Aporuna, 50,00m de extensdo na linha dos
fundos, 316,00m & direita e 292,00m a esquerda, confrontande a direita
com os lotes 06, 07 e 08, da Imobiliaria Comercial Vieira Sobrinhc S.A
ou sucessores, 09, 10 e 11 de Antonio Moyses Teixeira Braga ou
sucessores, 12 da referida Imobilidria e 13 reservado para a Igreja, a
esquerda com o lote 15, também de Antonio Moyses Teixeira Braga ou
sucessores, € nos fundos com terrenos de propriedade de José Correia
Teixeira ou sucessores; tendo o referido imével: Area Privativa Total
de 55,71m2; Area de Uso comum de 7,6742; Area Real Real de 63,3842,
Possuindo o empreendimento 212 vagas de veiculos...
PROPRIETERIA/INCORPORADORA: RESIDENCIAL RIVIERA INCORPORAC@ES SPE LTDA,
com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o n® 31.825.080/0001-48.
Adquirida a fracdo do terreno do casal de PRISCILLA CUNHA PROTASIO,
conforme escritura de 08/02/2019, do 1° Oficio de Notas desta cidade,
1°5669, fls.127/128, registrada sob o 13 da matricula 55499 em
27/02/2019, memorial de incorporacdo registrado sob o R-14 da citada
e P e S LT I T
AV - 1 - M - 258655 - GRAVAME: De conformidade com ¢ disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do Estado de Rio
de Janeiro, fica consignado que o imével desta matricula se configura
como futura unidade autdnoma, estandc inseridc em obra projetada e
pendente de regularizagdo registral, no que tange a sua conclusdo.Rio
de Janeiro, RJ, 13/03/2019. O OFICIAL

AV - 2 - M - 258655 - AFETACAO: Consta averbado sob o AV-15 da
matricula 55499 em 13/03/201% que: Pelo Requerimentc de 08/02/201%, a
proprietaria, ja gualificada, submeteu a incorporacéo do
Empreendimento do gual o imdvel desta matricula faz parte ao regime de
afetacdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4591/64. Desta forma, constituindo-se patrimdénio de afetagdo o conjunto
de bens, o terreno e as acessdes, 0s direitos e obrigagbes vinculadas a
incorporagdo imobilidria, bem como os demais bens e direitos a ela
vinculados destinam-se Gnica e exclusivamente & consecugdo da
Incorporacdo do Empreendimento e & entrega das unidades imobiliarias
aos futuros adguirentes e manter-se-ao apartados, tornando-se
incomunicdveis em relacdo aos demais bens, direitos e obrigac¢des do
patriménic geral da incorporadora.Rio de Janeiro, RJ, 13/03/2019. O
QFICIAL,

y—
SOt o verso

¥¥:20 G202/T0/82 - OH130D INITING O13DHVIN Jod Suawienbip opeulsse 10} 0)usWNI0p 8ss3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=2b4ec5ee-5432-479b-9be1-e5919b9cfacb

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 2b4ec5ee-5432-479b-9bel-e5919b9cfach

Fad N1Y. P ATale e W, IV, B B s 1 g L
A TN T AT T ks WA o

AV - 3 - M - 258655 - ENQUADRAMENTO: Consta averbade sob o AV-16 da
matricula 55499 em 13/03/2019 que: De acordo com Requerimento de
08/02/2019 e declaragdo de engquadramento da Caixa Econdémica Federal
datada de 22/03/2017, verifica-se que o Memorial de Incorporagio
objeto do ato precedente estd enquadrado no &mbito do Programa Minha
Casa Minha Vida -~ PMCMV, instituido pela Lei 11.977/2009.Rio de
Janeiro, RJ, 13/03/2019. O OFICIAL.

AV - 4 - M - 258655 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada na
Ficha Auxiliar n®2494, a Convengdoc de condominio do imbvel desta
matricula. (Prenotacdo n°678271 de 13/02/2019) (Selo de fiscalizacgio
eletrdénica n°ECWP 29308 SRM).Rio de Janeire, RJ,-13/03/2019. O OFICIAL

R -5 - M- 258655 - HIPOTECA: Pelo Instrumento Particular de Abertura
de Crédito e Mituo, para Construgdo de Empreendimento Imobilidrio
com Garantia Hipotecdria e outras avencas datado de 09/09/2019, a
proprietaria ja qualificada, deu dentre cutros o imével desta matricula
em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF e
filial nesta cidade, inscrito no CNBPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em
garantia,K do pagamento do empréstimo e demais obrigac¢des assumidas no
citado contrato, sendo o valor do financiamento de
R$20.275.157,73; Valor da Garantia Hipotecaria no valor de
R$41.789.000,00(incluido nestes valores outros iméveis); Sistema de
Amortizagdo: SAC; Prazo Total de Construgdo/Legalizagdo: 36 meses;
Prazo Total de Amortizagdo: 24 meses, a taxa nominal de 8.0000%a.a.,
efetiva de B8.3000%a.a. e demais condigdes constantes do titulo.
(Prenotagdo n°684275 de 26/09/2019) (Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EDDO 56195 GNW) .Rio de Janeiro, RJ, 08/10/2019. O OFICIAL

AV - 6 - M - 258655 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA:Fica o imbvel desta
matricula desligado da garantia hipotecaria objeto do
R-5, face autorizacdo dada pela credora no instrumento particular de
20/03/2020, que hoje se arquiva. (Prenotagdo n°692032 de 26/05/2020)
(Selo de fiscalizacdo eletrdnica n°EDKQ 76349 AMG). Ric de Janeiro, RJ,
04/06/2020. O OFICIAL

R -7 - M - 258655 ~ COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
20/03/2020, a proprietaria j& qualificada, vendeu a fragdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a VAGNER
DA SILVA ROCHA, brasileiro, agougueiro, solteiro, identidade
n°®94815436, expedida pelo SSP/PR, em 06/12/2011, CPF/MF sob o
n°047.895.109-48, residente nesta cidade. Valor do imével atribuidoe
pelos contratantes: R$142.000,00(sendo com utilizacldo dos recursos da
conta vinculada do FGTS, no valor de R$4.118,69, e recurscs concedidos
pelc FGTS na forma de desconto no valor de R$26.154,00). Isento de
imposto de transmissdo, conforme guia n°2313898. (Prenotacdo n®692032,
em 26/05/2020) (Selo de fiscalizacao eletrdnica n°EDKQ 76350 ZFP). Rio

de Janeiro, RJ, 04/06/2020. O OFICIAL.
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AV - 8 - M - 258655 - FUNDO DE GARANTIA: Pelo instrumento particular de
20/03/2020, objeto do R-7, fica averbado que a utilizagdo do FUNDO DE
GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO, ndo permite ao comprador VAGNER DA SILVA
ROCHA, ja qualificado, negociar o imével desta matricula com terceiros
utilizando o mesmo recurso, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos, a
contar da data do citade instrumento. (Prenotagdo n°692032 de
26/05/2020) (Sele de fiscalizag¢do eletrdnica n°EDKQ 76351 WMH) .Rio de
Janeiro, RJ, 04/06/2020. O OFICIAL

R - 9 - M - 258655 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular
datado de 20/03/2020, o adquirente do R-7, deu a fragdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em
alienacgdc fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n°00.360.305/0001-04,
em garantia da divida de R$84.005,83, a ser paga em 360 prestagdes
mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 1°
em 01/04/2020, no valor de R$470,43, & taxa nominal de 5,00%a.a.,
efetiva de 5,1161%a.a e nas demais condigdes constantes do titulo.
{Prenotagdo n°692032, de 26/05/2020) (Selo de fiscalizagdo Eletrdnico
n°EDKQ 76352 KOR). Rio de Janeiro, RJ, 04/06/2020. O OFICIAL.

AV - 10 - M - 258655 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 11/03/2021,

capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n®25/0101/2021,
de 02/03/2021, hoje arquivados, verifica-se que de acordo com o
processo n°02/270008/2018, o imével da presente matricula, teve sua
construcdo concluida, tendo sido o "habite-se" concedido em 02/03/2021.
Dispensada a apresentacdo da CND do INSS relativa & obra, conforme
provimento CGJ n®41/2013, publicado no D.C.E em 21.06.2013 ( Prenotagado
n°699068 de 12/03/2021) (Selo de fiscalizagdo eletrénica n°EDOH 32107
XBF) . Rio de Janeiro, RJ, 12/04/2021.0 OFICIAL

AV - 11 - M - 258655 - INTIMACAO POR EDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df,
CNPJ/MF- sob o n° 00.360.305/0001-04, através do Oficio n°477082/2024
de 13/05/2024, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado
" *NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Pardgrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimacdo via edital do(a) devedor({a)
fiduciante VAGNER DA SILVA ROCHA, brasileiro, solteiro, CPF/MF sob o n°
047.895.109-48, residente Rio de Janeiro, Publicados em 20/08/2024,
21/08/2024 e 22/08/2024, para purga da mora objeto desta matricula.
Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora no prazo legal.
Prenotacdo n°727265 de 14/05/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEPH 90845 WIS. Ato concluido aos 10/10/2024 por Diego Mattos
(94/14146).
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AV - 12 - M - 258655 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimentd
de 10/12/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26|
paragrafo 7°, da Lel 9514/97, sendo promevida a intimacdo sem 2
purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -~ Df, CNPJ/
sob o n°00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficando a mesma com 4
obrigagdo de promover leildo publico do imével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Isentd
do Pagamento do Imposto de transmissdc conforme guia n®2769652.
Prenotagdo n°735093 de 19/12/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEQJ 26955 OFL. Ato concluido aos 23/01/2025 por Matheus conceigid
.

AV - 13 - M - 258655 - CANCELAMENTO DE ALIENACKO FIDUCIARIA: Com fulcrg
no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de consolidagid
de propriedade retro averbada, verifica-se que fica cancelada 3
propriedade fiducidria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°®735093 de 19/12/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnice
n°EEQJ 26956 SKS. Ato concluido aos 23/01/2025 por Matheus conceicad
().

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagédo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imével, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na
presente matricula até o dia Gtil anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGlI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 27/01/2025. A presente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 11:15h.
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