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Apartamento 512 do Bloco 1 do prédic em construgio
situado na Rua Alces n° 152, na Freguesia de Guaratiba, e
correspondente fragsio ideal de 0,004059 do respectivo
terreno designado por lote 14 da quadra 6 do PAL 21840,
que mede em sua totalidade 125,00m de frente, 126,58m de
fundos, 70, 00m a direita e 80, 00m a esquerda,
confrontando de um lade como lote 13, do outro com o lote
15 e nos fundos com o lote 16, todos da gquadra © do PAL
21840, de propriedade de Cid Sucena Martins Teixeira ou
sucessores. INSCRIGAD FISCAL: 0772956-9(MP) CL 10986-8.
PROPRIETARIA: LAGOA GRANDE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, com sede em Belo Horizonte-MG, CNPJ
32.602.227/0001-01, que adquiriu por compra a Pedro de
Souza Mendes e sua mulher, através da escritura de
22/08/19 do 1° Cartério de Notas de Igarapéd/MG, livro
321N, fl. 37F, rerratificada pela escritura de 29/08/19
do 1° Cartdrio de Notas de Igarapé/MG, livro 321N, fl.
135N, registrada em 18/08/19 com o© n° 8 na matricula
30859. Rio de Janeiro, 11 de marcgo de 2020.-————weeee———

0 Oficial /CFWL __b

ia Mania Rocha ge Canvalho
10° Oficial Substituto
© CTPS: 61786/016-RJ

AV - 1

MEMORIAL DE INCORPORAGAO: Consta registrado em 07/10/19
com ¢ n° 10 na matricula 320859 o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo requerimento de 07/08/19, dele constando que © prazo
de caréncia ¢é de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendo a incorporadora nesse
prazc desistir da incorporagio caso ndc comercialize 50%
das unidades, e que o empreendimente terd 169 wvagas de
garagem descobertas situadas no pavimento de térreo, das
gquais 49 ndc se vinculam a gquaisquer das unidades, sendo
de uso do condominio, ficando ressalvado gue se trata de
cbra projetada e pendente de regularizagdo registral, no
que tange a sua conclusdo. CERTIFICAR que das certiddes
de Triputos Federais, Justic¢a Federal, Certidio Civel do
Segue no verso
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Tribunal de Justig¢a de Belo Horizonte/MG, Certiddo Civel
de Execugdc Civel de Belo Horizonte/MG, 2° e 3°
Tabelionatos de Protestos de Belo Horizonte/MG, Cartério
Distribuidor de Titulos para Protestos de Belo
Horizonte/MG, Tribunal Regicnal do Trabalho da 3® Regiao,
CertidZ3o de Distribuigio Estadual de MG, constam
distribuigdes contra s6cia DIRECIONAL ENGENHARTIA S/A,
CNPJ 16.614.075/0001~00, distribuigSes estas que nao sdo
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracio
constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA 3 - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO ©OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) A RENDA FAMILIAR ATE R$2.600,00 E DE R$2.600,00 A
R54.000,00 (FAIXasS 1.5 E 2); 2) O VALOR DA VENDA DAS
UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE R$200.000,00. Rio

de Janeiro, 11 de margo de 2020, —~————— e
O Oficial (PP
Gloria Maria Rocha

10° Oficlal Substiuto
CTPS: 61766/015-RJ

AV ~ 2 AFETACAO: Consta averbada em 07/10/19 com o© n® 11 na
matricula 30859, conforme requerimento de 07/08/19 a
constituigio do patriménic de AFETACAO, para o
empreendimento, nos termos do digposto no artige 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Ric de Janeiro, 11 de margo de
2020 . m e e e e ———— e
O Oficial 4:j2£44~__:7

Gloria Maria Rocha de Carvaiho
10° Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-R$
AV - 3 HIPOTECA (P.M.C.M.V}: Foi hoje registrado com o n® 12 na

matricula 30859, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel dada por

LAGOA GRANDE EMFREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
anteriormente qualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ™ 00.360.305/0001-04, com sede em

Segue na ficha 2
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Brasilia/DF, pelo valor de R$19.665,360, 00, (neste wvalor
incluindo cutros iméveis), regendo-se o© contrato pelas
demais cliusulas e condigdes constantes do titulo. Rio de
Janeiro, 11 de margo de 2 T T e e e e
0 Oficial Wﬁ
Mana Rocha de Carvalho
10° Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ
AV - 4 CANCELAMENTO: Pelo instr particular de 27/02/2020,
prenctado em 13/03/2020 1912474 & f£1.218v do
livro 1-LB, fica averbadbp O da averbacioc 3
de HIPOTECA EM 1% GRAU dd irtude da quitacao
dada pela credora CAIZEN FEDERAL. Rio de
Janeiro, 24 de margo de 2020.A-~—-probome oo
O Oficial EDHZ 34271 TNG
Adenilson Franeisco Henriques \
6* Oficial Substituto
CTPS 45000/033-RJ
R -5 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.} Pelo instrumento particular

que serviu para a averbacdo 4, fica fegistrada a COMPRA. E

VENDA do imbével feita por LAGOA GRANDE EMPREENDIMENTOS

IMOBILIARIOS LTDA., antericrmente qualificada, em favor
de  ALLAN FERREIRA, solteiro, maior, balceonista,
identidade DETRAN/RJ 214396301, CPF 160.225.577-63 e

ANDERSON LUIZ FERREIRA, solteirge, maior, balconista,

identidade Secretaria de Estade da Casa Civil/RJ
301116380, CPF 187.207.177-50, brasileiros, residentes
nesta cidade, pelo prego de R5144.000,00, sendo

R$4.250,84 com utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo
de Servigo e R$510.002,00 com utilizagfio do Fundo de
Garantia por Tempo de Servigo na forma de desconto. ©
pagamento do imposto de transmisssoco foi isento pelo
Certificado Declaratério constante da guia n° 2309919,
com base na Lei 5065/2009. Valor atribuido para base de
calcule dos emolumentos: R$144.000,00. Rio de Janeiro, 24
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de margo de 2020.-————- 4 _g_&_,/_ _____________________

O Oficial EDHZ34272 UEA

8° Oficial Subatituto

Adenilson Francisco Henrighes
GTPE 40000/033-RJ

R - 6 ALIENACAO FIDUCTARTA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbagdo 4, fica registrada
a ALIENAGAOC FIDUCTARIA do imével feita por ALLAN FERREIRA
€ ANDERSON LUIZ FERREIRR, em favor de CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, cem Secde e
Brasilia-DF, para garantia da divida ne valor de
R$115,200, 00, regendo-se o contrato pelas demais
clausulas e condigdep \constantes do titulo. Incorrendeo o
devedor em mora apéd prazo de caréncia de 30 dias para
intimagdc e conso a propriedade em favor da
credora, € atribuid R5144.000,00 para o
leildo publico. Valo base de c&lculoc dos
emolumentos: R$115.206,0 '3 ( neire, 24 de marco de
2020, - ————— e N T Zmln e
C Oficial ‘ & EDHZ34273 OBH
Adenilson Francisco Hehrigues
8° Oflcial Subatituto
CTPS 45000/033-RJ
AV - 7 CONVENCAO DE CONDOMEINIO: Foi hoje reglstrada nc Registro
Auxiliar com o n°® 20590 a KO DE CONDOMINTO do
empreendimente, através do rticular de
06706722, Ris dg Janci 20 do Aalhe de 2022 . —— e
0 Oficial - ' EEEP79823 EYT
liseu dg Stlva
Sngxsc:al Substiturg
4596/005¢5-p
AV ~ 8 CONSTRUCAO: Foi hoje averbado com © n® 16 na matricula

30859, instruido pela certidie n° 05/0008/2022E de
Segue na ficha 3
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22/09/22 da Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Econdmico, Inovagdo e Simplificagdo Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico e D.0O. do Municipio
do Rio de Janeiro de 26/09/22, CONSTRUCAO do imdvel,:
tendo sido o 'habite-se' em 22/09/22. Rio de
Janeiro, 26 de o o 2. e e
O Ofigial - o __,/
=
' Eliseu da Silva '
8* Oficial Substituro
CTPS: 54596/0G056-RJ
AV -~ 9 INTIMACAO; Pelo requerimenfo enviado eletronicamente

{Provimento. CNJ n® 89/2019) datado de 05/12/2023,
prenotado em 06/12/2023 com o n°2164638 & f£1.288v do
livro 1-MI, . atualizado pelo requeriments datado de
13/12/2023, instruido por Certidio Negativa do 1° Oficio
de Registro de Titulos e Documentos, expedida em
19/02/2024, fica averbado com base no art. 12 do
Provimento CGJ n° 02/2017 a INTIMACAQ dos fiduciantes
ALLAN FERREIRA e--ANDERSON LUIZ FERREIRA, anteriormente
qualificados, realizada através de Edital de Intimacdo,
publicado por meio eletrdnico em 19/03/2024, 20/03/2024 e
21/03/2024, através da <Central de Servigcos "Eletrdnicos
dos - Registradores de Iméveis, conforme disposto no
Provimento CGJ n® 56/2018, feita por solicitagdo do
fiduciaric realizada em '15/03/2024 no Sistema Eletrénico,
nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97, para pagamento no
prazo de 15 {guinze) dias cohtados da data da terceira e
ditima publicacioc do Edital, dos encargos vencidos e ndo
paéos referente ao,contratb de financiamentoc com garantia

de ‘alienagdo fiduciaria, registrado com o n°6. Valor
atribuide para base de calcule dos emolumentos:
R512.284,04. Rio de Janeiro, 17 de abril de 2024. —————————

EERY78858 YUv

1 Ofigial Sub GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat_ 06743
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AV - 10 INTIMAL Q, Pelc requerimento enviado' eletronicamente

(Prov1mento CNJ n® 89/2019) datado de 05/02/2025,
prenotado em 06/02/2025 com o n®2245163 3 fl.184v do

livro 1-MT, atualizado pelo requerimento datado de
19/02/2025, instruido por Certid&o Negativa do 1° Oficioc
de: Registro de Titulos e Documentos, expedida em
27/02/2025, fica averbado com base nao art. 12 do

Provimento CGJ n°® 02/2017 a INTIMACAS dos fiduciantes
ALLAN FERREIRA e ANDERSON LUIZ FERREIRA, anteriormente
qualificados, realizada através de Edital de Intimagao,
publicado por meioc eletrdnico em 10/04/2025, 11/04/2025 e
1470472025, através da Central de Servicos  Eletrdnicos
dos Registradores de Iméveis, conforme disposto no
Provimento €GJ n® 56/2018, feita por solicitacdoc do
fiducidrio realizada em 08/04/2025 no Sistema Eletrdnico,
nos termes do Art. 26 da Lei 9514/97,. para pagamento no
praza dg 13 (quinze) dias contades da data da terceira e
Gltima publicacio do Edital, dos encargos vencidos e ni3o
pagos . referente ac contrato de financiamento com garantia
de aliemnacao f1duc1ar1a, registrade com o© n®6. Valor
atribuido para base de cdlculo dos emolumentos:
R$23.532,26. Rio de Janeiro, 15 de maio de 2035.=—-mm———m-

‘Oficial; Dr. ADIL SON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEXQ60789 GZP

guir: https://assinador-weh.onr.org.br/docs/43HNL-TDFBU-QJMDW-7BSMC

AV - 11 CANCELAMENTO: Em virtude do novo procedimento de

: intimagio averbado com o n*l1l, fica averbado o
CANCELAMENTO da averbagd3o 9 de INTIMACAQ. Valor atrlbuido
Para base de c&lculo dos emolumentos. R$17.417,06. Rio de
Janeire, 15 de maio de 2025.-=e——mmmmmm

Oficial Dr, ADILSON ALVES MENBES “Mar 0e/obsez EEXQ60790 ADN

AV - i2 ggggg;;g;gﬁo DE PROPRIEDADE: Pelo reguerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® 8%/20192) de 10/10/25, prenotade em
Segue na ficha 4
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13/10/25 com o n® 2283885 a fl. 136 do livrc 1-NB, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificado, ficando a mesma com a obrigagioc de promover
o leildc piblico do imével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbag¢ido, tendo em vista gque os
fiduciantes 1)ALLAN FERREIRA ¢ 2)ANDERSON LUIZ FERREIRA,
anteriormente qualificados, mesmo depois de intimados
para pagar a divida no prazo de 15 {quinze} dias,
contadés da data da intimagd3o averbada com o n° 10, bem
como das despesas decorrentes, nfo cumpriu © contrato. 0
impeste de transmissd@c foli isente de acorde com Base
Legal: Lei =n°® 2.277/9%4, art. 8, par. unico, I {com
redag¢ido dada pela Lei n® 3.335/2001) pela guia n® 2877147
. em 06/10/25. Valor atribuideo para base de calculo dos
emolumentos: RS5151.644,90. Rio de Janeirc, 22 de outubro

' Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 08/0087 EFAAS1338 FRO

av - 13 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacgio 12 de CONSOLIDAGAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CARIXA ECCONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 06 de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de cédlculo dos emolumentos: R$115.200,00. Rio de Janeiro,
22 de outubro de Z025.———=~===——m e e ————— — e

“Bficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. C&/0087 EFAA81339 HCT

CERTIDAO ~ Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducgic
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 22 de outubro de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-80

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICOque o presente titulo prenotado sob o n° 2293885 em
13/10/2025, no livro 1-NB, folha 136, foi registrado/averbado em
22/10/2025 com os seguintes atos:

Descricao Qotd. Valor

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) i 734,83
QUITACAOD (Tabela 20.3-1-6) 1 623,09
GUIA DO DCT 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELC DE FISCALIZACAC 4 11,48
PRENOTACAC (Tabela 20.4-3-%*} 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 31,53
GUIA DE COMUNICACAD LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108, 60
*** ACRESCIMOS LEGATIS S ***
LEI 3217/99 315,38
LEI 4664/05 78,84
LEI 111/06 78,84
LET 6281/12 g4, 61
LEI 691/84 - ISS 84,65

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

454988 - AV.12Z2, AV.13

SELO (S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:
https://www3.tjrj.jus. br/sitepublico

EFAA81338 FKQ - EFAAB1338 HCT

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacao de 6nus reais ou gravames € feita
através de certiddo especifica.

Recibo n° 49797/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.272,23, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 22/10/2025, acima discriminados.

7Alplt—o o
\/

10° Offcial Substituto; GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHOQ - GTPS 61786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




