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— MATRICULA DATA
4° OFICIO DE REGISTRO DE 259247 20/09/201
IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
RIO DE JANEIRO - RJ
Livro n® 2

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragéo de 0,002000 que correspondera
ao Apartamento 402 do Bloco 02 do Prédio a ser construido sob o
n°2000 da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado '

Residencial Jardim dos Lirios I'', a ser construido no terreno
designado por LOTE 2 DO PAL 49279, de 2° Categoria, com area total
a ser construida de 14.151,01m2, na Freguesia de Campo Grande,

medindo o terreno no todo 45,04m de frente para a Estrada Santa
Eugénia; 138,59m de fundos confrontando com Fazenda Brasilia; 138,75m
a direita em 3 segmentos de: 9,70m, mais 119,62, mais 9,43m de frente
para a Rua Projetada 1; 85,67m a esquerda em 2 segmentos de: 34, 33m,
mais 51,34m confrontando com o Lote 1 oriundo do desmembramento
efetuado no ambito do memorial de incorporacdo objeto do, R-2@~
120t074; mais 109,79m confrontando com o terrenc de propriedade da
Light Servigos S/A, ‘localizado & 2.093,05m da intersecdo da para a

- dita Avenida Cesério de Melo; tendo o referido imével Area Privativa

real de 40,54m?; Area de Usoc Comum de 23,59m?; Area Total Real de
64,13m?; Possuindo o empreendimento 90 vagas de garagem, sendo 15
(quinze) destinadas a Portadores de necessidades especiais ( PNE),
todas descobertas e localizadas na Aarea externa, conforme procjeto
aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se vinculam a
nenhuma unidade autdénoma, sendo de uso comum do condominio. A forma
de sua utilizacdo devera ser regrada em assembleia de condominio
especifica para o tema. Até que seja realizada referida’ Assembléia, a
utilizagdo ‘das vagas sera regrada por ordem de chegada.X.X.x.X.X.X.X.
CADASTRO:fInsérigéo n°3.408.337-8 (M.P), CL sob o n°03779-6.X.X.X.X.X
PROPRIETARTA/INCORPORADORA: CONSTRUTORA TENDA SA, com sede em Sao
Paulo/SP CNPJ/MF sob o n°71.476.527/0001-35. Adquirido o terreno por
compra a MOA PARTICIPAC@ES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA, conforme
escritura  de . 14/07/2008, do 24° Oficio de Notas desta cidade,
L°5602, fls. 124/128 registrada sob o R-14 da matricula 120074, em
18/11/2016 contendo ~escritura declaratéria do 24° oficio de notas
desta c1dade, L° 7527 f1s.131 de 02/10/2016, averbada sob o AV-15 da
citada matricula em 18/11/2016 memorial de incorporagdo registrado
sob o R-27 da matricula 120.074, em 22/03/2019, desmembramento
averbado sob o AV-30 da citada matricula em 25/04/2019, remanescente
averbado sob o AV-31 da citada.matricula em 25/04/2019, PAL averbado
sob o AV-35 da citada matrlcula em 09/07/2019.%.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X.X

AV - 1 - M - 259247 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacio mativa de Estado de
Rio de Janeiro, fica consignado que o ' sta matricula se
configura como futura unidade auténoma, '
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-objeto do ato pnecedenta £

,Munlclpal de - Urbanisme, passado. por..certiddd™ n®085%.533, datada de
10:. 05,2019, verifica-ser | -que .. :de » ~acordo .. com. 0.7 .iprocesso
02 06/4700:317/2018<6, -MUNIGIPIO = DO.-!. RIO. .DE .'JANEIRO, rvassina e

AV - 2 - M - 259247 - ADITAMENTO:Fica aditada a identificacdo do
imével desta matrigula para constar que o0 mesmo estd situado no
Bairro de Pa¢f@ncia)\ na area afeta ao 4°RGI, nos termos da

delimitagdo cpntidal} nal Lei 6206 de 16.04.2012.Ric de Janelro, RJ
24/09/2019 0 OFIC T ‘

SM WL“ 5 | .
FEC_ AFETACAO Consta averbado sob o AV- 28 da

matnlcula 120 d‘mm% 52/03/2019 que Pelo Requerimento de 30/01/2019
a propr;etarla, j qualificada, .. submeteu . a -ingorporacdc- -do
Empreendlmento do qual o .imdvel desta matricula faz parte aoc - regime
de, afetagao, conforme previsto nos -artigos 31-A e seguintes da Lei
4591/64 Desta formah‘wqqnstltulndo se patriménio .de.: afetagdo o
conjunto ik, bens, O terrenc e as-acessbes, os direitosse obrigagées
v1nculadas a ;nqq;pqragao imobilidria, bem,como ©0s .demais -bens e
dlreltos aﬁ ela .Vvinculades  destinam-se unica. e wexclusivamente &
consecugao da In Boragae  do Empgeﬁnﬁimento e.a entrega,das: unidades
1mob1ngr1as ; - fuburos  adguirentes. e . manter-se-do. .apartados,
tornando se ’ncomu Yca=els em relacdo aos .demals bens, .direitos e

patri;pn'o geral da 1nc0rporadora RlO de Janelro, ‘RJ,

r

& Bl

matrlcula 12@ O7{v % 22/03/2019 que:De acordo com Requerimento -de
30/01/2019 e  declaracdo de epguadramento da Caixa Econdmica Federal
,da;ada de,- 30/01/2019, .verd . .que o Memorial --de Incorporatio
Hdrado no-&mbito do Programa Minha
Casa Minha Vida - PMCM} ins'tu’do pela Lei 11.977/2009:Rio. .de
Janeiro, RJ, 24/09/2019
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AV - 5 -AM = 259247 —-TERM° ujau RIR ZA AO Consta averbado sob 0 AV—
36 - ' matrlcula 220,074 08/07/2019 que:s Pelo: Termoc - de
Urbanizagéo n:085.533,; datado d& 10.05.2019, lavrado.as fl1s.092/092v
do. Liyro» n°05.,; de: Eolhas..Soltas de Urbanizagio, .da ‘Secretaria

ﬁssgmemjCpNSTRUTQRAaHIENDAd;S/AJu-Mmediante~'as iseguintes. clausulas:
-SEGUNDA: . Pelo, presente, :termo. a “outorgatla. se:obriga awiirbanizar ‘a
.Estraga de. -santa .Bugénia; na pista adjacante .ao lote,. na:extensdo de
960,00m _correspondente a.dimensdp da testada -do terreno até,o lote. 1
do- PAL 48732 exclusive, conforme PAA 50-DER:. Rua Projetada.l:do: PAL
49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensdo.de 1:32,00m: Rua+l
do PAL 49297/PARA 1231 em toda a sua largura, na extensdo de 132,00m:

Rua - Progetada ‘2 .do. PAL- 49297/PAA 1231,'En1'toda af‘sua larqura, na
extensao de . 120, OOm de. acordo com o parecer - do. Grupo- de Ahdlise
1nst1tu1do pelo Decreto 45 342/18+as f£1s.9 a 11 e planta.visada, as
fls, 20 PARAGRAFC. UNICO: A reallzagao e aceitacde das..obras. de
urbanlzagao,lora assudeas serdo -cumpridasaem 3 letapass:i1?® Etapa:

Esftradayde Santa Eugenla, como qonﬁlgéo para_habite-se de-construgdo
no lote 2 do PAL 49297/PAA 1231; 2°® etapa: Rua Projetada 1, como

S0 TG
Segue 3¢ flg 2
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—— MATRICULA DATA

4° OFIiCIO DE REGISTRO DE 250247 .20/09/2011

<

" RIODEJANEIROZRJ -+* i . = e .
. Livron® 2 ‘ r Cfls 2
Cont, das fls; V.

condigba para habite-se de construgdc no lote 3 do PAL 49.297/PAA
1231; 3% Etapa: Rua Projetada 2, como condlgao para habite-se de
construcdo ho léte 4 do PAL™ 49297/PAA'%Q31 TERCEIRA “As--obras ~de
urbanizagdo :deverdo'‘atender ao dle determina ‘o' ‘RPT (Rggulamento de
Parcelamento- da -Terra,- aprovado pelé-Decreto E 3800 de 20.04.1970),
exetutadas " de acordo com- as normds ‘estabelecidas: peélos -érgdos
responsavéis a sua aprovacdc, no dmbite de suas competéncias; QUARTA:
A inadimpléncia de  obfiga¢do~assumida -na-¢léusula segunda, importard
na nao‘concessdo de: "habite-se"™ para qualquer edificacdo que venha a
ser construida no local, até-a conclusdc das ‘obras de urbanizacdo e
-aceitag¢do . dos logradouros em gquestdo. QUINTA: Qualquer 'importéncia
‘devida a0 'Municipio rem decorréncia "do presente Termo seréd -inscrita
como - divida ativa de-sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
- 20%,.. juros de 1% ao més, fazendo-se & cbbranca em processo' da
execucao, com apoie no pardgrafo 2° artigé 2° da Lei Federal n°6.830,
de 22.08.1980, sobre o débitc ajuizado incidindé honorarios ‘de
advogado de 20%. SEXTA: Os outorgantes comprometem-se a. respeitar a
wfazer cumprir integralmente; . as/.dbrigaédes:iassumidas. pelo'preseﬁfe
termo Jenunciando ao::direito. de pleitear do Municipio® qualquer
0 relativamente ao estabelecido neste: termo, pondo, -desde
& \sal:o -de -qualquer davidas ou contestagdes -futuras.Demais
'i¢ges jconstantes. do-.titulo.Rio de Janeiro; RJ, -24/09/2019. O

By e i By - Lot e Ty

fF° - SWL,4 1Ml - 259247 - HIPOTECA: Consta registrado. sob .o R-33 da
3matff%t£a 120.074 em 19/06/2019 - éuéU P&loilnstrumentd” Particuladr :de
+Abertu de Crédito. e Matud, para Construgdo de. Empreendimento
Imobilidrio com-Garantia Hipotecdria e« ‘outras - avencas datads : de
-30/05/20:19, . CONSTRUTQRA TENDA: S/A - j&.qualificada,” deu -emthipoteca

.a _CAIXA ECONOMICA. FEDERAL-CEF;r -cém..sede em Brasilia/DF .e ' filial
nesta cidade, inscrito-no CNPJ/MF n°00:360.305/0061-04, em garantia
.do pagamento, .do-. empréstimo € demais obrigacdes assumidas no ‘citado
.centrato,. sendo o valor:do financiamento de 'R$12.631.815,53; valor da
Garantia<Hipotecaria -de -R$17.853,.000,00; *Sistema’ de Amortlzagao SAC;
‘Prazo Total. .de :Construcao/Ledatizacsdp: - 36 ‘me&ses; Prazo™ Thtal de
Amortizagdn: .24 -meses; .Taya de ' ‘nomlnal de’ 8 0@0@6, Taxa de
,JUtdS;Efetiva de "8430000%; fde S i
<de iJaneird, . RJ, 124409/2019, O OFIC.' T H7E L TN

[ ¢ R

U S - S S PN

AV - 7 ,--.M —259247. - .RETIF} ’- om fulcro no artigo-213, da Tei
£015/73 e com:base-nos documeNfhid arqulvados, fica retlflcadoj" ex+
officio” a. identifitaglo' do' imbvel ‘désta matricula para constar
corretamente quet o- ‘terreno »possui as segulntés ‘metragens ‘e
confrontdgdes: Jote 2 DO PAL 49279, “de Za*Categorla, ‘com area -total
aa.serh‘construlda - de”.14.151,01lm2, - na - Freguesia de’ Campo

iy oo w . - E i

Continua no verso...
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" Grande; localizado -a 2.181,05m da intersegido da Avenida Cesario de

.conm tercelros utlllzando O MEeSmo recCursems

Melo, lado impar de quem vem da Estrada da Pedra para dita Avenida
Cesario de Melo, medindo: 45,04m de frente para a Estrada da Santa
Eugénia, mais 9,70m ‘em curva subordinada a um raioc interno de 6,00m,
concordande com o alinhamento da Rua Projetada 1, por onde mede
119,62m, mais 9,43m em curva subordinada a um raio interno.de 6,00m;
138,5%m de fundos onde confronta com a Fazenda Brasilia; 195,46m a
esquerda em trés segmentos dew34,33m, mais 51, 34m, mais 109,79m onde
confronta com o terrenc ' ' a futura .S.E de Paciéncia-. e
pfopriedade da Light Se Tikas, : Eletricidade . S A e ndo..como
constou, permanecendo igalteradas |as demais 1nforma¢oes _Rio de
Janeiro, RJ, 04/06/2020. ,]Im Costa '

AV - 8 - M - 259247 - DESLI ”@”bA HIPOTECA: Fica o imével desta

matricula desligado *© da' gar o hlpotecarla objeto  do- AV-
6; face autorlzagao dada’ pela ‘tredora ‘no instrumento - particular de
17/04/2020, que h : rquiva. (Prenotagao n 692254 de 03/06/2020)
(Selo de fiscali 5 le ronlca n EDKQ 76441 HKW) RlO de Janelro,
RJ, 08/0672020. f0 OFT¢ :

R-"9-M*= 259%’7"5"?:‘@ E VENDA:Pelo instrumento particular ‘de
17/04/2020, a proprlékﬁrla ja quallflcada,:vendeu a fragao “do terreno
désta matrlcula, bem \gomo © apartamento a ser nele construldo a
ROBERTO ~ CAVALCANTI * COELHO bra81le1ro,‘ ajudante e’ 'serralhelro,
soltelro, Taéntidade n° 079728333, é¥pédida pelo’ IFP/RJ, CPE/MF sob o

©934.093.977= 87, re51dente nesta cidade.’ Valgr do 1movel atrlbuldo
pelos contratantes R$104 624 56 {sendo com,. utlllzagao dos recursos da
conta v1nculada do FGTS ne valor de R$787 99 . recursos. concédidos
pelo’™ FGTS na forma de déscontg no valor de' R$29 000, 00)7 Isento de
1mposto de transmlssao,‘conforme gu" "18191 (Prenotagap n°692254,
em 03/06/2020) (Selo de fiscali " ethn;ca:n°EdKQ'76442 VLI
RiQ de’Janelrof RJ 08/06/2020 . .} T o )

. 5 mgw @
i o Lt e

AV - 10°- M - 259247*-- FUNDO DE G :
de 17/0472020,7 dbjeto” do R=9, fica avetbads que’ a utlllzagao do FUNDO
DE GARANTIA POR TEMPO DE- SERVIQO "'ni ‘permite’ ao comprador ROBERTO
CAVALCANTI COELHO, j& qualificado, negoclar o imével desta matricula

~ pelo . prazo ‘minimo -de- 3
1tado 1nstrumento (Prenotagao

R Pelo 1nstrumento partlcular

(tres) anos, a “cofitar da data do
n°692254 de~03/06/2020) (Selo de fisg
RYC)leq_de_Jane1ro, RJ, 08/06/2020:;

& Ry s
A .

K - 11 - M - 259247 = ALIENAGAD wﬁ“dfmm Pelo “instrumento

partlcular datado de, 17/04/2020 o adqulre e, do R 9, deu a fragao do
1L -

terreno desta matrlcula, bem como © apartagrnto a ser nele construldo

em aliénacdo fiducidria & CAIXE ' ECONOMICA FEDERAL ‘CEF, com sede “em

Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o nb 00.7360. 305/0001—

04, em garantia da divida de R$62.026,57, a ser paga em 360

Seouede fle 3
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e DATA
4 OFICIODEREGISTRODE | 559247 . - |. l20/08/201

@

‘= RIO DE JANEIRO=RJ T
Livron® 2 o, 9 e, 8.3 ;
TR : Cont.das fls. V. .,

P i b

—prestactes Mmensalis € consecutivas, calculadas pelo plano 'PRICE,

vencendo-se a -1® em 15/05/2020, no valor de R$417,61, & taxa nominal
~de’ 5,00%a:a., efetiva de 5,1161%a.a e nas demais condigdes constantes
/ K (Prenota¢ao n°692254 de 03/06/2020) (Selo de fiscalizagéo
ico\ n°EDKQ ‘76444 KIJ) . Rio de Janeiro, RJ, 08/06/2020.0

LS At OO YL T
av: - 12 A M - 259247 - RETIFICACAO: Pelo requerlmento de 09/06/2021,
capeandoDcertldao da Secretaria Mun1c1pal de Urbanismo n°087.761 de
28/05/20¥1, Termo .de Urbanlzagao n 006/2019 em cumprimento ao
despacho de 10/05/2019, exarado no processo n°06/700317/2018, pelos
quais verifica-se gque fica retificado o termo de urbanizacdo objeto
do AV-5 desta matricula para constar corretamente as seguintes
informa¢des: Clausula SEGUNDA: Pelo presente Termo, 0s outorgantes se
obrlgam a urb@nlzar a Estrada de Santa, Eugenla, na pista adjdcente ao
lote, na extensido de 960, OOm, correspondente a dlmensao da teéstada do
terreno até o Lote 1 do PAL 48732, exclu51ve, conforme PAA 50- DER;
Rua PrOJetada 1 do PAL 49279/PAA 12631 em toda LA . sua, largura, na
extensao de 132,00m; Rua Projetada 2 do PAL 49279/PAA 12631 em toda
a sua_ largura, na extensao de’ 120 00m, de acordo com, o parecer do
Grupo ‘de Anilise instituido pelo Decreto 45342/18 as fls 9 a 11 e
planta v1sada,_as fls.20. PARAGRAFO UNICO A reallzagao e aceltagao
das obras de urbanlzagao, ora assumldas Serao cumprldas em 3 etapas;
1a Etapa: Estrada de Santa Eugénia, como condigdo para hablte se de
construgdo ho Lote 2 do PAL 49279/PAA 12631; 2° Etapa: Rua PrOJetada
1, como condicdc para hablte se de construgao no. lote '3 do PAL
49279/PAA 12631; 3*® Etapa: Rua Projetada 2, como condlgao para
habite-se de construgdo nc Lote 4 do PAL 49279/PAA 12631 e ndo como
constou, permanecendd ihalteradas as demais. ‘informacdes. (Prenotagdo.
°701520 de 15/06/2021)(Selo dé flscallzagao eletrfhica h°EDTZ‘O701l
IKS) Rio de. Janelro, RJ, -29/06/2021. of OFICIAL  \Makih mmCoelno s
941300;

P,.

g gues 0 e e B s 20 5 G "7 Ead Escelamom LT

=

AV - 13 - M - 259247 - CONSTRUCAO Pelo requerlmento de 22/06/2021

capeando . Certldao da Secretaria. Munlclpal de . Urbanismo- n°
25/02507/2021, de 16/06/2021 hoje arqulvados, verlflca se que de
acordo com o processo n°06/700298/2019, o imével da presente

matricula, teve sua construgdo concluida, tendo side o "habite-se"

concedldo em 16/06/2021 Dlspensada a, apresentagao da CND do TINSS.
relatlva a obra, conforme prov1mento CGJ. n®4172013, publlcado. nof
D. 0. E em 21 06 2013 (Pr tagao n°701675 de 22/06/2021)(Selo de
flscallzagao eletronlca . PCEDTZ " 08185 Z0N) . Rio .de Janeiro, . RJ,

07/07/2021.0 OFICIAL  Naup . , i o
Matroaf 4003 S SR
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AV - 14 - M - 259247 - INTIMACAO VIA EDITAL: Na qualidade de credoq
Fiduciarie, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEE, CNPJ/MF sob g
n°00.360.305/0001-04, através do Oficio n°444057/2023 de 02/01/2024, 4
face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado ''NEGATIVO'' hoijdg
arquivados, este requereu nos termos do Pardgrafo 1° do Art. 26 da Lei

n®9514/97, a Intimacdo via edital do devedor fiduciante ROBERT(

CAVALCANTI COELHO, CPF/MF sob o n°934,093,977-87, Publicados

28/03/2024, 01/04/2024 e 02/04/2024, para purga da mora objeto desta

matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora no pra
legal.
Prenotagdao n°723457 de 04/01/2024. Selo de fiscalizacdo eletréni

n°EEPH 69735 QRE. Ato concluido aos 11/07/2024;por Adam Cordeiro (Ma
TIRJ 94/20453) .

en

e

C4
t,

AV - 15 - M - 259247 - CONSOLIDACAO DE PROFPRIEDADE: Pelc Reguerimento
de 06/11/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgagdoc ‘da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n°00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigacdc de promover
leildo piblico do imével dentro de 30 dias contados da data do registro
(art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Isento do Pagamento do Imposto de
transmissdo conforme guia n°2757469. .

Prenotagdo n°733903 de 22/11/2024. Selo de fiscalizacgic eletrénica
n°EEQJ 22010 ZZS. Ato concluide aos 27/12/2024 por Matheus conceicdo
(¥

AV - 16 - M - 259247 - CANCELAMENTO DE ALIENAC}AO FIDUCIARIA: Com fulcro
no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de consolidacéo
de propriedade retro averbada, verifica-se que fica cancelada a
propriedade fiduciaria objeto da presente matricula,

Prenotagao n®°733903 de 22/11/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°BEQJ 22011 DTZ. Ato concluido aos 27/12/2024 por Matheus conceigio
3 -
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https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=4152fa66-a792-4861-90e7-16b25206fb08

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 4152fa66-a792-4861-90e7-16b25206fh08

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao juridica da
mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutorias ou
indisponibilidades existentes sobre o imdéwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagbes efetuadas na
presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGl situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,
RJ, 30/12/2024. Apresente certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 12:52h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60 R$ 4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagédo Eletronico

EEQJ 22012 PSR

Consulte a validade do selo em:
http://www4 jrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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