SEXTO SERVICO 125202 i

s, REGISTRALDEIMOVESS  [IHONANND 3

C.L.
MATRICULA N°. 125.262 DATA 25/07/2019 | INSCRICAO

IMOVEL - Frago ideal de 0,004167 do respectivo terreno designado por Lote 01 de 22 categoria
do PAL 49211 (onde existe parte do prédio n° 577, a ser demolido), que correspondera ao
Apartamento 405 do Bloco “03”, do edificio em construgéo situado na RUA SILVA VALE N°. 579,
medindo o terreno na totalidade: 84,00m de frente para a rua Silva Vale; 92,00m de fundos;
120,00m & direita e 138,39m & esquerda em 03 (trés) segmentos de 35,50m + 18,57m + 84,32m. O
grupamento possuira 45 (quarenta e cinco) vagas de estacionamento descobertas, todas
vinculadas ao condominio, localizadas no pavimento térreo, destinadas a velculos de passeio, cuja
utilizagdo pelos condéminos, sera regulamentada em Assembléia Geral, (sendo 08 (oito) para
portadores de necessidades especiais — PNE).

PROPRIETARIA - TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., com sede em S&o Paulo — SP, CNPJ =
n° 09.625.762/0001-58, NIRE 35.300.357.469. o

TITULO AQUISITIVO - Adquirido de Tiago Mendonga da Silva Pinto, conforme escritura do 12°
Oficio de Notas desta cidade, Livro n® 3516, Fls. 105/109, de 07/%2/2018, rerratificada por outra
das mesmas notas Livro n° 3532, Fls, 28/29, de 16/01/2019, regi s.no Livro n® 2, E‘?Qﬁom

Matricula n® 67.776-A, nos atos R. 7 e AV. 8, em 29/01/2019. O Qfigj=] O e st U
ofmnl Subsu;:m

AV. 1 - 25/07/2019 — CONSIGNACAO.
Certifico, que esta matricula foi aberta, face ac MEMORIAL DE O ACAO IMOBILIARIA,
registrado no Livro 2, Ficha 01, no ato R. 2, da Matricula n®. 125.0) i

e Yave tuta
AV. 2 — 25/07/2019 — TERMO DE AFETACAO. ofm*“s“"’;‘
Certifico, que a unidade residencial objeto desta matricula mtegrante da“fﬂborporagao Imobiliaria

-
J

J

acima menciona, foi submetida ao regime de afetagZo, observandd a regra constante dos Art’s 31- a
A e 31-B da Lei 4591, bem como o disposto na Lei 10.931/ pforme Termo de Afetagao <5
averbado no Livro 2, Ficha 01, Matricula n®. 125.010, no ato AV /2019. O Oficial.

; i B wscardﬂso
AV. 3 — 25/07/2019 — TERMO DE COMPROMISSO. oi\cla\ Substitutd

ne. 125.010n-88 /28 Av.4, em
datada de 25/01/2019; onde na
3 'EMOLI(:I\O" do Galpéao

Certifico que consta averbado no livro 2, ficha 1v, na matricula
31/01/2019, uma declaragdo da Tenda Negécios Imobilidrios S.4
qualidade de proprietaria e incorporadora, se compromete a ave
situado na RUA SILVA VALE N°, 577, antes da averbagéo do

- 18 bsh ata
AV. 4 — 25/07/2019 — HIPOTECA. afles 9312394

Certifico que consta registrado no Livro 2, Ficha 1v, no ato R. 6, da Matr?gula n° 125.010, em
30/05/2019, que nos termos do Instrumento Particular de abertura de crédito e Mutuo para
construgdo de empreendimento imobiliario com garantia hipotecaria da Caixa Econémica
Federal/CEF de 22/03/2019, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, anteriormente qualificada,
deu o BLOCO 01 composto dos apartamentos 101/108, 201/208, 301/308, 401/408, 501/508;
BLOCO 02 composto dos apartamentos 101/108, 201/208, 301/308, 401/408, 501/508 e BLOCO
03 composto dos apartamentos 101/108, 201/208, 301/308, 401/408, 501/508; constantes do
memorial registrado no ato R. 2, da matricula 125.010, em primeira e Unica hipoteca, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL/CEF, com sede em Brasilia/DF, CNPJ_00.360.305/0001-04, para garantia
do pagamento da divida de R$13.594.378,63, a ser paga em 24 prestagdes mensais e sucessivas,
sendo a taxa nominal de juros de 8,0000% ao ano, correspoiidegnte a taxa efetiva de 8,3000% ao
ano; tendo sido atribuido o valor de R$20.218.200,00, da garag i ici

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/TMQBA-62XAV-FDWBZ-YST4G
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AV. 5 — 26/08/2020 — DESLIGAMENTO DE HIPOTECA — (Prot. 452.211).

Certifico, que o imével objeto desta matricula fica desligado da hipoteca, ds
retro, de acordo com o Instrumento Parficular da Caixa Econdmica Fede
18/02/2020. Selo de Fiscalizagao Eletrénico n° EDLI 64277 BIB. O Oficiz

que trata o ato R, 4
datado de

@ ffcial Substitu
Mat. 94/2894

R. 6 — 26/08/2020 — COMPRA E VENDA — (Prot. 452.211).
Por Instrumento Particular de compra e venda e pacto adjeto de alienagao fiduciaria, da’ Caixa
Econémica Federal — CEF., datado de| 18/02/2020, que fica arquivado, a Tenda Negécios
Imobilirios S/A., ja qualificada, vendey o imével desta matricula para SALDEIDE VIEIRA
BARROS ARAUJO, operadora de caixa, CPF n° 101.845.427-66 e seu marido ELIANDRO
PEREIRA DE ARAUJO, ajudante de cozinha, CPF n® 089.859.037-05, brasileiros, casados pelo
regime da comunhdo parcial de bens (na{lvigéncia da Lei n® 6.515/77), residentes e domiciliados
nesta cidade, pelo valor de R$169.000,00, (sendo R$135.200,00 através do financiamento
concedido pela credora, R$28.057,55 com recursos proprios; R$790,45, com recursos da conta
vinculada do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo; R$4.952,00, como desconto complemento
concedido pelo FGTS e); isento do pag nto do imposto de transmissdo, com base na Lei n°
5.065/2009 e expedida guia n° 2.309. tida em 06/03/2020. Selo de Fiscalizagao
Eletrénico n° EDLI 64278 BBC. O Oficj zabel Cristma Bastos Cardoso

Oficial Substituta

at. 94/2894

R. 7 — 26/08/2020 — ALIENACAO FIDUCIARIA — (Prot. 452.211).
Pelo Instrumento Particular datado de 18/02/2020, Saldeide Vieira Barros Araujo e seu marido

Eliandro Pereira de Araujo, acima qualificz
de R$135.200,00, alienaram fiduciariamen
FEDERAL - CEF., com sede em Brasili

ados, na qualidade de devedores fiduciantes, pelo valor
e o imével desta matricula para a CAIXA ECONOMICA
- DF., CNPJ n° 00.360.305/0001-04, em garantia do

pagamento da divida desse mesmo valof, que devera ser paga em 360 prestagdes mensais e
sucessivas, vencendo a primeira em 18/08/2020, no valor de R$796,01, sendo a taxa nominal de
juros de 5,5000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 5,6407% ao ano, com os reajustes
monetéarios e encargos constantes do corjtrato, constando ainda, o prazo de caréncia de 30 dias
para efeito de intimag@o dos devedores flduciantes e que para gfgito de Leildo (Art® 24, VI, Lei
9514/97), foi atribuido ao imével o valor de R$169.000,00, lemais clausulas e condigdes,
constantes do titulo, Selo de Fiscalizagao|Eletrénico n® EDLI QiR 12 Bastos Cardosol

Oficial Substituta
Mat 94/2894

AV. 8 —26/08/2020 — AVERBAGAO DE CLAUSULA — (Prot. 452.211).
Certifico, nos termos do documento que serviu de base aos atos AV. 5, R. 6 e R. 7, que, em virtude
da utilizagdo do FGTS, nopwalor de R$790,45 na aquisicdo do imével objeto desta matricula, o
mesmo nao podera ser glignado no prazo minimo de 3 anos, a contar da data do contrato
(18/02/2020), se a negocig;gd forfeitntambém com o FGTS. Selo de Fiscalizagao Eletrénico n°
EDLI 64280 CBI. O Oficialy/ } (Cristina Bastos Cardoso

V/ ficial Substituta

| a4at 94/2894
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 02

CL
MATRICULA N° 125.262 | DATA 25/07/2019 |NSCRICAO

CONTINUACAO DA FICHA 01 DA MATRICULA 125.262, LIVRO 2

IMOVEL - Fragéo ideal de 0,004167 do respectivo terrena designado por Lote 01 de 22 categoria
do PAL 49211, que correspondera ao Apartamento 405 do Bloco “03”, do edificio em construgéo
situado na RUA SILVA VALE N°, 579,

AV. 9 - 09/02/2021 — DEMOLICAO - (Prot. 456.747).

Certifico, nos termos do requerimento datado de 19/11/2020, instruido por certiddo n° 04/0096/2020,
da Secretaria Municipal de Urbanismo, datada de 27/08/2020, que foi concedida a licenga para
DEMOLIGAO do prédio n&o residencial (galp&o) com area de 4.150,00m?, situado na RUA SILVA
VALE N° 577, existente no terreno total onde sera constryMo o prédio do qual faz parte a unidade
objeto desta matricula; tendo a aceitag@o da demoligéo encedida em 26/08/2020. Selo de

Fiscalizacdo Eletrénico n° EDPG 93069 HIC. O Oficial.

AV. 10 — 09/02/2021 - CONSTRUGAO — (Prot. 454.602). Mat. 9412894

Certifico, nos termos do requerimento de 14/09/2020, instruido pela certiddo 80/0014/2020, da
Secretaria Municipal de Infraestrutura e Habitagho, datada de 10/09/2020, que foi concedida
licenga para construg&o de grupamento residencial multifamiliar sem cronograma, concedida com
os favores da lei comp. 97/09 com 10.877,56m’ de area total construida, com 45 vagas para
veiculos; coube a designagdo de PREDIO 579 pela RUA SILVA VALE - Blocos 01, 02, 03, 04, 05
e 06 — Apartamentos 101/108, 201/208, 301/308, 401/408 e 501/508, por bloco; tendo o “HABITE-
SE” sido fgncedido em 10/09/2020. Selo de Fiscalizagao Eletrénico n°® EDPG 92829 CEE. O
Oficial.

1zabel Cristina Bastos Cardoso
Oficial Substituta
Mat. 94/2894

AV - 11 - M -~ 125262 - INTIMAGAO: Prenotag¢io n°® 518473, aos
29/08/2025. Pelo requerimento de 29/08/2025, formulade pela credora, e
conforme documentos hoje arquivados, foi solicitada ao Registro de
Imbveis e feita pelo Registro de Titulos e Documentos a intimacdo
pessoal dos devedores SALDEIDE VIEIRA BARROS ARAUJO e seu maride
ELIANDRO PEREIRA DE ARAUJO, j& qualificados, para quitar as obrigacdes
da alienag3o fiduci&ria em garantia que grava o imével desta matricula,
restando infrutifera, e publicados editais em 23/10/2025, 24/10/2025 e
27/10/2025, na forma do art. 26, § 4°, e 26-A, da Lei 9.514/97.
Averbacdao concluida aos 10/12/2025, por Fabio Silva (6481). Selo de
fiscalizagdo eletrdnico n® EFAX 07810 KPF.Assinado digitalmente por
Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - - - - - - —

AV - 12 - M - 125262 - CANCELAMENTO DA AF‘ETA(;EO: Prenotag¢do n® 523614,
aos 05/02/2026. De acordo com o reguerimento de 04/02/2026 e face a
concessdo do habite-se para o empreendimento do qual o imével desta
matricula faz parte, fica cancelada a afetac3o objeto do AV-2.
Averbacdo concluida aos 02/03/2026, por Joao Ribeiro (22419). Selo de
fiscalizagdo eletrénico n°EFBR 52837 GOR.Assinado digitalmente por
Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - - - - = - =

AV - 13 - M - 125262 - AREA CONSTRUIDA E INSCRICAO: Prenotacdo n®
523614, aos 05/02/2026. Com base no tal3c do IPTU do exercicio de

CONTINUA NO VERSO
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2026, fica averbada a A4rea construida de 40m? do imdvel descrito nesta
matricula, para fins de atendimento no disposto no Art. 440-AQ, II do
Provimento 149/2023 do CNJ e estad inscrito no Municipio do Rio de
Janeiro sob o n° 3.422.090-5. Averbacdo concluida aos 02/03/2026, por
Joao Ribeiro (22419). Selo de fiscalizagdc eletrdnico n°EFBR 52838
FHC.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Bubstitpte, 22298 - - = s S m S s o E S SR T aa S S s Saw Ss

AV - 14 - M - 125262 - CONSOLIDACI\O DE PROPRIEDADE: Prenotacdo n°® 523614,
aos 05/02/2026. Pelo requerimento de 04/02/2026, hoje arquivado, e
verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL
CEF, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de promover leildo
publico do imével dentro de 60 dias contados da data do registro (art. 27
da Lei 8514 de 20/11/1997). Valor declarado do imével: R$ 179.163,00.
Base de cdalculo do imposto de transmissdo: R$ 179.163,00, guia n®
2.912.411. Averbagdo concluida aos 02/03/2026, por Joao Ribeiro (22419).
Selo de fiscalizagdo eletrénico n°EFBR 52839 DVW.Assinado digitalmente
por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substitute, 22299 - - - - - - -

sridigital.org.br

AV - 15 - M - 125262 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenotacéo
n® 523614, aos 05/02/2026. Fica cancelada a propriedade fiduciadria objeto
do ato R-7 desta matricula, face a autorizagdo dada pela credora, no
requerimento do AV-14. Averba¢do concluida aos 02/03/2026, por Joao
Ribeiro (22419). Selo de fiscalizagdo eletrénica n°EFBR 52840
DAA.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
pubstitute, 2229 = == === =S moim== o= = ==

CERTIFICO que a presente cdpia é reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula 125262, extraida
nos termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais dnus reais, convencionais,

citagdo de agbes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o iméwel. Busca realizada as
do dia . Expedida em 02/03/2026.
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Documento gerado oficialmente pelo

Registro de Im

Poder Judiciario - TJERJ
Corregederia Geral de Justiga
Emolumentos: R$ 124,08 Selo de Fiscalizagao Betrénico

Fundgrat.......... R$ 2,48 EFBR 52841 QNY
FETJ ... ; 7

+ R$.181,14 hitp:/Aw ww 3.tjrj jus.br/sitepublico £

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emiss&o
de certiddes eletrénicas pelos Registros de Imbveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.

Valide este documento clicando no link a seguir; https://assinador-web.onr.org.br/docs/TMQBA-62XAV-FDWBZ-YST4G




