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CNM: 093344.2.0258455-68

MATRICULA DATA

.
& 4° OFICIO DE REGISTRO DE 958455 20/08/2018

IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO

-~ =R

o e 9

c—JIO DE REGLSTROI
Bk CNS 093344
Livro n® 2 - Registro Geral

IDENTIFICAGCAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,002314972 que corresponderi ao
Apartamento 306 do Bloco 11 do Prédio n°1427 da Avenida Padre Guilherme
Decaminada, ( Empreendimento denominado Residencial '' Rio Araras'') e
seu respectivo terreno designado por LOTE 2 DO PAL 49151, aprovado em
18/05/2018, de 2* Categoria, com area de 19.328,45m2 e Area
total construida de 19.845,46m2, na Freguesia de Santa Cruz, medindo
o terreno no todo 52,92m de frente para a Avenida Padre Guilherme
Decaminada em curva interna subordinada a um raio interno de 818, 00m;
157,04m de fundos por onde faz testada para a Rua Projetada B do PAA
12.143m em dois segmentos de: 2,26m em curva subordinada a um raio
interno de 10,00m, mais 154,78m; 308,88m & direita em trés segmentos
de: 100,62m, mais 101,11m, mais 107,15m estes udltimos segmentos &
parcialmente atingido por uma Linha de transmissdc de Furnas com 30, 00m
de largura; 183,16m & esquerda, confrontandc de frente para Avenida
Padre Guilherme Decaminada;a direita nos 3 segmentos de 100,62m mais
101,11lm, mais 107,15m onde confronta com partes do Lote 1 do PAL 49151
e parte com a Avenida Projetada Ponte Branca confrontando com o lote 1
do PAL 49151 de 3° Categoria de propriedade de MRV ENGENHARIA
PARTICIPACOES S/A ou sucessores, no seguimento 107,15m confrontando com
a Avenida Projetada do Canal da Ponte Branca; A esquerda com 183, 16m,
confrontande com ¢ lote 21 e aos fundes confrontande com a Rua
Projetada B do PAA 12143, localizado na Avenida Padre Gullherme
decaminada a 162,84m da esquina da Rua Projetada A do PAR 12141; tendo
o referido imével: Area Real Total: 78,1456m2; Area Real Privativa
Coberta Padréo: 41,1900m2; Area Real de Usoc Comum: 36,9556m2.
Possuindo o empreendimento 418 vagas de garagem, todas de uso comum das
unidades auténomas, das quais 13 sdo destinadas a vagas destinadas a
PNE demarcadas com simbolo nacional de acessibilidade. Todas as vagas
sd0 descobertas e localizadas na area externa, tudo conforme projeto
aprovado pela prefeitura, sendo as vagas de garagem de uso comum ao
condominio, ndo sendo vinculadas as unidades, ficando pré-definida a
sua forma de utilizagdc por ordem de chegada..........

PROPRIETARIA - MRV ENGENHARIA E PARTICIPAGOES SA, com sede em Belo
Horizonte/MG, incrita no CNPJ/MF sob o n°® 08.343.492/0001-20. Adgquirido
40% de MRL ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S$/A conforme escritura de
02/05/2018, do 8° Oficio de Notas desta cidade, L°3091, fls.136,
registrada sob o R-18 da matricula 2481022 em 25/05/2018 e 60% do
Espolio de Gunter Adolf Heilborn, conforme escritura de 19/09/2017, do
8° Oficio de Notas desta cidade, L°3041, fls.147, registrada sob o R-8
da citada matricula em 23/11/2017, desmembramentc averbado sob o AV-21
da citada matricula em 03/08/2018, memorial de incorporagdo registrado
sob o] R-3 da matricula 258045 em
A0 OB 2008 s i v s s NS s i d e mame i ems s j

AV - 1 - M - 258455 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do Estado de Rio

Lontinua no verso...
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CNM: 093344.2.0258455-68

de Janeiro, fica consignado que o imdvel desta matricula se configura
como futura unidade auténoma, estando inserido em obra projetada e

pendente de regularizacdo registral, | C@ﬁ%ﬂﬁﬁﬂ@ﬁmﬁi sua conclusdo.Rio

de Janeiro, RJ, 20/08/2018. O OFICIAL. g vente Autorizado

iende 04110046
AV - 2 - M - 258455 - TERMO DE URBANIZACAQ: Consta averbado sob o AV-1

-da matricule 258045 em 03/08/2018: Termo de Urbanizacdo n°007/2018,

datado de 20.06.2018, lavrado as fls.067/067v do Livro n°05 de Folhas
Soltas de Urbanizacdo, da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado
por certiddo n°®085.407, datada de 20.06.2018, verifica-se que de acordo
com o processo n%02/280,040/2017 o MUNICIPIO DO RIO DR JANEIRO, assina
e assumem MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES S/R, e QOUTROS, mediante as
seguintes cléusulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se obriga
a urbanizar a 1) Rua Projetada C do PAR 12143, em toda a sua larguda
na extensdo de 260,00m correspondente a distdncia entre a Avenida
Brasil e a testada do lote, inclusive; 2) Rua Projetada B do PAA
12.143, em toda a sua largura, na extensio de 150,00m, correspondente
ac lote; 3) Avenida Padre Guilherme Decaminada, na pista adjacente ao
lote, com largura varidvel de 25,00m a 65,00m, na extensdo de 160, 00m,
correspondente a distdncia entre Avenida Projetada Canal da Ponte
Branca e Rua Concelgdo de Ipanema, conforme PAA 12538, de acordo com o
despacho de 09/01/2018 da UIH/SUBU/GPS, as fls.35. PARAGRAFC UNICC: As
obras de urbanizagdo deverdc atender ao que determina o RPT
(Regulamento de Parcelamentc da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de
20.04.1970), e executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos
brgdos respensaveis a sua aprovacdo, no Aambito de suas competéncia,
TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigagdo assumida na clausula segunda, e
em consonancia com os termos de seu pardgrafo dnico, importard na ndo
concessdao de "habite-se" para qualquer edificacdc que venha a ser
construida no local, até a conclusdo das obras de urbanizacio e
aceitacdo dos logradouros em questdc. QUARTA: Qualguer importéncia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita como
divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de 20%,
jurcs de 1% ao més, fazendo-se a cobranga em processo da execucdo, com
apoio no paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n®6.830, de 22.08.1980,
sobre o débito ajuizado incidindo honorarics de advogado de 20%.
QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar a fazer cumprir
integralmente, as obrigagdes assumidas pelo presente termo, renunciando
ao direitc de pleitear do Municipio qualquer indenizacdo relativamente
ao estabelecido neste termo, pondo, desde j& a salve de qualquer
davidas ou contestagdes futuras. Demais condiy & (a Sikepgieimbes  do
titulo.Rio de Janeiro, RJ, 20/08/2018. O OFICIAL. revente Autorizado
ririla DAMNAAR

AV - 3 - M - 258455 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-4 da
matricula 258045 em 20/08/2018 que: De acordo com Reguerimento de
07/08/2018, capeando declaraciio de enquadramento da Caixa Econémica
Federal datada de 23/05/2018, verifica-se que o Memorial de
Incorporagdo objetec do ato precedente estd enguadrado no Aambito
do Programa Minha Casa Minha Vida - PMCMV, instituido pela Lei
11.877/2009 - Faixa 3, se comprometendo ainda a ndo alienar qualquer
das unidades por valor 'superior a esse declarade, por ndc se enquadrar
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CNM:093344.2.0258455-68

MATRICULA DATA

A§ 4° OFICIO DE REGISTRO DE 258455 20/08/2018
I s - IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO

CNS 093344
Livro n°® 2 - Registro Geral

no ambito do Prograﬂﬁﬁ%M&ﬂﬂ@ﬂbﬂﬁm& Minha Vida.Rio de Janeiro, RJ,
20/08/2018. O OFICIAL. ;&evente#\utoﬂzado

fcula 9411N046
AV - 4 - M - 258455 - AFETACAO: Consta averbado sob o AV-5 da
matricula 258045 em 20/08/2018 que: Pelo Requerimento de 07/08/2018,
MRV ENGENHARIR E PARTICIPACOES S/A jd qualificada submeteu-se a
incorporacidoc do Empreendimento do qual o imdvel desta matricula faz
parte ao regime de afetacdo, conforme previsto nos artigos 31-R e
seguintes da Lei 4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménic de
afetagdc o conjunto de bens, o terrenc e as acessdes, o0s direitos e
obrigacgdes vinculadas & incorporacdo imcbilidria, bem ccmo os demais
bens e direitos a ela vinculados destinam-se Unica e exclusivamente a
consecucdo da Incorporagdo do Empreendimento e & entrega das unidades
imobilidrias aos  futuros adguirentes e manter-se-8o apartados,
tornando-se incomunicdvels em relacido aos demais Dbens, direitos e
obriga¢des do patrimdpi S%Eﬁﬁ%bﬁﬁnoincorporadora.Rio de Janeiro, RJ,
20/08/2018. O OFICIAL. X8 oo ajtorizado

3 it GAI10N46
R -5 - M - 258455 - HIPOTECA: Pelo Instrumento Particular de Abertura
de Crédito e Mituo, para Construgdo de Empreendimentc Imecbiliario
com Garantia Hipotecédria e outras avencas datado de 12/03/201%, MRV
ENGENHARIA E PARTICIPAGOES S/A ja qualificada, deu dentre outros o
imével desta matricula em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com
sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF
n°00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento do empréstimo e demais
obriga¢des assumidas no citade contrato, sendo o valor do financiamento
de R$20.016.636,75; Valor da Garantia Hipoteciria no valor de
R$26.167.000,00 ( incluidos nestes valores outros iméveis); Sistema de
Amortizagdo: SAC; Prazo Total de Construgio/Legalizacgio: 36 meses;
Prazo Total de Amortizagdo: 24 meses e nas demais condigdes constantes
do titulo. (Prenotagido n°679768 de 30/04/2019) (Selo de fisoglaearsn

P . ; a‘.
eletrénica n°ECZH 67546 HTH).Ric de Janeiro, RJ, 13/05/2019. O OE3&rdvieht Utﬂﬂmv

Drizad

Matricits/ Rhidnnas

AV - 6 - M - 258455 - DESLIGAMENTO DA HIPOTECA: Frica o imdvel desta
matricula desligado da garantia hipotecéria ocbhijeto do
R-5, face autorizacdo dada pela credora no instrumento particular de
19/02/2020, que hoje se arquiva. (Prenotagidoc n°690112 de 19/03/2020)
(Selo de fiscalizagio p ”Hf@ﬁﬁ?ﬁﬂﬂﬁEAHQ 11027 RYJ). Rio de Janeiro, RJ,
24/03/2020. O OFICIAL.gghdvents Autorizado

MAtREDl2 94110046
R - 7 - M - 258455 - COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
19/02/2020, a proprietdria ja qualificada, vendeu a fracdc do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a MARCIA
CRISTINA FELIPE DE CARVALHO, Drasileira, pensionista, solteira,
identidade n°083998138, expedida pelo SECC/RJ, CPF/MF  sob o
n°013.309.047-70, residente nesta cidade. Valor do imdvel atribuidoe

Continua no verso
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CNM: 093344.2.0258455-68

pelos contratantes: R3155.331,00. Tsento de imposto de transmissdo,
conforme guia n®2309422. (Prenotacdc n°690112, em 19/03/2020) (Selo de
fiscalizagdo eletrdnilllisses dRANDIKINN028 VWW). Rio de Janeiro, RJ,
24/03/2020. O OFICIAL. i

R -~ 8 - M - 258455 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumentc particular
datado de 19/02/2020, a adquirente do R-7, deu a fragdc do terreno
desta matricula, bem come o apartamento a ser nele construido em
alienacdo fiducidria & CATIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n°00.360.305/0001-04,
em garantia da divida de R$123.900,00, a ser paga em 308 prestacdes
mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 1%
em 19/03/2020, no valor de R$1.082,44, & taxa nominal de 8,1600%a.a.,
efetiva de 8,4722%a.a e nas demais condigdes constantes. do titulo.
(Prenotagdo n°690112, de 19/03/2020) (Selo de fiscalizacaSStEdiMikanacen
n°EAHQ 11029 HJZ). Rio de Janeiro, RJ, 24/03/2020. O OFICIAFSCTeVGMeAutorizage

atriciia) 94110046
AV - 9 - M - 258455 - RERRATIFICACAO: Pelo requerimento de 08/10/2020 e
conforme Termo de Rerratificacdo do termo de urbanizacdo n°007/2018 de
13/08/2020, lavrado as fl1s.008/008v do livro n°06 de folhas soltas de
Urbanizagdc da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por certidao
n°085.653, verifica-se que em cumprimento ao despacho de 06/08/2020,
exarade no processo n®02/280040/2017, assinado por MRV Engenharia e
Participagbes S/A e o Municipio do Rio de Janeiro, fica rerratificade o
termo de urbanizagdo, objeto da presente matricula para constar as
seguintes alteracdes nas clausulas: PRIMEIRA: Ficam retificadas as
Clausulas Primeira, Segunda e Quarta, ficando mantidas todas as demais
Clausulas. TERCEIRA: Fica excluida da Cldusula SEGUNDA do Termo de
Urbanizacdo 007/2018 a obrigacdo de urbanizar a Avenida Padre Guilherme
Decaminada, na pista adjacente aco lote, com largura variavel de 25,00m
(vinte e cinco metros) a 65,00m(sessenta e cinco metros), na extensao
de 160,00m(cento e sessenta metros), correspondente a disténcia entre
Avenida Projetada Canal da Ponte Branca e Rua Conceigdo de Ipanems,
conforme PAA 12538. QUARTA: A inadimpléncia da obrigagdc assumida na
cladusula SEGUNDA, do Termo de Urbanizacdo n°007/2018, importard na nao
concessdo do "habite-se" para qualquer edificagiic que venha a ser
construida nos lotes 3,4 e 5 do PAL 49.151, até a conclusdo das obras
de urbanizacgio e aceitacdo dos logradouros em questdo. QUINTA: Qualquer
importancia devida ao MUNICIPIO, em decorréncia do presente termo, sera
inscrita como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescida das multas
de 20%(vinte por cento) e juros de 1%{um por cento) ao més, fazendo-se
a cobranga em processo de execugdo, com o apolo no paragrafo 2° do
Artigo 2°.da Lel Federal n®°6830 de 22/08/1980, scbre o débito ajuizado,
incidindo honordrics de advegado de 20%(vinte por cento), ficando as
demais clausulas ingfigsestadi¥E fPE8notacdo n°695660 de 13/10/2020) (Selo
de fiscalizacgdo eleﬁmﬁﬂ@@%ﬁﬁﬁ? MV 72175 NIM}.Rio de Janeiro, RJ,
27/10/2020. © OFICIALMamM o

AV - 10 - M - 258455 - CONSTRUCAO: Pelo reguerimento de 27/04/2021,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n®25/0147/2021,
de 16/04/2021,hoje arquivados, verifica-se que de acordo com o©

Seque as fls.3
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0 ; MATRICULA DATA
g 4° OFICIO DE REGISTRO DE 258455 20/08/2018

gmmfﬁwmm IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO
R N R CNS 09334-4
Livro n° 2 - Registro Geral

Processo n°®02/280045/2017, o imével da presente matricula, teve sua
censtrucado concluida, tendo side o "habite-se" concedido em 16/04/2021.
Dispensada a apresentacdo da CND do INSS relativa a obra, conforme
provimento CGJ n®41/2013, publicado no D.O.E e .2l.a%ﬁﬁﬁﬁam& Prenotagao
n°700228 de 03/05/2021) (Selo de fiscalizacgdo 5 V&%@hﬁ&tﬁHSEDTB 38993
DMT) . Rio de Janeiro, RJ, 17/05/2021.0 OFICIAL \Mit. 13 04/10046

AV - 11 - M - 258455 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada na
Ficha Auxiliar n®2507, a Convencdo de condominic do imdvel desta
matricula. (Prenotagdo n°700544 de 14/05/2021)(Selc de fiscalizacdo

A1 1 o | y AT . 4
eletrdnica n®EDTB 42303 DEG).Rio de Janeiro, RJ, 25/05/2021. Ouﬁgéﬁ% ﬁvaL

EscreveorteYaulo
MatricoAAM (]

AV - 12 - M - 258455 - CANCELAMENTO PROCEDIMENTO DE INTIMA(;AO: Foil
solicitado pelo credor fiduciadric a realizag¢do do procedimentoc de
intimac¢do do devedor fiduciante. Porém, apds o envio das notificacdes,
ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do credor através do
oficio n°420198/2023 de 16/11/2023, hoje arquivade, ficande, dessa
forma, cancelado o procedimento.

Prenotagdo n°720761 de 16/10/2023. 8Selo de fiscalizacdoc eletrdnica
n°EDUT 26191 PBX. Ato concluido aos 04/12/2023 por Clinger Brasil (Mat.
TJRJ 94/20454) .

AV - 13 - M - 258455 - INTIMACAO POR EDITAL: Na
qualidade de <credor Fiducidrio, o <credor Jja
qualificado, Pelo Requerimento de 22/10/2025, e
face notificagoes promovidas pelo mesmo com
resultado " '"NEGATIVQO'' hoje  arquivados, este
requereu nos termos do Paragrafo 1° do Art. 26 da
Lei n°9514/97, a Intimacdo via edital do(a)
devedor(a) fiduciante MARCIA CRISTINA FELIPE DE
CARVALHO, brasileira, solteira, CPF/MF sob o n°
013.309.047-70, residente nesta cidade, Publicados
em 28/01/2026, 29/01/2026 e 30/01/2026, para purga
da mora objeto desta matricula. Certificamos a ndo
ocorréncia de purga de mora no prazo legal.
Prenotacdo n°744750 de 11/11/2025. Selo de
fiscalizacdo eletrdnica n°EEYT 87410 QNQ. Ato
concluido aos 04/03/2026. Assinado digitalmente
por Ulisses da Silva Caetano, Escrevente, Mat.

1ano
zado
046
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B 4° OFiCIO DE REGISTRQ DE
o = IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO NUMERO FICHA
2 60 O REG STRO CE MOVES CNS 09334-4 03-V
ll' 20 PO LD N R Livro n® 2 - Registro Geral 258.455
BIRT B LIHAE, - = - = - = - = - © = © == == == == == = = =
AV - 14 - M - 258455 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Peclo

Requerimento de 22/05/2026, hoje arquivado, verifica-se que face
ao Artigo 26, paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a
intimacdo sem a purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do
imével desta matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF,
com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF sob o n°00.360.305/0001-04,
ficando a mesma com a obrigacdo de promover leildo publico do
imével dentro de 30 dias contados da data do registro (art.27 da
Lei 9514 de 20.11.1997). TIsento do Pagamento do TImposto de
transmissdo conforme guia n®2958964.

Prenotacdo n°750149 de 26/05/2026. Selo de fiscalizacdo
eletronica n°EEZS 02784 DXE. Ato concluido aos 09/06/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, FEscrevente,
Mat. TJRJ 94/10046. - - = = = = = = = = = = = — = - - — - - — -

AV - 15 - M - 258455 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacgdo de
consolidacao de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiduciaria objeto da presente matricula..
Prenotacdo n°750149 de 26/05/2026. Selo de fiscalizacao
eletrbnica n°EEZS 02785 JXV. Ato concluido aos 09/06/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, FEscrevente,
Male TR BASIO04G: ~ = = == == = =om =oom meosw oo oo o =

CERTIFICO que a presente copia é reprodugéo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagdo juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de
acdes reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior . Rio de Janeiro, RJ, 09/06/2026. A presente
certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 16:09h.

Emolumentos...........R$124,08 Poder Judiciario - TIERJ
Fundgrat..................R$2,48 Corregedoria Geral de Justica
Lei 3217...................R$24,81 Selo de Fiscalizagéo Hetronico
Fundperi...................R$10,54 EEZS 02786 EEW
Funperi.....................R$10,54 Ly
Funarpen.................R$7,44

Selo Betrénico........:.R$3,27

Funpgaleri................R$1,24

Funpgt......................R$1,24

Fundac.....................R$1,24

ISS.....cceveveneee....:R$6,66 http://w w w 4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
Total.........................R$193,54 RR -




		2026-06-10T10:42:50+0000




