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CNM: 063344.2.0259333-53
DATA

MATRICULA
S 4° OFICIO DE REGISTRO DE
oo o IMOVEISDORIODE JANERO | 209233 17/10/203

Lo b D A

RIO DE JANEIRO -RJ
Livion® 2

IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,002000 que correspondera
ao Apartamento 304 do Bloco 05 do Prédic a ser construide sob o
n°2000 da Estrada Santa Eugénia, do Empreendimente denominado '!

Residencial Jardim dos Liriecs I'', a ser construido ne terreno
designado por LOTE 2 DO PAL 49279, de 2° Categoria, com area total
a ser construida de 14.151,01m2, na Freguesia de Campo Grande,

medindo o terreno no todo 45,04m de frente para a Estrada Santa
Eugénia; 138,59m de fundos confrontando com Fazenda Brasilia; 138,75m
a direita em 3 segmentos de: 9,70m, mais 119,62, mais 9,43m de frente
para a Rua Projetada 1; 85,67m a esquerda em 2 segmentos de: 34,33m,
mais 51, 34m confrontando com ¢ Lote 1 oriundo do desmembramento
efetuade no ambito do memorial de incorporacdo objeto do R-26-
120.074; mais 109,79m confrontando com o terreno de propriedade da
Light Servigos S/A, localizado & 2.093,05m da interseclo da para a
dita Avenida Cesério de Melo; tendo o referido imével Area Privativa
real de 40,54m2; Area de Uso Comum de 23,59m2; Area Total Real de
64,13m2; Possuindo o empreendimento 90 vagas de garagem, sendo 15
(quinze) destinadas a Portadores de necessidades especiais ( PNE),
todas descobertas e localizadas na 4rea externa, conforme projeto
aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas ndc se vinculam a
nenhuma unidade auténoma, sendo de uso comum do condominio. A forma
de sua utilizagdo devera ser regrada em assembleia de condominio
especifica para o tema. Até que seja realizada referida Assembléia, a
utilizagdo das vagas sera regrada por ordem de chegada...............
CADASTRO: Inscrigdc n°3.408.337-8 (M.P), CL sob o n°03779-6..........
PROPRIETARIA/INCORPORADORA: CONSTRUTORA TENDA SA, com sede em S&do
Paulo/SP, CNPJ/MF sob o n® 71.476.527/0001-35. Adgquirido o terreno
por compra a MOA PARTICIPAGOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA, conforme
escritura de 14/07/2008, do 24° O0Oficio de Notas desta cidade,
L°5602, fls.124/128, registrada sob o R-14 da matricula 120074, em
18/11/2016, contendo escritura declaratéria do 24° oficio de notas
desta cidade, L°7527, fls.131 de 02/10/2016, averbada sob o AV-15 da
citada matricula em 18/11/2016, memorial de incorporacdo registrado
sob o R-27 da matricula 120.074, em 22/03/2019, desmembramento
averbado sob o AV-30 da citada matricula em 25/04/2019, remanescente
averbado sob ¢ AV-31 da citada matricula em 25/04/2019, PAL averbado
sob o AV-35 da citada matricula em 09/07/2019. ... vuinnirnnnrinnnnn.

AV - 1 - M - 259333 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Nermativa do Estadc de
Rio de Janeiro, fica consignado que o imdfel desta matricula se
configura como futura unidade autdnoma, em obra

conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 17/10/2019.
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CNM: 093344.2.0259333-53

.

AV - 2 - M - 259333 - ADITAMENTO:Fica aditada a identifica¢do do
imdvel desta matfitwla para constar que o mesmo estd situade no

Bairro de Pafiéngia , na 4rea afeta ao 4°RGI, nos termos da
delimitacéo ntidé na; Q%M6296 de 16.04.2012.Rio de Janeiro, RJ,
17/10/2019. o] oF1C ,,)/”swk T

AV - 3 - M 259333 - AFETACAO: Consta averbado sob o AV-28 da
matricula 120.074 effy 22/03/2019 gque: Pelo Requerimento de 30/01/2019,
a proprietdria, Jj4 qualificada, submeteu a incorporacdo do
Empreendimento do qual o imével desta matricula faz parte ac regime
de afetagao, .conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4591/64. Desta forma, constituindo-se patrimdénio de afetagdo o

conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigacdes

vinculadas a incorporagdo imobiliadria, bem como os demais bens e
direitos a ela wvinculados destinam-se Unica e exclusivamente &
consecucdo da Ing ragdo do Empreendimento e 4 entrega das unidades
imobiliarias os gubpros adquirentes e manter-se-dc apartados,
tornando-se ificomunjjcédveis em relagio aos demais bens, direitos e
obrigag¢des dq.patriméni Mﬁﬁ?% da incorporadora.Rio de Janelro, RJ,
17/10/2019, OFng&mJu%“m%f

AV -. 4 - M - 259333 '- "ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-29 da
matricula 120.074 ‘em 22/03/2019 que:De acordo com Requerimento de
30/01/2019 e decldragdo de enquadramento da Caixa Econémica Federal
dataca de 30/01/2019, veri que o Memorial de Incorporacgio
objeto do ato precedente eytd enfjuadrado no ambito do Programa Minha

Casa Minha Vida - PMCMV/ instfituido pela Lei 11.977/2009.Rio de
Janeiro, RJ, 17/10/2019, § OFICH r}n{zfmc w
: "o hnetit rﬂ .

AV - 5 - M - 259333 - TERMO DE UNBRWIZACRO: Consta averbado Sob o AV-
36 da matricula 120.074 en| 09/07/2019 que: Pelo Termo de
Urbanizac¢do n°085.533, datado d 10.05.2019, lavrado. as fls.092/092v
do Livro n°05 de Folhas Soltas de Urbanizac3¢, 'da Secretaria
Municipal de Urbanismo, passado por .certiddg n°085.533, datada de
10.05. 2019 verifica-se que .dg . acordo-, com' .0 : pProcessc
n°06/700.317/2018 o . MUNICIPIO DO / RIO ..DE .JANEIRO,. . assina e
assumen CONSTRUTORA TENDA S/A . mediante  as seguintes c¢lausulas:
SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada: se. obriga a urbanizar a
bstrada de Santa Eugénia, na pista adjacante ac lote, na extensio de
960,00m, correspondente a.dimensdo da testada do terrenc até o lote 1
do PAL 48732, exclusive,.conforme PAA 50-DER: Rua Projetada 1 do PAL
49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132,00m: Rua 1
do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensido de 132,00m:
Rua Projetada 2 do PAL 49297/PAR 1231, em toda a sua largura, na
extensdo de 120,00m, de acordo com o parecer do Grupo de Andlise
instituido pelo Decreto 45.342/18 as fls.9 a 11 e planta visada, as
Els i 204 » PARAGRAFO ~UNICO A realizagdo e aceitacdo das obras de
urbanizagao, ora assumldas, serdo cumpridas: em, 3 etapas: 1® Etapa:

Estrada de Santa Eugénia, como condigdo para hablte se de construcéo
no lote 2 do PAL 49297/PAA 1231; 2° etapa: Rua Projetada 1, como

R

Segue is fls.2
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CNM: 093344.2.0259333-53
MATRICULA DATA

8 4° OFiCIO DE REGISTRO DE
Zl_gmwff;:,mm IMOVEIS DO RIO DE JANERO | 299333 L9020
RIO DE JANEIRO - RJ
Livron® 2 fls.2
Cont. das fls. V.

condigoa para hablte-se de construgdo no lote 3 do PAL 49.297/PAA
1231; 3® Etapa: Rua Projetada 2, como condicdo para habite-se de
construgdo no lote 4 do PAL 49297/PAA 1231. TERCEIRA: As obras de
urbanizagdo deverdo atender ao que determina o RPT {Regulamento de
Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 de 20.04.1970), e
executadas de acordo com as normas estabelecidas pelos 6érgaos
responsaveis a sua aprovagdo, no dmbito de suas competéncias; QUARTA:
A inadimpléncia de obrigac¢do assumida na clausula segunda, importara
na nao concessdo de "habite-se'" para qualquer edificacdo que venha a
ser construlda no local, até a conclusdo das obras de urbanizacdo e
aceitagdo dos logradouros em questdo. QUINTA: ' Qualquer importdncia
devida ao Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
como divida ativa de sua Fazenda Publica, acrescidas das multas de
20%, Jjuros de 1% ao* més, fazendo-sé a cobranca em processo da
execugdo, Com apoio no paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n®°6.830,
de 22.08.1980, sobre o débito ajuizado incidindo honorarics de
advogado de 20%. SEXTA: Os outorgantes comprometem-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigacdes assumidas pelo presente
termo, renunciando ao direito de pleitear do Municipio qualquer
in ‘ 0 relativamente ao estabelecido neste termo, pondo, desde
j2 +salyo de qualguer duvidas ou contestacdes futuras.Demais

.condiches onstantes de titulo.Rio de Janeiro, RJ, 17/10/201%. 0O

ORICIAde: & ﬂw‘id
n"'l\__ M‘U

AV - #\°- M - 259333 - HIPOTECA: Consta registrado sob o R-40 da
matr1c§}a 120.074 em 17/09/2019. gque: Pelo”Instrumento Particular de
ARbertura de Crédito e Mituo, para Construcdo de Empreendimento
Imobiliario com Garantia Hipotecéria e outras .avengas datado de
17/09/2019, +. CONSTRUTORA TENDA S/A . j& gualificada, deu em hipoteca

a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF e filial
nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF n°00:360.305/0001-04, em garantia
do pagamento do empréstimo e demais obrigacdes assumidas no citado
contrato, sendo o valor do financiamento de R$14.611.792,78; Valor da
Garantia Hipotecaria de R$26.826. OOO 00; Sistema de Amortizagdo: SAC;
Prazo Total de Construcao/Legali 36 meses; Prazo Total de
Amortizacdo: 24 meses; Tax nominal de 8.0000%; Taxa de
Juros Efetiva de 8.30000%; 4
de Janeiro, RJ/'17/10/2019.

'

[ do ibyesma Lol
_/r',hﬂuutF

AV - 7 -~ M - 259333 - DESLﬁ@MENTC( BE' HIPOTECA: Fica o imével desta
garantiila hipotecaria objetoe do AV-
6, face autorizagao dada p¥la cr flora no instrumento particular de
28/02/2020, quefhoje se arguiva. (Prenotagdo n°691583 de 24/04/2020)
i & letrénica n®°EDDO 57338 UMZ). Rio de Janeiro,
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CNM: 093344.2,0259333-53

L

R -8 - M - 259333 - COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
28/02/2020, a proprietdria j& qualificada, vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a
ROBERTO DE LIMA, brasileiro, motorista de transporte de carga,
solteirc, identidade n°217205244, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob
o n®140.901.777-07, residente nesta cidade. Valor do imével atribuido
pelos contratantes: R$114.107,59(sendo com utilizacdo dos recursos da
conta vinculada do FGTS, no valor de R$4.182,08, e recursos
concedidos pelce FGTS na forma de desconto no valor 6.327,00).
Isento de imposto de transmissao, conforme/guiar ©2311897.
(Prenotagéo n°691583, em 24/04/2020) (Selo de fiscdlizagho e etronica
‘n°EDDO 57339 UQU) .“Rio de Janeiro, RJ, 30/04/2020.[ 0 orgprmall. ditiwmtzi

Tshetitotn
el #7709

AV - 9 - M - 259333 - FUNDQ DE GARANTIA:Pelo instrumento particular
de 28/02/2020, objeto do R-8, fica averbado que a utilizacdo do FUNDO
DE GARANTIA POR TEMPO DE SERVICO, n&o permite aoﬁcomprai r ROBERTO DE
LIMA, ja qualificado, negociar o imével desta matricula com terceiros
\ K peld\praze minimo de 3 (trés) anos, a
trumente. (Prenotagdo n°691583 de
% etrfnica n°EDDO 57340 BZW). Rio de
fatitite’ e

contar da data do ci

24/04/2020) (Selo de fisc

Janeiro, RJ, 30/04/2020{ o O¥FfiEd
L M

[

R _-. 10 -.M - 259333\ - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento
particular datado de 28/02/2020,} o adquirente do R-8, deu a fracdoc do
terreno desta matricula, bem co 0 apartamento a ser nele construido
em :alienagdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, ‘com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n°00.360.305/0001-
04, em ~garantia da divida  de.'R$83.498,51, a ser paga,hem 360
prestagdes mensais e consecutivas, calculadas  peloc plano PRICE,
vencendo-se a 1® em 25/03/2020, no valor de R$466,42, A taxa nominal
de. 0%an ,,;efefiva de 5,1161%a.a e nas demais condigdes constantes
Prenotagdo n°691583, 'dé 24/04/2020) (Selo de fiscalizagio

EJetrénico n°EODO 57341  YUL) . Rio de . Janeiro, . RJ, 30/04/2020.0
OF 1A, jf Ga st R O :
: cstityls R 1 LN S SNt S g

-

AV.=. 1l - M.-_359333 - RETIFICACAO EX-OFFICIO DA MATRICULA: Com
fulcrd’{lo drtigos 2137 Yda “Tei 6045773 % comtiPisd hos - documdntos

“Brquithdds;" fica” ret fficadd "es-offiiciot. a ifdentificacio dotimével
“destd ‘matricula para tcénstar -cofretamentB’'qid ‘¢ térreho-‘possui as
°§é@&iﬁ%e§; metragens € confront&toés: ' Lote ~2- DO PAL- 49279, -de 2°
'€ategoria, &om-Ated 'total a‘ser construida-’ deﬁal¢f151,01m2y»‘ na
Freguesia de- Cafipo Grande,” localizads &’ 2.181;05m da intersecdo da
AvenidatCegario'de=Melo, lado” impar de quem vem da Estrada da Pedra
para dita’Avenida Cesario -de Melo, medindo: 45,04m de frente para a
Estrada da Santa Eugénia, mais 9,70m -em curva -subordinada a um raio
interno de 6,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1,
por onde mede 119,62m, mais 9,43m em curva subordinada a um raio
1nte¥n9 de 6,00m; 138,59m de fundos onde confronta com a Fazenda
Brasilia; 195,46m a esquerda em trés segmentos de:34,33m, mais

Seone ic fle 2
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e ;

51,34m, mais 109,79m onde confronta com o terreno destinado & futura
§.E de Paciéncia e propriedade da Light Serys Eletricidade
S.A., ¢ ndc como constou, permanecendoc Analtejadas as demais
informagdes. Rio de Janeiro, RJ, 17/06/2020.

av - 15'- M - 259333 - RETIFICAGAO: Pelo reqagrime o de 09/06/2021
capeando certidio da Secretaria Municipal de Urbani smo n°087.761 de
28/05/2021 Termo de Urbanizagdo, °006/2019 .eM , cumprimento  ao
despacho de 10/05/2019, exarado n& processo n°06/700317/2018, pelos
Guais verlflca se que fica retificado o termc de urbanizagdo ob]eto
do AV-5""desta matricula para constar corretamente as seguintes
informagdes: Clausula SEGUNDA: Pelo presente Termo, os outorgantes se
‘obrigam a urbanizar a Estrada de Santa Eugénia, na pista adjacente ao
lote, na extensdo de 960,00m, correspendente & dimensdo da testada do
terreno até o Lote 1 do PAL 48732, exclusivé, -conforme: PAA 50-DER;
Rua Projetada 1 do PAL 49279/PAA 12631, em toda a sua largura, na
extensdo de 132,00m; Rua Projetada 2 do PAL 49279/PAA 12631, em toda
a sua largura, na extensdo de 120,00m, de acordo.com o parecer do
Grupo de Andlise instituido pelo Decreto 45342/18, as fls 9 a 11 e
planta visada, as fls.20. PARAGRAFO-UNICO: A realizacdo e. aceitacédo
das cbras de urbanizacdo, ora assumidas serdo cumpridas em 3 etapas:
1* Etapa: Estrada de Santa Eugénia, como condigdo para habite-se de
construcdo no Lote 2 do PAL 49279/PAA 12631; 2° Etapa: Rua. Projetada
1, como condicdo para habite~se de construgdo no lote 3 do PAL
49279/PAA 12631; 3° Etapa: Rua Projetada 2, como condigdo para
habite-se de construcao no Lote 4 do PAL 49279/PAA 12631 e ndo como
‘Constou; "permanecerido’ inalteradas as demals inforgpacdes. {Prenotagdo

n°701520 de 15/06/2021) (Selo de fiscalizagdo elefpénicd n°EDTZ 07097
XS0) .Rio de Janeiro, RJ, 29/06/2021. O OFICIAL f"df o

Extlevente Ay orizade

AV - 13 - M - 259333 - CONSTRUGAQ: Pelo requerimento de 22/06/2021,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanisme n°
25/0250/2021, de 16/06/2021, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o, processo n°06/700298/2019,, o imdével da presente
matricyla, teve sua constru¢do concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 16/06/2021. Dispensada a apresentacao da CND do INSS
relativa & obra, .conforme provimento CGJ n°41/2013, publicado no
D.O.E em 21.06.2013 (Prefotagdc n°701675 de 22/06/2021) (Selo de
fiscalizagdo eletrénica TZ 08271 BMV). Rio de Janeiro, RJ,

07/07/2021.0 QFICIAL Marced Betini Coetho
Matfoutd! isnos

AV - 14 - M - 259333 - INTIMACAO VIA EDITAL: Na qualidade de credor

Confinua 0o verso
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CNIV{: 093344.2.0259333-53

Fiducidrio, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta cidade, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, através do Oficio n°443655/2023
de 03/01/2024, e face notificag¢bes promovidas pelo mesmo com resultado
''"NEGATIVO'' hoje arquivados, este reguereu nos térmos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimacédo via‘ edital do devedor
fiduciante RCBERTO DE LIMA, CPF/MF sob o n°140.901.777-07, Publicados
em 07/03/2024, 08/03/2024 e 11/03/2024, para purgajda mora objeto desta
matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora no prazo
legal. |

Prenotacdo n°723404 de 04/01/2024. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEHW 29128 VQU. Ato concluido aos 23/05/2024 por; Adam Cordeiro (Mat.’
TJRJ 94/20453).

AV - 15 - M - 259333 -~ CANCELAMENTO DE PROCEDIMENTO DE INTIMACAO: Foi
solicitado pelo credor fiducidric a realizacdo |do procedimento de
intimagdc do devedor fiduciante. Porém, apés o envio das notificacées,
ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do credor através do
oficio n°544649/2024 de 31/03/2025, hoje arquivado, ficando, dessa
forma, cancelade o procedimento.
Prenotacdo. n°734110 de 26/11/2024. Selo de fiscalizaclo eletrdnica
n®EETO 53485 GHW. Ato concluido aos 25/04/2025 por Ulisses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046).

AV - 16 - M - 259333 - INTIMAGAO POR EDITAL: |Na qualidade de
credor Fiduciario, o creder ja& qualificado, Pelo Requerimento
de 20/01/2026, e face notificagbes promovidas pelo mesmo com
resultado ''NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos
termos do Pardgrafo 1° do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimacao
via edital do(a) devedor(a) fiduciante ROBERTO DE LIMA,
brasileiro, solteiro, CPF/MF sob o n® 140.901.777-07, residente
nesta cidade, Publicados em 03/03/2026, 04/03/2026 e
05/03/202064 pafa purga da mora objeto desta matricula.
Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora no prazo legal.
Prenotacdo n®°746982 de 02/02/2026. Selo de fiscalizagao
eletrdnica n°EEZH 68910 UKA. Ato concluido acs 09/04/2026.
ssinado digitalmente por Ulisses da Silva  Caetano,
Escrevente, Mat. TJRJ 94/10046. - - = = = = = —=|- = = = - - -

AV - 17 - M - 259333 - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Pelo
Requerimento de 20/05/2026, hoje arquivado, |verifica-se que
face ao Artigo 26, paragrafo 7°, da Lei | 9514/97, sendo
promovida a intima¢do sem a purgacdo da mora, consolida-se a
propriedade do imdvel desta matricula, em i nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF sob o n°®.
00.360.305/0001—04, ficando a mesma com a obriga¢do de promover
leildo publico do imével dentro de 30 dias contados da data do
registro (art.27 da TLei 9514 de 20.11.1997). 1Isento do
Pagamento do Imposto de transmissdo conforme guia n°2953686.
Prenotacidac n°750141 de 26/05/2026., Selo de fiscalizacao
eletrdnica n°EEZS 02760 CVM. Ato concluldo ags 09/06/2026.

CONTINUA NA FOLHA 4
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B 4° OFiCIO DE REGISTRQ DE
o = IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO NUMERO FICHA
2 60 O REG STRO CE MOVES CNS 09334-4 04
ll' 20 PO LD N R Livro n® 2 - Registro Geral 259.333

Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, Escrevente,
Mat. TJRJ 94/10046. - - = = = = = = = = = = = — = — - — — - — -

AV - 18 - M - 259333 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARTIA:
Com fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacgdo
de consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que
fica cancelada a propriedade fiduciadria objeto da presente
matricula.

Prenotacdo n°750141 de 26/05/2026. Selo de fiscalizacdo
eletrdbnica n°EEZS 02761 PTL. Ato concluido aos 09/06/2026.
Assinado digitalmente por Ulisses da Silva Caetano, Escrevente,
Mats: TJRJ SAFLID0M6, = = = 50 H e 5 E HE =58 5 H R e e

CERTIFICO que a presente copia é reproducado auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situagao juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de
agles reais e pessoais reipersecutdrias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. Rio de Janeiro, RJ, 09/06/2026. A presente
certidao foi confeccionada e assinada digitalmente as 16:25h.
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