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agosto de 2026. Eu. David Daflon de Souza. Escrevente autorizado, mat. 94/04825 pesquisei e digitei e. Eu.
Francisco José Monteiro. Escrevente Substituto, mat. 94/0878, conferi.

Custas da Certidao:
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Imdwvel: Rua Itaocara, s/n °, FR&CED IDEAL de 0,002272 correspondente ao APT® 502,
do BLOCO 03, do Grupamento Residencial denominado “SOLAR DOS OITIS I, e
ainda em construgéio sob a AREA 1-AA, zona urbana, 1° Distrito desie Municipio, no
loteamento denominado Bairro Tnndade, medindo o terreno no seu todo: 84,50m de frente,
confrontando com a Rua Itaocara, fundos com 121,00 confrontando com o rio Alciintara,
Lado direito com 258,88, em trés alinhamentos. O primeiro com 85,00, o segundo com
61,68m, o terceiro com 112,20m. O primeiro e o segundo alinhamento confrontando com a
drea “I1B" e o terceiro alinhamento com a drea “B”. Lado esquerdo 182,79m, em trés
alinhamentos. O primeiro com 128,90m, o segundo com 43,53m, e o terceiro com 10,36m.
O primeiro e o segundo alinhamento confrontando com a fdrea “1AB”, e o terceiro
alinhamento confrontando com a Rio Alcintara, perfazendo uma drea total de 14.032,95
m2.- O empreendimento € constituido de 22 blocos, contendo térreo e quatro pavimentos,
totalizando 440 unidades. O grupamento possui um estacionamento descoberto para 220
carros de passeio, sendo que deste total, 5 (cinco) vagas sio destinadas aos PNEs e 11 para
idosos.- PROPRIETARIA: CONSTRUTORA TENDA S5/4, com sede e foro no Estado e
Cidade de S&o Paulo, na Rua Alvares Penteado, 61- 5° andar, inserita no CNPJ sob o n®
71.476.527/0001-35.- Registro Anterior: R:02/R:06 (Aquisi¢io) - Matncula 3? 959,
Livro 02, em 20.06.2007 e 20.12.2016 e R:01/Matricula 62.290, Livro 02, d&

{Incorporagio Imobilidria), deste registro. Sio Gongalo, 06 de julho de-29 0. Francisco José ;
Eu &C#E i digitei, & eu, Autorizado subscrevo & ’

AV:0l - TRANSPORTE - REGIME DE AFETACAO - Cenifico que consta da
AV:02/Matricula mie, 62.290, averbagio de 28.06.2019, de que a Incorporagio do referido
empreendimento, estd submetido ao Regime de Patriménio de Afetacio, nos termos e
para os fins previstos nos artigos 31-A e seguintes da Lei n® 4.591, de 16.12.1964, com as
alteragdes introduzidas pela Lei 10.931, de 02.08.2004, constituindo-se em patrimdnio de
afetagfio, o conjunto de bens, o terreno € as acessoes, 05 direitos e obrigacdes vinculados a

incorporagio, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, destinam-se GOnica e
exc]uswa.me:nte a, cunsec:.ug:au da 1n|::urpural;ﬁu do cmprﬁcndlmenm (- | entregy

da requerentg. S&o Gongalo, 06 de julho de 2020, wm Monteirg
Eu ﬁ&céﬁ :_digitci, e eu, Autorizado subscrevo __~" < Facrevente Avtorizado
M S fiat. 94/00878
j..l"v
AV:02 - TRANSPORTE - FAIXA NON AEDIFICANDI - Certifico que consta da
AV:03/Matricula mie, 62290, averbagio de 23.09.2019, da faixa non aedificandi, sobre o
imével objeto desta matricula, como sendo: Trecho 1 — Inicio: Testada do lote 1-AA da
Rua [taccara, Final: Fundos do lote 1-AA da Rua [taocara (Rio Itaocara), Largura: 3,60m,

Extensiio: 154,50m, Eixo da FNA com distdncia Variavel de 8,09m a 9,08m da divida do
Continua no verso
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lote 1-AA com o lote 1-AB da Rua ltaocara; Trecho 2 — Largura: 3,375m, Extensio:
12, 26m Eixo da FNA dlsta 5235 da tBSiada do lote 1-AA da Rua ]tam:.am rl'L"Lhi} 3 -

variéwel de 3,375m a 3,60m. Sdo Gongalo, 06 de jul]:m de 2020, ; m José Hanm. .
Eu %ﬂ_ﬁw‘igimi, e eu, Autorizado subscrevo / Esereveple Autonzad )

T

AV:03 - TRANSPORTE — HIPOTECA de 1°* GRAU - Certifico que conforme
R:04/Matricula mae, 62.290, de 30.09.2019, o imdvel objeto desta matricula, juntamente
com outros, foi dado em HIPOTECA de 1° GRAU, pela Construtora Tenda S/A., CNPJ
71.476.527/0001-35, - a CAIXA ECONOMICA FEDERAL - - CAIXA, CNPJ
00.360. 305/0001-04, em garantia da divida no valor de R$ 11.069.230,77, cnnfnn‘ne
contrato de abertura de crédito e miituo para Cunsh‘u:;an de Empreendimento
com Garantia Hipotecdria e outras avengas, cuja condigdes slio as

registro. S :::m;a]ﬂ 06 de julho de 2020.
Eu Cdr itei, e eu, Autorizado subscre
: — bt TV

AV:04 - BAIXA DE HIPOTECA - Prot. 174.688 de ;;,06.2(}2[1,- Por instrumento

 particular com forga de escritura pablica, firmado em Rio de Janeiro, aos 11.02.2020, que
fica arquivado, a Caixa Econdmica Federal, CNPJ 00.360.305/0001-04, aumrlz,uu a halxa =3
cancelamento da hipoteca objeto do R:04/Matricula 62.290, acima. readii—tio
somente com relacio a unidade objeto desta matricula, liberando ctrrthns

unidade da ggrantia. Sfio Gongalo, 06 de julho de 2020, ?FLD. L B30 L o P
Eu _ %%M’g“ﬂ e eu, Autorizado subscrevo " = “:" r"_“_':)::
. T —Mat. 94/00878
R:05 — COMPRA E VENDA - Prot. 174.688 de l?%ﬁftﬁa.?;;"u:smuﬁmm particular
com lorga de escritura publica, firmado em Rio de Janeiro, aos 11.02.2020, que fica
arquivado, LEIDIANE CRISTINA DOS SANTOS OLIVEIRA, nacionalidade
brasileira, nascida em 25/07/1981, empacotadora, portadora de Cl n2 131996183, expedida
por DETRAN/R) em 19/08/2015 e do CPF 096.413.757-76, solieira, com endereco
eletrdnico leidiany491@gmail.com, filiagio Paulo Antonio de Oliveira ,e Rosa Maria dos

' Santos Mendonga, residente e domiciliada em Rua Alberto Pimentel, 93, Casa 2, Itaina em
S0 Gongalo/RJ, por COMPRA e pelo prego de R$ 111.260.92, sendo R$ 100,00, por
recursos proprios, R$ 70.575,92, por financiamento concedido pela credora, RS 0,00 por
recursos da conta vinculada do FGTS, ¢ RS 40.585,00 valor do desconto complemento
concedido pelo FGTS, adquiriu de CONSTRUTORA TENDA S/A, com sede e foro no

Estado ¢ Cidade de Sio Pauln na Rua Alvares Penteado, 61- 5° andar, inscrita no CNPJ
Continua na ficha 02
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n® 750/2020, no valor de 264‘3] e fica arquivado.- Valor base l;[e cilculo dos-+F0 r.nDs
R$ 111.260,52. BIB n® 0174920070105651, em 01.07.2020. Va]nrd .-._- do terreno:

R¥ 11.363,69. Sdo Gongalo, 06 de julho de 2020. SELO: EDLK3 72 ZS\
Eu Ca digitei, & eu, Autonizado subscrevo ‘ LI Jﬂﬁé Muntam
7 — EXTE
"'l'a.... - =7 Mm‘:ﬂfﬂﬂ&?ﬂ—

R:06 - ALIENACAO FIDUCIARIA — Prot. 174.688 de 17.06.2020.- Por instrumento
particular com forga de escritura piblica, firmado em Rio de Janeiro, aos 11.02.2020, com
for¢a de escritura publica, que fica arquivado, LEIDIANE CRISTINA DOS SANTOS
OLIVEIRA, ji qualificada, deu em ALIENA(,“AD FIDUCIARIA, o imével objeto desta
matricula, 4 credora fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF., instituigdo
financeira sob a forma de empresa piblica, com sede no Setor Bancdrio Sul, quadra 04,
lotes 3/4, em Brasilia/DF, inscrita no CGC/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, em garantia
do pagamento da divida confessada no valor de R$ 70.575,92 para pagamento no prazo de
360 meses, em prestagdes mensais e consecutivas de RS 377,44, i taxa nominal de j juros de
4,5000% a.a., correspondente a taxa efetiva de 4,5939% a.a.- Vencimento do primeiro
encargo mensal: 12. 03.2020.- Epoca para recilculo dos encargos: de acordo com o item
6.3- Ficando estabelecido, para os fins previstos no § 2°, art. 26, da Lei 9514/97, o prazo
de caréncia de 30 dias, contados da data do vencimento do primeiro encargo mensal
vencido e ndo pago, para expedi¢io da intimagiio. Que em virtude da garantia fiducidria, a
devedora fiduciante, transfere a propriedade do imdvel para a credora ﬁdumﬂna,
permanecendo ela devedora fiduciante com a posse direta do imével em nome dag
fiducidria, e esta com a posse indireta, até solugdo final da divida.- V. 2 g
fiducidria: R$ 133.000,00.- Demais cldusulas e condigies no re ""'f
Gongalo, 06 de julho de 2020. SELO: EDLK30173BYW.
Eu _% digitei, e eu, Autorizado subscreva

AV:07 — HABITE-SE PARCIAL - Prot. 182.001 de 07.04.2022 - Averba-se na presente
matricula, que por Carta de Habite-se n® 0005/JMR/2022, passada pela PMSG em 18.05.2022,
em conformidade com as informagdes contidas no processo n® 22880/2018, e com base na
legislagdio em vigor, instruida de requerimento que ficam arquivados, foi averbado o habite-se
parcial de 240 unidades (blocos 01 ap 12 = 10.741.80m?) + areas comuns {edicula de lazer =
91.70m?; rece = 4.03m?*; administra 2m?%; -casa de bombas 02 = 23 71m?*; castelos
03 e 04 = 22,92m*) de um grupamento residencial multifamiliar composto, no total, por 440
unidades habitacionais dispostas em 22 blocos. O SELO de Fiscalizacio Eletrénico
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' EDUB24244 vinculade aoc presente ato, encontra-se aposio na ave  n° 08 da matricula
62.290, nesta data. S5o-Gongalo, 01 de junho de 2022, @ wrsco José Egﬂmcg‘i

. digitei, e eu, autorizado subscrevo

AV:08 - RESULTADO DA NOTIFICAGAO DE DEVEDOR EM MORA
APOSITIVA) - Prot, 199,420, de 02.01.2026 '— PFrotocolado
OnLine: Sistema E-Int .{1r-..-1=;-.-."4 o— Por  regquerimento de . intimacaa
de devedor em mora, Oficic n% 657367/2025 - a Caixa
Economica " Federal, em 06.02.2026&, acompanhado da Certidio

do . Cartoric do 1% Oficico de Justica de S5ac Gongalo -
Eegistroe de Titulos e Documents - Eegiatro n® 242557 -

Frotocolo n™ 293979, em . 25.03.2026, averba=-=ze . ter =sido

POSITIVA a NOTIFICACAC do(=s,a,as) referido{=a,a,a=)
devedor (es,a,as) fiduciante(s) LEIDIANE CRISTINA DOS SANTOS
OLIVEIRA, referante ad contrato de’ financiamento Om
alienacao fiduciaria objeto do R:06, desta matricula.- Sdo
Gongalo, 09 de junho de 2026.- SELO: EFDJ9B1l62EEV. Digitado
por  Adriana de Aquifo Laureano Gongalves— BEacrevente Mat.,
94/19134. - Ato assinado eletronicamente por - Vanderley
Morass Luz, Tabkeliio Substitute, matricula n®: 24/0876.-

AV:09 - CONSOLIDAGCAO DA PROPRIEDADE - FProt. 202.030 de
1£.07.2026. - Por requerimento firmade em 14.07.2026, pela
credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigao
financeira scb a forma de empresa piablica,”  wvinculada ao
ministério da fazenda, criada  pelo Decreto-Lei n® 759,
12.08.1969, alterado pelo lecreto-Lei n" 1259, de
12.02.1973, regendo—ame pelo EBEatatut o -vigente hesta data,
com ' sede no- Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em
Brasilia-DF,. CNEJ/MF n" 00.360.305%/0001-04,  acompanhado da
comprovacido do reecplhimento do ITBI, conforme guia n°
3146/2026, que figam arquivados, tendo em wviasta a regular
intimagan/notificagao dos daevedor.(es) . fiduciante(s),
LEIDIANE CRISTINA DOS SANTOS OLIVEIRA, J4 qualificadoia)
(s), para pagamento das _1'-"r'l";=‘.1'<'=-1 cHes veancidas = as e b=y =]
VECE S S aem ate a data [ I pragament o £ demals encargos
incidentes,’ referentes ao contratoc d4de financiamento -

CONTINUA NA FOLHA 3
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imobiliario com garantia fiduciaria, objeto do R:06, desta matricula,
sem gue o mesmoe tenha purgado a mora no prazo legal, fica, nos termos
do paragrafo 7% do artigo 26, da Leli 2.%14, de 20.11.97, CONSOLIDADA
A PROPRIEDADE do imdével objeto desta matricula, em nome da referida
CATXA ECONOMICA FEDERAL. Valor: RS 142,134,778, Consulta de
indisponibilidade negativa de bens n” 0174926071739145, aIm
17.07.2026.- S3o Gongalo, 31 de julho de 2026.- SELO:EFEA 95096 IZZ.
Digitado por Leticia Sant® Ana Monteiro, Escrewvente, Mat.94/24722.
Ato assinado eletronicamente por Vanderley Moraes Luz, Tabeliaoc
Substitute, matricula n®: 9470876, - e
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