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SERVICO REGISTRAL BE IMOVEIS

OFICIAL: Dr. ARNALDO COLOCCI NETTO
RUA DA ALFANDEGA, 91 - 32 e 42 ANDAR - 20070-001 - CENTRO
MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO - RJ - BRASIL
FICHA INDICADOR REAL
N°: 01 | L°: 4BE FLS.: 206 N°: 180696
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MATRICULA
N°: 255058

IMOVEL: AVENIDA ERNANI CARDOSO, N° 237, APT® 501, BLOCO 01 (EM CONSTRUCAO) e
sua correspondente fragfo ideal de 0,004166 do respectivo terreno, designado por lote 01 do PAL 49.355
de 3? categoria, onde existem os prédios 229, 233 e 237 (a serem demolidos), medindo o terreno em sua
totalidade: 24,61m de frente, 131,30m de fundos, fazendo testada para a Rua Jo#io Romeiro, 234,17m a
direita em doze segmentos de 36,21m, mais 20,79m, mais 72,57m, mais 10,66m, mais 14,24m, mais
2.38m, mais 11,97m, mais 8,52m, mais 9,59m, mais 19,77m, mais 18,67m, mais 8,80m; 139,42m a
esquerda em dois segmentos de 109,00m, mais 30,42m; confrontando do lado esquerdo com o prédio n°
241, de Antenor Fialho, do lado direito parte com o lote 02 do PAL 49.355, onde existe o prédio n” 225,
de Chamonix Empreendimentos e ParticipagBes S/A, parte com o condominio residencial n® 217 da
Avenida Emani Cardoso, de José Geraldo Oliveira Matos e outros, parte com o n® 213 casa 07 apt°s
101/102{201/202 da Avenida Ernani Cardoso, de Newton Totino e outros, parte com o lote 01 do PAL
39627 da Av. Emani Cardoso, onde figuram os prédios n°s 183 (antigo 57), a demolir e n® 316 pela Rua
Jofio Romeiro, de propriedade do Clube dos Suboficiais e Sargentos da Aerondutica (CSSA) e pelos
fundos com a Rua JoZo Romeiro. PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
CNPJ n° 09.625.762/0001-58, com sede em S&o Paulo/SP. TITULO AQUISITIVO: FM-253896/R-2
(8° RI). FORMA DE AQUISICAO: Havido por compra a Chamonix Empreendimentos e Participag&es
S/A, conforme escritura de 30/10/2019, lavrada em notas do 12° Oficio desta cidade (L° 3584, fls.
09/013), registrada em 21/11/2019. MEMORIAL DE INCORPORACAO: Registrado sob o n°
253896, R-3 em 29/11/2019, enguadrado no Programa Minha Casa Minha Vida 3 do Goyérno Federal.
Prazo de Caréncia: A incorporadora optou pelo prazo de caréncia de 180 (cento,é ojfenta) dias para
efetivar a incorporagdo do presente Memorial, contados da data do seu registrg,,fs ordihados 4 condigdo
de alienagio de ne minimo 60% das unidades que constituem o empreendimgnto. hy s no FRE sob
os n° 0449707-9, 0416449-7, 0321820-3 (MP) CL 01819-2, 3255461-0 £ 3255462-8 (MP)
CL 01817-6. mao. Rio de Janeiro, RJ, 26 de junho de 2020. O OFIC ?L———‘

i

O empreendimento objeto da incorporagiio foi

ento de 17/10/2019, averbado em 29/11/2019 sob
n° 253896/AV-4, destinando-se / ] xclisivamente & consecugfio da incorporagdio do

' empreendiniento e apartados dos b itadnio geral da incorporadora. mao. Rio de Janeiro, RJ, 26

de junho de 2020. O OFICIAL.. ’

R 4 .
AV-1-255058 - PATRIMONIO DE AFETACA®:

AV-2-255058 - HIPOTECA: O im6vel objeto da presente encontra-se hipotecado neste Oficio, a Caixa

Econdmica Federal, conforme Instrumento Particular n° 8.7877.0759974-5 de 30/12/2019, no 4mbito do

Programa Minha Casa Minha Vida, registrado sob o n° 253896/R-5 (FM) em 17/04/2020, sendo o

empréstimo no valor de R$21.261.135,17 (incluindo outras unidades) sendo a divida sera paga yﬁr

de 24 meses, a contar do 1° (primeiro) dia do més subsequente a liberagéio da ultima parcela P,re\/riét(ai./ 0
ado a

Cronograma Fisico-Financeiro, acrescido do prazo de construgdo/legalizacio de 36 m;j}iynjt
a-fus do

=y

60 meses. Juros: taxa nominal de 8,0000% ao ano e taxa efetiva de 8,3000% ao ano. Par i
1484 do Cédigo Civil, foi dado a fragdo do imovel objeto da presente (incluindo outras y dades) ofvalor
fixado de R$44.272.000,00. mao. Rio de Janeiro, RJ, 26 de junho de 2020. O OFICIAI},F——“ <
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este documento.3.255058- DESLIGAMENTO DA GARANTIA HIPOTE (Ri %OﬁTADA NO ATO AV-2:
Nos termos do Instrumento Particular n® 8.7877.0772241-5 ds”18/02/2020 (SFH), prenotado sob n°
826221 em 05/06/2020, hoje arquivado, fica averbado que, a eredora CAI ECONOMICA FEDERAL,
autorizou o desligamento da referida garantia hipotecaris imovel objeto da presente. mao.

R-4-255058- TITULO: COMPRA E VENDA. FORMA DO TiTULO: Instrumento Particular n°
8.7877.0772241-5 de 18/02/2020 (SFH), prenotado sob n® 826221 em 05/06/2020, hoje arquivado.
VALOR: R$28.120,50 pela fragio do terreno, sendo o valor da unidade habitacional de R$169.990,87,
satisfeitos da seguinte forma: a) R$30.720,00 pagos com recursos préprios; b) R$16.182,22 utilizagfo de
saldo da conta vinculada do FGTS; ¢) R$2.382,00 desconto complemento concedido pelo FGTS/Unido;
d) R$120.706,65 valor do financiamento concedido pela credora; base de cdlculo: R$191.228,57 (ITBI).
TRANSMISSAQ: Certiddo da Guia do ITBI n°® 2315380 emitida em 22/04/2020, isenta de pagamento
com base na Lei 5.065/2009. VENDEDORA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS. S/A, qualificada
na matricula. COMPRADORA: TATIANA CAETANO CORDEIRO, bra,s'rlara, SO téira, maior, agente
administrative, CI/SSP/SP n°® 530994768 de 27/02/2014, CPF n°® Wﬁ& residente nesta cidade.

Condigio: A compradora neste ato estd ciente de nfo poder negociar p-imével ad uirido, pelo prazo
minimo de trés (03) anos, a contar da data do titulo, se a negociagiofof feita t /en{q
FGTS. mao. Rio de Janeiro, RJ, 26 de junho de 2020. O OFICIA7£.;—~ e

émi com a utilizagfio do

R-5-255058- TITULO: ALIENAGAQO FIDUCIARIA EM GARANTIA. FORMA DO TITULO: O
mesmo do ato R-4. VALOR: R$120.706,65 a ser pago em 360 parcelas mensais e sucessivas, no valorde
R$708,90, vencendo-se a 1* em 18/03/2020, 4 taxa Nominal: 5,5000% ao ano e Efetiva: 5,6407‘V3/aqv angy” '
calculadas segundo o Sistema de Amortizagfio PRICE. Para fins do disposto no inciso VI do artigg24,da/,
Lei 9.514/97, foi dado ao imével o valor de R$186.000,00; base de calculo: R$191.228,57 (R?: 55058)/
DEVEDORA/FIDUCIANTE: TATIANA CAETANO CORDEIRQO, qualificada o ato 91574
CREDORA/FIDUCIARIA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, CNPJ n° }5300.305/0001-04,
com sede em Brasilia/DF. mao. Rio de Janeiro, RJ, 26 de junho de 2020. O OFICIAVI“M( /

/
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AV-6-255058- DEMOLICAO: Nos termos do requerimento de 10/05/2021, prenotado sob o n°® 840771
em 10/05/2021, acompanhado da Certidio da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econdmico,
Inovagdo e Simplificagio n® 03/0028/2021, datada de 04/05/2021, hoje arquivados, fica averbado pelo
processo n® 02/37/000621/2013 foi concedido licenga de demoli¢io de prédios, de uso ¢ atividade
exclusivo, em terreno n&o afastado das divisas, com 4.106,87m” de area total, sito a Avenida Ernani

Cardoso, n°s 229, 233 e 237. A aceiWi concedida em 03/05/2021: af. Rio de Janeiro,
RJ, 21 de julho de 2021. O OFICIAL.,

S D T

AV-7-255058 - CONSTRUCAOQ. Nos termos do requerimento de 10/05/2021, prenotado sob n° 840825
em 11/05/2021, acompanhado da Certiddo da Secretaria Municipal de Desenvolvimente Econémico,
Inovagfio e Simplificagio n° 03/0027/2021, datada de 04/05/2021, hoje arquivados, fica averbado que '
pelo processo n° 06/700018/2018, foi requerida e concedida licenga de construgdo de grupamento sem
cronograma pelos favores da LC 97/2009, de uso ¢ atividade grupamento residencial multifamiliar, em
terreno afastado das divisas com 10.896,18m? de 4rea total. O prédio tomou o n° 237 pela- Avenida
Ernani Cardoso nele figurando o apt® 501 do bloco 01 cujo habite-se foi concedide em 03/05/2021.

Base de Calculo: R$2¢ $6,13 (incluindo outras unidades). af. Rio de Janeiro, RJ, 21 de julho de
2021. O OFICIAL.

(U W R :

AV - 8 - M - 255058 - INTIMAGAO: Na qualidade de credora fiduciaria a

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/99DPE-9LBMT-R7PKS-6SGKN

CATXA ECONOMTICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob &) e
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, através do Oficio n°
639934/2025 - Caixa Econdmica Federal - 1 de 28/10/2025, hoje

arquivado, esta requereu nos termos dos paragrafos 1° ao 4° do Art.
26 da Lei 9.514/97, a Intimacdo da devedora fiduciante TATIANA
CAETANO CORDETIRO, CPF n® 100.833.257-78, wvia edital publicado sob os
n°s 1798/2026, 1799/2026 e 1800/2026 de 06, 09 e 10 de fevereiro de
2026, respectivamente, para purga da mora objeto desta matricula.
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Matricula Ficha

255.058 | 02
Base de cialculo para fins de cobranca de emolumentos: RS
120.706,65. (Prenotacao n® 930057 de 30/10/2025) . (Selo de
fiscalizagao eletrdénica n°® EFCH 95795 ULJ). vlm. Rio de Janeiro,

RJ, 18/05/2026. Assinado eletronicamente por NILZA DE CARVALHO LEAL
MARQUES, Substituta, matricula 924/1646. — - - — — — — — — — -

AV - 9 - M - 255058 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Nos termos do
Cficio n® 639934/2025 - Caixa Econdémica Federal - 1 de 19/06/2026,
acompanhado do requerimentce de 18/06/2026, hoje arquivadeos, tendo
sido promovida a intimagdo e decorrido o prazo de 15 dias sem a
purgacgido da mora {artigo 26, paragrafos 1° e 7°, da Lei 9.514/97),
fica consclidada a propriedade do imdvel desta matricula em nome da

CATIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ scb o n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia - DF, ficando a mesma com

a obrigagido de promover leildo publico do imével dentro de 60 dias
contados da data da presente averbacgdo para a alienagdo do mesmo
{art. 27 da Lei 9.514/97). TImposto de transmissio pago pela guia n°
2969625 em 12/06/2026. Base de calculo para fins de cobranga de
emolumentos: R$ 198.774,95. (Prenotagdo n° 941796 de 22/06/2026).
(Selo de fiscalizagaoc eletrdnica n°® EFDQO (08299 DRZ). rdm. Rio de
Janeiro, RJ, 17/07/2026. Assinado eletronicamente por NILZA DE
CARVALHCO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - — - — — — —

AV - 10 - M - 255058 - CANCELAMENTC DA ALIENAgﬁO FIDUCIARIA: Em
decorréncia da Consolidacao de Propriedade objeto do ato
AV-9/255058, fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto do ato
R-5/255058. Averbacdo feita com base no artigo 1488 do Codigo de
Normas da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio de
Janeiro - Parte Extrajudicial. Base de calculo para fins de
cobranga de emolumentos: R$ 120.706,65. (Prenotagio n°® 941796 de
22/06/2026) . (Selo de fiscalizagio eletrdnica n° EFDO 08300 FRE).
rdm. Rio de Janeiro, RJ, 17/07/2026. Assinado eletronicamente por
NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - -

AV - 11 - M - 255058 - QUALIFICAQAO REGISTRAL OBJETIVA: Pelo mesmo
titulo que deu origem ao ato AV-9/255058, acompanhado do Taldo do
IPTU do exercicio de 2026, hoje arquivados, fica averbado o
saneamento da presente matricula quanto aos dados do imdével para
constar o seguinte: Inscrito no FRE sob o n®° 3.444.281-4 e CL n°
01.819-2, possuindo area edificada de 40m?, localizado no bairro de
CASCADURA e cadastrado no CEP: 21.310-310. Averbacdo efetuada com
base no artigo 440-AV do Coédigo Nacional de Normas, incluido pelo
Provimento CNJ n®° 195 de 03/06/2025. (Prenotagio n°® 941796 de
22/06/2026) . (Selo de fiscalizagio eletrdnica n° EFDO 08301 WZQ) .
rdm. Rio de Janeiro, RJ, 17/07/2026. Assinado eletronicamente por
NILZA DE CARVALHO LEAL MARQUES, Substituta, matricula 94/1646. - -
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que a presente copia é reprodugao auténtica dos atos da Ficha Matricula a que se refere, extraida nos termos do
1° da Lei 6.015/1973, dela constando as acgdes reais e pessoais reipersecutérias, bem como os eventuais 6nus e

dades que recaiam sobre o imdével, atuais proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, e prenotacdes
valide aqui. -4 o dia 15/07/2026 . Certiddo expedida as 15:40h. MSN. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 17/07/2026 . O OFICIAL.

este documento

'Provimentos CNJ n°47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissao de certidoes eletrénicas pelos

servigos de Registro de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro"

Poder Judiciério - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica

Selo Eletrénico de Fiscalizagao Emol.:
EFDO 08302 XOW Fundperj:
g FETJ:
Funper;j:
) Funarpen:
s 1S.S:
E_ Total:

Consulte a validade dg selo em:
http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaSelo/

<)

ibo emitido por quem assinou a certidao.

[¥)
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124,08
10,54
24,81
10,54
7,44
6,66
193,54

IBO de certiddo do 8° Registro de Imdéveis do Rio de Janeiro. Recebemos a quantia de R$ 193,54, pela emissdo da presente certidécS:
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