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1l _de marco de 2020,

Apartamento 205 do Bloco 2 do prédioc em construcie
situado na Rua Alces n° 152, na Freguesia de Guaratiba,
com direito aoc uso de 1 vaga de garagem descoberta
indistintamente situada no pavimento térreo e
correspondente fracao ~ideal de 0,004214 do respectivo
terreno designado por lote 14 da quadra 6 do PAL 21840,
que mede em sua totalidade 125, 00m de frente, 126,58m de
fundos, 70, 00m a direita e 90, O0m a esquerda,
confrontando de um lado como lote 13, do outro com o lote
15 e nos fundos com ¢ lote 16, todos da quadra & do PAL
21840, de propriedade de Cid Sucena Martins Teixeira ou
sucessores. INSCRICAO FISCAL: 0772956-9(MP) CL 10986-8.
PROPRIETARIA: LAGOA GRANDE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARYIOS
LTDA, com sede em Belo Horizonte-MG, CNPJ
32.602.227/0001-01, que adquiriu por compra a Pedro de
Souza Mendes e sua mulher, através da escritura de
22/08/1% do 1° Cartdrio de Notas de Igarapd/MG, livre
321N, fl. 37F, rerratificada pela escritura de 29/08/19
do 1° Cartdrioc de Notas de Igarapé/MG, livro 321N, f1.
135N, registrada em 18/05/19 com o© n° 8 mna matricula
30859, Rio de Janeiro, 11 de margo de 2020.-—-————m———=————

o Oficial /7

ai:a Rocha ¢2 Caivelho
10° Oﬂclal Subsfituto
CTPS: 81786/015-RJ

i g

|

|

M

AV - 1 MEMORIAL DE _INCORPORACA®O: Consta registrado em 07/10/189
com o n® 10 na matricula 30859 o MEMORIAL DE INCORPORACAD
pelo requerimentc de 07/08/19, dele constando que o prazo
de caréncia & de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podende a incorporadora nesse
prazo desistir da incorporagio caso n3o comercialize 50%
das unidades, e que o empreendimento terd 169 vagas de
garagem descobertas situadas no pavimento de térreo, das
quais 49 ndo se vinculam a quaisquer das unidades, sendo
de uso do condominio, ficando ressalvado que se trata de
ocbra projetada e pendente de regularizagic registral, no
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que tange a sua conclusdo. CERTIFICAR que das certiddes
de Tributos Federais, Justiga Federal, Certidic Civel do
Tribunal de Justiga de Belo Horizonte/MG, Certidaoc Civel
de Execugdo Civel de Belo Horizonte/MG, 2° =) 3°
Tabelionatos de Protestos de Belo Horizonte/MG, Cartério
Bistribuidor de Titulos para Protestos de Belo
Horizonte/MG, Tribunal Regional do Trabalho da 32 Regiao,
Certiddo de Distribuicdo Estadual de MG, constam
distribuigdes contra sécia DIRECYONAL ENGENHARIA S/A,
CNPJ 16.614.075/0001-00, distribuigles estas que nfo sio
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaracac
constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA 3 - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) A RENDA FAMILIAR ATE R$2.600,00 E DE RS$2.600,00 A
R$4.000,00 (FAIXAS 1.5 E 2): 2) C VAILOR DA VENDA DAS
UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE RS$200.000,00. Rio
de Janeiro, 11 de margo de 2020. ===

O Oficial

1 lal Subsff
CTPS: 61786/015-RJ

AV - 2 AFETACRO: Consta averbada em 07/10/19 com o n° 11 na
matricula 30859, conforme reguerimento dJde 07/08/19 23
constituicdo do patriménio de AFETACAO, para o
empreendimento, nos termos do dispostoe no artigo 31-A da
Lei 4591/64 de 16/12/64. Rio de Janeiro, 11 de margo de
202 e e e e
O Oficial A7 e~

sloia Maria Kocha ce Caivelg
10° Oficlal Substityto
CTPS: 61786/045-R)
AV - 3 HIPOTECA (P.M.C.M.V): Foi hoje registrado com o n® 12 na

matricula 30852, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada por
LAGOA GRANDE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
Segue na ficha 2
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ContinuacsSo da ficha 1

anteriormente qualificada, em Ffavor da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, pelo valor de R$19.665.360,00, (neste valor
incluindo outros iméveis), regendo-se © contrato pelas

demais cliusulas e condi¢Ses constantes do titulo. Rio de
Janeiro, 11 de margo de 2020.—————m—mmem o ________

0 Ofiecial (1 A2
|

{siona Meria Rocha de Carvalho
10° Oficial Substituto
CTPS: 61788/015-RJ

AV

- 4 CANCELAMENTO: Pelo insttumento particular de 23/01/2020,
Prenotade em 13/03/20[20 n® 1912462 a f£1.218 do
livre 1-LB, fica averbad C da averbagio 3
de HIPOTECA EM 1™ GRAY d¢ i virtude da quitacdo
dada pela credora FEDERAL, Rio de
Janeiro, 23 de margo de/2020. ——-F -

© Oficial

EDHZ34068 NKE

i
Adenilson Francisco Henrigue’ \
6° Oficial Substituto
CTPS 49000/033-R

5 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
que serviu para a averbacgso 4, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdvel feita por LAGOA GRANDE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., anteriormente qualificada, em favor
de ANDREIA BEZERRA SOUSA FERNANDES, vendedora, identidade
DETRAN/RJ 265255455, CPF 141.281.237-22, e seu marido
RAFAEL DO NASCIMENTCO FERNANDES, gerente, identidade
SECC/YRJ 234888543, CPE 127.0629.317-66., brasileiros,
casados pelo regime da comunh3o parcial de bens, na
vigéncia da lei 6.515/77, residentes nesta cidade, pelo
pregcc de R3155.000,00, sendo R$15.699,32 com utilizacdo
do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo na forma de
desconto, e R$2.58B5,00 com utilizac3c do FGTS na forma de
desconto. O pagamento do imposto de transmissdac foi
isento pele Certificado Declaratério constante da guia n°
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2305928, com base na 6542008 valor
baze de caleuls dos C J
Janeiro, 23 de margo de
O Oficial

atribuido para
R$SI55.000,00. Ris de

EDHZ34077 WNF

Adenilson Francisco Henriqgue- ]
6* Oficial Subatituto
CTPS 49000/033-R.!

ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbagado 4, fica registrada
& ALIENACAOD FIDUCIARIA do imével feita por  ANDREIA
BEZERRA SOUSA FERNANDES e seu marido RAFAEL DO NASCIMENTO
FERNANDES, em favor de CAIXA ECONOSMICA FEDERAL, CNpPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida neo valor de R$124.000, 00, regendo-se o
contrato pelas demaifs\clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo devedores em mora apdés o prazo de
caréncia de 30 di intimagiio e consolidando a
propriedade em favo

ribuido o valor de
R$155.000,00 para o© alor atribuido para
base de calculo dos R$124.000,00. Ric de
Janeiro, 23 de margo d¢ 2040. - ______

¢ Oficial EDHZ34081 XcCo

Adenilson Francisco Henrique’ \
&° Oficial Substituto
CTPS 49000/033-RJ

AV

-7

CONVENCAO DE_CONDGMINTIO: Foi hoje registrada no Registro
Auxiliar com o n® 20590 a CONVENCAO DE CONDOMINIO do
empreendimento, através particular de
06/0€/22, Rio deo Janesro 3 3 o 2022
O Oficial =
“Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0055.Ry

EEEP75962 EPQ
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AV - 8

CONSTRUCAQ: Foi hoje averbado com o n° 16 na matricula
30859, instruido pela certidio n° 05/0008/2022E de
22/09/22 da secretaria Municipal de Desenvolvimento
‘Econdmico, Inovagdo e Simplificaciio Subsecretaria de
Controle e Licenciamento Urbanistico e D.O. do Municipio

do Rio de Janeiro de 26/09/22, , CONSTRUGAO do imével,
tendo sido o.'habite—ze® em  22/09/22. Rio de
Janeiro, 26 de o T

O Oficial

S
Eliseu da Silva
8" Oficial Substituxe
CTPG: 54596/0056-F)

INTIMACAO: Pele regqguerimento  enviado ¢letronicamente
(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 05/12/23, prenotado
em 06/12/23 com o n® 2164656 a £1.289 do livro 1-MT,
atualizado pelo regquerimento datado de 13/12/23,
instruido por Certidido Negativa do 19 Oficioc de Registro
de Titulos e Documentos; expedida em 19/02/24; fica
averbado com bas€ mo art. 12 do Provimente CGJ n® 02/2017,
a INTIMACAC dos fiduciantes ANDREIA BEZERRA  SOUSA
FERNANDES e seu marido RAFAEL DO NASCIMENTO FERNANDES,
anteriormente qualificados, realizada a;ravéé' de Edital
de Intimagdo, publicado por meio eletxbnico em 138/03/24,
20/03/24 e 21/03/24, através -da Central de Services

. Eletrdnicos dos Registradores de  Imdveis, conforme
disposto no Preovimente K ¢&GJ n°® 56/2018, feita  por
selicitagde do fiducidrie 'réalizada em  15/03/24 neo

Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 8514/87,
para padamento no prazo de 15 (quinze) dias contados da
data da terceira e ultima -publicagdo do Edital, dos
encargoslvencidos e nio pagos referente ao contrato de
financiamento com garantia de  alienacdo . fiduciaria,
registrado com o n°® 06. Valor atribuido para base de
cédlculo -dos emoclumentos: R$12.659,87 . Rio de Janeiro, 19
de abril de 2024.—————mmm o mm
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1 Oficial SUb.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743

EERY31973 QPI

AV - 10 INTIMACAD: Pelo requerimento enviado eletronicamente
(Frovimento CNJ n°® 89/2019) datado de 06/02/25, prenotado
em 07/02/25 com o n® 2245478 & f1.195V do livro 1L=-MT,
atualizado pelo requerimento datado de 20/02/25,
instruido por Certidio Negativa do 1° OFficic de Registro
de Titulos e - Documentos, expedida em 27/02/25, fica
averbado com base no art. 12 do Proviments CGJ n° 02/2017
a INTIMAGCAQ dos fiduciantes ANDREIA BEZERRA SOUSA
FERNANDES e seu maride RAFAEL DO NASCIMENTO FERNANDES,
anteriormente gualificados, realizada através de FEdital
de Intimagdo, publicado por meic eletrdnico em 21/03/25,
24/03/25 e 25/03/25, através da Central de Servicos
Eletrdnicos dos Registradores de Imbévels, conforme
disposto no Provimento CGJ n° 56/2018, feita por
soliditacdo do fiduciarioc realizada em 20/03/25 no

' Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 89514/97,
para pagamento no prazo de 15 (quinze) dias contados da
data da terceira e Gltima publicacio do Edital, dos
encargos vencidos e ndo pagos referente ac contrate de
financiamento c¢com garantia de alienagio fiduciaria,
registrado com © n° 6. Valor atribuido para base de
cdlculo dos emolumentos: R$27.487,24. Rio de Janeiro, ¢3-

de novembro de 2025 . ——=m— e

"Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 0670087 | EFAIS83170 WXQ

AV - 11 CANCELAMENTO: Em virtude do novo procedimento de
intimagdo averbado com o n® 10, fica averbado o

CANCELAMENTO da averbacdo 9 de INTIMACAO. Valor atribuide
para base de célculo dos emolumentos: R$17.417,06. Rio de -
“Janeiro, 03 de novembro de 2025, ———mmmmm—e oo __
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‘Oficial: Dr. ADIL SON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFAI83171 RNY
AV - 12 ggHgQL;gagszgg_ggggglggagg; Pelo requerimento eletronico

(Provimento €NF n® 85/2013) de 24/10/25, yprenotado em

27/10/25 com o n® 2297054 & fl. 250 do 1livro 1-NB, fica
averbada 'a CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE do imdvel em favor
da fiduciadria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,  anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigaciao de promover
o 1vilaso pablito do imdvel derrtro de 300 (Grintw) dias
contadeos da data da averbacdo, tendo em vista gque o©s
fiducidntes ANDREIA BEZERRA SOUSA FERNANDES e seu maride
RAFAEL jale} NASCIMENTO FERNANWDES, anteriormente
qualificados, mesme depols de intimadcs para pagar a
divida no prazo de 15 (guinze) dias, contados da data da
intimacio averbada com ¢ n® 10, bem como das despesas
decorrentes, ndo - cumpriu o contrato. O imposto de
transmissaoc foi isento de acordo com a lei n® 2,277/94,
art. 8%, p. Tnico, T -tcom wedagdo -dada pela Led n°
3.335/2001} pela guia n® 2878413. Valor atribuido para
base de calcule dos emolumentos: R5163.253,84. Rio de
Janeire, 12 de dezembro de 2025.-———————=m=m-—ro——————e————

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 0G/0087 EFAS22350 ANQ

AV

CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 12 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, Fica averbado o CANCELAMENTO do registro & de
ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emoclumentos: R$124.000,00. Rio de Janeiro,
12 de dezembro de 2025, ——w-———mr—— s ssm———emo oo oo m e

Oficial: Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFAS22354 LOE

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973,

Rio de Janeiro, 12 de dezembro de 2025.
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ

CNPJ:30.715.031/0001-20

Adilson Alves Mendes
REGISTRADOR
Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTIFTICDOque o presente titulo prenotado sob o n® 2297054 em
27/10/2025, no Tlivro 1-NB, folha 250, foi registrado/averbado em
12/12/2025 com os seguintes atos:

Descricac td. Valor

kxkkxk B M O L UMENT QS **xkx

CONSQL, DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7} 1 734,83
QUITACAC (Pabela 20.3-1-7) 1 734,83
GUIA DO DOT 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELC DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENOTACAC (Tabela 20.4-3-%) 1 32,2

LEI 6370/2012 (PMCMV) i 33,77
GUIA DE COMUNICACAC LELI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 108,60

*** A CRE S CIMOS LEGATIS **x

LEI 3217/99 337,72
LEI 4664/05 84,43
LEI 111/06 84,43
LEI 6281/12 101,31
LEI 681/84 - ISS 20,65

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:
https:fiwww3 tjrj.jus.br/sitepublico

EFAS22350 AWQ - EFAS22354 LOE
=] "-';- !n--r-, <[]

e,
= 3'"15 Lkt
A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) 1in icado(s) acima. A comprovacao de B6nus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n® 59053/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 12/12/2025, acima discriminados.

/ﬂ;uuf.m

;’.: 10° Oficlal Substitute: SLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTP'S 61786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




