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Registro de Iméveis da Segunda Circunscrigéo s Fiina
Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ 51.911 001
REGISTRO GERAL SN
DATA: DE O DE 2020.
IMOVEL.: Apartamento & ser construido que receberd o n® 203 da Torre n® 13 do “CONDOMINIO
PORTAL .:,n_;gmu DAS VIOLETAS”™, ¢ tcra drea pnvutwu total de 48,80m?; area de uso comum de

84.7118m7, com drea real total de 133 5118m® ¢ respectiva fragde ideal de 0.002304252. do Tipo 1,
composta por 01 (unia) sala estar/jantar, drea de circulagiio, 01 (um) banho, 01 (uma) cozinha conjugada
com drea de servigo ¢ 02 (dois) quartos, com direito a 01 (uma) vaga descoberta para a guarda de veiculo
de passeio, a ser instituido sobre a Area 01-A com 39.649,03m?, resultante do desmembramento da Arca
01, que ¢ resultante do desmembramento de uma Area de terras, localizado na Estrada da Boa Vista,
Loteamento “Bairro Novo Horizonte™, Manilha, zona urbana do 3% distrito de [ltaborai, medindo e
confrontando: 50,91m pela frente, 375,15m pelo lado direito: 96.78m pelos fundos e 387.21m pelo lado
esquerdo. O empreendimento serd constituido de 432 (quatrocentos ¢ trinta ¢ duas) unidades autdnomas
designadas apartamenios, dispostas 4 razdo de 16 (dezesseis) unidades em cada uma das 27 (vinte e sele)
Torres que integram o conjunto, além das demais dreas comuns, situadas ao nivel do 1° pavimento/iérreo,
destinadas ao lazer, sistema vidrio, portal de acesso ¢ seguranca com guarita, estacionamento descoberto
para 491 (quatrocentos e noventa e um) vejculos e 01 (uma) vaga de carga ¢ descarga. Cada Torre
possuird o 19 pavimento/térreo, 03 (trés) pavimentos tipo superior, contendo 16 (dezesseis) unidadces
autébnomas, 4 razfio de 04 (quatro) unidades por pavimento. A Torre n® 1 csta destinada ao PNE (térreo,
2° 3° 4° pavimento ¢ cobertura/sotio). PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS E
(.‘()NHTRUQGES S.A.. pessoa juridica com sede e foro na Rua Padre Marinho, n® 37, 4° andar, Bairro
Santa Efigénia, Belo Horizonte, Minas Gerais, inscrita no CNPI/MF sob o n° 04.065.053/0001-41.
FORMA DE AQUISICAQ: A drea que deu origem ao empreendimento fol adquirida da Offa Barugue
mcorporagdo e Empreendimentos Lida , nos termos de Escritura Pablica de Compra e Venda lavrada em
24/05/2018, ate n® 040, folhas 117/120, livro n® 324, nas Notas do 1 Oficio de haborai/RJ.
REGISTROS: n* 01, matricula n® 51.030, Ficha 001, em 19/07/2018. Incorporagdo Registrada sob o n”
02, e averbagio n® 05 (alleragdo do tipo socictdrio), na mesma %ula n® 51.030, Ficha 001, 002 ¢ 003,

em 1°/08/2018 ¢ 26/07/2019, msmctwnm-.,n este RI. Eu, , I'haiane Barros Ferreira Simdes -

Escrevente - Cad, 94/17574, digitei. Viviane o Coutinho Gomes - Escrevente -
Cad.94/16024, conferi. E eu, __ : Aidalcm t.huclu Ferreira de Macedo - Substituta - Cad. 94/8206,
subscrevo.

Av.01 - Mat.51.911. (ex officio). Data: 11 de margo de 2020. TRIMONIO DE AFETACAO.
Certifico e dou ¢ que, a incorporagio antes mencionada, csta s i i de afetacgiio para

averbada sob o n® 03, matricula n® 531.030, Ficha 002, em 1°/08/2018, te RI. Eu, =, Thaiane
Barros Ferreira Simbes - Escrevente - Cad. 94717574, averbei. Eu, . Wiviane o Coutinho
Gomes - Escrevente - Cad.94/16024, conferi. E eu, . Aldaleia do Ferreira de Macedo -
Substituta - Cad. 924/8206, subscrevo. ﬁ

garantia das obrigaces dela decorrentes. conforme Instrumento Particular de Pulrimén% Afetagio,

Av.02 - Mat.51.911. (ex officio). Data: 11 de margo de 2020, Consta sob o terreno constante desta
matricula, bem como as benfeitorias que lhe serfio acrescentadas a HIPOTECA em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL., instituigio financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa
juridica de direito privado; com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita
no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, para parantia da abertura de crédito no valor de financiamento de
R$36.600,566,00, tendo como objetivo financiar a produgdo do empreendimento imobilidario Portal
Jardim das Violetas, que serd amortizado no prazo de 24 meses e construido/legalizado no prazo de 36
meses, a contar do 1° dia do més subsequente a liberagio da tltima parcela prc\'i:.m no cronograma
Fisico-Financeiro do Empreendimento para o término da obra. Serdo devidos juros & taxa nominal de
8,0000% a.a. correspondente i taxa efetiva de 8,3000% a.a.. O valor dos imdwveis hipotecados para fins
do artipe 1484 do Cédigo Civil, fica fixado em R357.616.000,00 ¢ com as demais clausulas e condigbes
constantes do mesmo. Tendo ainda como Fiadores: Eduarda de Campos Tolentino - CPF/MFEF n®
013.739.556-60: Gabriel Toleatine Pacheco de Medeiros - CPF/MF n® 056.183.836-40 ¢ IME
Participa¢des S/A - CNPI/MF 08.729.730/0001-30. Conforme Contrato de Abertura de Crédito e Muatuo
para Construgiio de Empreendimente Imobilidrio com Garantia Hipoteciria e Outras Avengas. que entre
si celebram BRYZ Empreendimentos ¢ Construgdes Lida. ¢ Caixa Heondmica Federal, com Recursos do
Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no ambito do Programa Minha Casa, Minha Vida (n®
8.7877.0435120-3). com forga de Escritura Publica. datado ¢ assinado pelas partes contratanies em
31/08/2018, cm 03 (1rés) vias de igual teor, registrada sob o n® 04, matricula »® 51.030, Ficha 002, em

Contingaa no verse.
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24/10/201 8, deste RI. Eu, . Thaiane Barros Ferreira Simdes - Escrevente - Cad. 94/17574,
averbei. Eu, » Viviane Piffo Coutinho Gomes - Escrevente - Cad 94/16024, conferi. E eu, 0
Aldaleia Machddo Ferrcira de Macedo - Substituta - Cad, 94/8206. subscrevo.

Av.03 - Mat.51.911. (ex efficio). Data: 11 de margo de 2020. Certifico e dou fé gque. conforme
documentos arquivados no protocole n® 75428, averbado sob o n® 06, na Matricula n® 51.030, Ficha

003, em 11/03/2020, averba-se.Zgx officio” o ean io do fe mencionado
na averbagiio ? 01. Eu, S Thaiane Barros Ferreira Simdes - Escrevente - Uad. 94/17574,
averbei. Eu, . Viviane o Coutinho Gomes - Escrevente - Cad.94/16024, conferi. £ cu,
Nl . Aldalei achado Ferreira de Macedo - Substituta - Cad. 94/8206, subscrevo.

il |

Av.04 - Mat.51.911. (Prot.75.292 de 07/01/2020). Data: 11 de margo de 2020, CONSTRUCAO -

Certifico ¢ dou fé que, conforme regquerimento apresentado pela interessada, instruido de Certiddo

expedida pela Prefeitura Municipal de ltaborai em 20/12/201%; Habite-se n® 0264/2019 (Processo SF-

?1)’?8(2017] de 18/11/2019, averba-se nesta r.nnlricu.la
; A

56.30m* «l. na PMI sob o n” 196695-001 ¢ I av de 09/1 9 ins

predial n® 61097, Apresentando o valor venal de R$50.802,86. Emolumentos pagos pelo recibe n®
23.929 (Lei 6.370/12 e Artigo 290, Lei 6.015/73) - R§202.94, sendo: R$143,96 (Tab. 20.3 - n® 01);
R$28.79 (FETJ): R$7,19 (FUNDPERD; R$7,19 (FUNPE RJ) 75 (FUNARPEN); RS2.87
(PMCMV); ¢ RS$7.19 (ISS). Base de cilculo: !{SSG 80 % Thaiane Barros Ferreira
Simdes - Escrevente - Cad. 94/17574, ﬂvcrbcl Vlw Pinto Coutinho Gomes -

Eserevente - Cad.94/16024, conferi. E r.u. 3 Alda]r.lﬂ hadcr Ferreira de Macedo - Substituta -
Cad. 94/8206, subscrevo. . fcikzacho Elatrénico

U Ej:uo 55564 RLM
Av.05 - Mat.51.911. (ex efficio). Data: 11 de margo de 2020. Ccrhfu) e dou f& que, conforme
documentos mquws:u:lus no protocolo n® 75. 31? avcrbn—sc ‘ex afficio™, que foi rcg:s‘u‘sdﬁ sob o n® 08,
na Matricula n® 51.030, Ficha 003, em /2020, a 3T J
“PORTAL JARDIM DAS VIOLETAS™. l'—u1 , Thaiane Barros Ferreira Simoes - FSLH.,V:;‘.]‘IH! -
Cad. 94/17574, averbei. Eu, Vawm\e P Cnut:nhn Gomes - Escrevente - Cad.94/16024,
conferi. E eu, i‘ ;E; Aldaleia hadu Ferreira de Macedo - Substituta - Cad. 94/8206, subscrevo.
Av.06 - Mat '-‘u!,'uh (Prot.75.422 de 18/02/2020). Data: 06 de abril de 2020. Certifico ¢ dou & gue,

Conforme Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Mituo para
Construgiio de Unidade Habitacional, Alienagio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes -
l'rukrarnd Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS (n” B.7877.0759017-9), com forga
de Escritura Puablica, datado ¢ assinado pelas partes contratantes em 16 de janeiro de 2020, em 03 (1rés)
vias de igual teor, averba-se nesta matricula que fica ¢ lada ¢ is efeito alpum a Hipoteca
referida na averbagiio de n® 02. Emolumentos pagos pelo recibo n® 24.071 (Lei 6.370/12) - R$148.93,
sendo: R3105,64 (Tab. 20.4 - n® 01); R521,12 (FETI): R55.28 (FUNWDPERJ): R35.28 (FUNPERI):
R$4,22 (FUNARPEM); R$2,11 (PMOCMV); ¢ R$5.28 (ISS). Eu, X~ , Thamires Soares Juarez

Auxiliar de Cartdrio - Cad. 94/21003, averbei. E eu, “{W. Aldaleia Machado Ferreira de Macedo -

Substituta - Cad. 94/8206, conferi ¢ subscrevo. Selo do Fiscalizaglo Eletrdnico
EDJQ 58748 JKH

RO7 - Mar.51.911. (Prot.75.422 de 18/02/2020). Data: 06 abril de 2020. COMPRA E VENDA.
Conforme Contrato mencionado na averbagiio de n® 06, o imével objeto desta matricula foi vendido
para REGIANE CONCEICAO DOS SANTOS, brasileira, solteira, nascida em 29/01/1985, gerente,
portadora de Carteira de Identidade n® 207478975, expedida por SECC/DETRAN/RY em 28/02/2008 ¢
do CPF 102.337.747-00, residente ¢ domiciliada em Est De Sapucaia, 96, [tetina em Sio Gongalo/RU,
pelo valor de R$140.000.00 ndo: 2.963.14 de rec s proprios: R$0.00 dos recursos da conta
vinculada do FGTS: R$11.343.00 do desconto complemento concedido pelo FGTS ¢ R$B5.693.86
mediante financiamento concedido pels CEF, Valor da Aguisi do Terreno: R$11.060.41.
Declaragfio n® 098/2020 de 09/03/2020, onde foi reconhecida a isengio de 100% do valor do I'TBI, que
tfica agui arquivado, juntamente com uma via do referido contrato ¢ demais documentos necessdrios.
Emolumentos pagos pelo recibo n" 24.071 (Lei 6 370/12 e A.I'li[,o 290, L ei 6.01 5!’73] - sendo:

H l|N] E RJJ. R$U 91 (F UNARE‘FNL P-Sﬁi‘i-< {I'M(- MV) e R$1 14 (]5'3}. e Rogistro: 35933_-1_7
sendo: RER10,19 (Tab.20.1 - n® 01); R$19,41 PMI/DODistribui¢iio (Tab.16 - n® 05); R$5,58 (Tab.16
- n® 0D4): R$16,20 (PMCMWV); R541,75 (ISS): ¢ R$29.04 (Tab.04). Isento dos acréscimos (Tab.20.1 -
(Ibs.7" ¢ 8*) - Base de Caleulo: R5140.000,00. Consultas: BRY. Empreendimentos e Construgdes S A, -
BIB n® 01554.20.03.19.39.346 de 19/03/2020: ¢ CNIB Resultado: Negativo Codigo HASH:

Esta matricula continua a Ficha 002,
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Registro de Imoveis da Segunda Circunscrigdo [ Matricula Ficha
‘Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ 51.911 002

REGISTRO GERAL

Continuacao da Matricula n® 51.911

a208.c483.b213.8755.454a.787b.4736.923b.9334.2990 de 06/03/2020. Eu, ;% . Thamires Soarcs
Juarez — Auxiliar de Cartério - Cad. 94/21003, registrei. E eu, Aldaleia Machado Ferreira de

Macecdo - Substituta - Cad. 24/8206, confen ¢ subscrevo, seto de Fisczagho Eleuanion
EDJQ 55749 JRJ

- t.5 . (Pro1.75.422 de 18/02/2020). Data: 06 de abril de 2020. ALIENACAQ
FIDUCIARIA - Conforme consta do mesmo Contrato mencionado na averbagdo de n® 06, o imodvel
objeto desta matricula foi por Regiane Conceigdo dos Santas, antes gualificada, dado em garantia 3
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigiio {inanceira sob a forma de empresa piblica,
vinculada ao Ministério da Faxenda, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, ecm
Brasilia - DF, inscrita no CNPJ gob n.® 00.360.305/0001-04, Valor de Financiamento para Despesas
Acessorias (Custas Cartorarias: Registro efou ITBI): R$0,00. Valor Total da Divida (Financiamento +
Despesas Acessorias): RSES5.695 86, Valor da Awvaliagcio e Venda em Publico Leildo: R$E140.000,00.
Valor da Garantia Fidueidria: R$140.000,00, que serd pago no prazo de 360 meses, as amortiza¢cdcs
serdo feitas por meio de pagamento de encargos mensais e sucessivos, vencendo-se o primeiro em
14/02/2020, taxa anual de juros % a.a: Nominal: 5,00 e Efetiva: 5,1161 e com as demais clausulas e
condigdes constantes do mesmo. Emolumentos pagos pelo recibo n® 24.071 (Lei 6.370/12 e Artigo
290, Lei 6.015/73) - Registro: R$676.58, sendo: R$598,84 (Tab.20.1 - n® 01); R$6.47 DOI (Tab.16 - n*
05); R§11.97 (PMCMV); R$30.26 (ISS); c R$29.04 (Tab.04). Iscnto dos acréscimos (Tab.20.1
Obs.7* ¢ 8*) - Basc de cdlculo: R$85.693,86. Eu, % Thamires Soarcs Juarez — Auxiliar de Candrio
- Cad. 94/21003, registrei. E eu, . Aldaleia Machado Ferreira de Macedo - Substituta - Cad.

94/8206, conferi e subscrevo, Selo o0 Fincalizaghe Eletidnicn
- iJ EDJQ 55750 ULI

Av.09 - Mat.51.911. (Prot.77.134 de 21/09/2021). Data: 15 de dezembro de 2021. CONVENCAO DE
CONDOMINIQ - Certifico ¢ dou ¢ que, a Convenglo do CONDOMINIO PORTAL JARDIM
DAS VIOLETAS esta registrado sob o n® 476, folthas 210/221, livro 3-B (Auxiliar), em 15/12/2021,
Emolumentos pagos pelo recibo n® 25.972 - R§77,61, sendo: R855,05 (Tab. 204 - n® 01 RE11.01
(FETH; R$2.75 (FUYDPERT); R$2,75 (FUNPERJ); R$2.20 (FUNARPEN); R$1,10 (PMCMY): e
R$2,75 (188). Eu, ., Thamires Soares luarcz - Eserevenic - Cad. 94/21003, averbei. E cu,

Tatiana Aparecida de Bousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062. conferi e subscrevo.
Smio dee Fiscahzacho Elelisnics
EEAD 76117 UDB

Av.10 - Mat.51.911. (Prot.80.150 de 03/01/2024). Data: 19 de setembro de 2024. Certifico e dou &
que, conforme Oficio n® 444717/2024 - CESAV/BU, datado de 29 de janeiro de 2024, expedido
cletronicamente pela Caixa Econdmica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento
ao que foi requerido, foi procedida a seguinte diligéncia: pelo Registro de Titulos e Documentos de
Itaborai/RJ (2° Oficio): *1) No dia 29/04/2024 as 13h18min, cheguei no enderego do imével, sendo
recebido pelo Sr. Dene Portugal (porteiro), com as seguintes caracteristicas fisicas: aproximadamente
30 anos, de média estatura. cor de pele parda, cabelo curto escuro, olhos escuros, o qual informou que
a Sra. Regiane Conceigio dos Santos, mudou-se, estando em lugar ignorado e nfo sabido. E pelo
Registro de Titulos e Documentos de S3o Gongalo/RJ (1° Oficio): “Dirigi-me ao enderego indicado no
dia 14/06/2024 as 12h53min, porém nio foi possivel proceder a intimagfo, pois se trata de um local de
alta periculosidade, estando em lugar inacessivel”. Ainda, foi solicitada intimagfo por edital, sendo
publicada no site www.registrodeimoveis.org.br nos dias 07/08/2024, 08/08/2024 e 09/08/2024; o qual
ndo compareceu no prazo legal de 15 (quinze) dias, a esta Serventia para purgar a mora e a (s) despesa
(s) relativa (s) a (s) intimag&o (Ses). Emolumentos pagos pelo recibo n® 29.596 - sendo: Prenotaciio:
R§43.64 = R$29,14 (Tab.20.4 - n° 03); R$5,82 (FETJ); R$1.45 (FUNDPERJ); R$1,45 (FUNPERJ);
R$1.16 (FUNARPEN): R$0,58 (PMCMV): RE1.45 (ISS) e R$2,59 (Selo); e Averbacio: R$937.49,
sendo: R$663,06 (Tab. 20.4 - n® 01); R$132,61 (FETJ); R$33,15 (FUNDPERJ); R$33,15 (FUNPERJ),
R$26,52 (FUNARPEN); R$13.26 (PMCMV); R$33.15 (ISS) e R$2,59 (Selo). Base de calculo:
R$178.684.11. Fu, , Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Escrevente - Cad. 94/11062,
averbei e conferi. E &y, g] . Aldaleia Machado Ferreira de Macedo - Substituta Legal - Cad,

94/8206, subscrevo. Seto de Fiscalizacdo Eletrdnioa
EEUL 48377 ZTJ
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Av.1l - Mat.51.911. (Prot.81.439 de 05/12/2024). Data: 13 de dezembro de 2024. CONSOLIDACAQ
DE PROPRIEDADE. Conforme Contrato mencionado no registro n® 08 ¢ requerimento datado de
02/12/2024, expedido eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal - CEF, tendo em vista o decurso
do prazo sem a purgagfio do débito por parie do fiduciante, apds ser devidamente intimado por edital,
verificou-se a consolidagio da propriedade em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL
- CEF, antes qualificada, pelo valor de R$145.657,69. O imposto de transmissio “inter vivos® devido ao
Municipio de Itaborai foi page no valor de R$3.641.44 (Valor Tributado: R$145.657.69). em
29/11/2024, conforme GUIA n® 03081/2024, que fica aqui arquivado. Emolumentos pagos pelo recibo
n® 31.319 - scndo: Prenotagio: R344.22 = R$29,14 (Tab.20.4 - n® 03); R$5.82 (FETI): R$1,45
(FUNDPERJ); R$1.45 (FUNPERJ); R$1,74 (FUNARPEN); R$0,58 (PMCMV); R$1,45 (ISS) e R$2.59
(Selo), ¢ Averbacio: R$950,75, sendo: R$663.06 (Tab. 20.4 - n® 01); R$132,61 (FETJ): R$33,15
(FUNDPERJ); R$33,15 (FUNPERI); R$39,78 ( ARPEN); R$13,26 (PMCMV); R$33.15 (ISS) e
R3$2.59 (Sclo). Base de calculo: R$145.657.69. Eu, , Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia -
Escrevente - Cad. 94/11062, averbei ¢ conferi. E eul Aldaleia Machado Ferreira de Macedo -
\

Substituta Legal — Cad. 94/8206, subscrevo. Selo ce Fiscaiizagho Elstrinico
EEUW 39751 TGX




Valide aqui
este documento

Rua Dr. Pereira dos Santos 57, Centro, Centro, ITABORAI/RJ - CEP: 24.800-041
E-mail: cart1oficio.ita.rgi@gmail.com/ Tel.: (21)2635-1312 - (21)2391-1632 /| Wtp: (21)97060-2248
CNPJ/MF: 30.593.347/0001-56

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 52256 / CNM: 092064.2.0052256-57 / Recibo: 46843 / Data da Certidao: 17/12/2024.

CERTIDAON®46.843

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do art. 19, paragrafo 1°, da Lei
n°® 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do art. 1.050, da Consolidagao Normativa da Corregedoria
Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro, com certiddao de inteiro teor, é reprodugao
AUTENTICA da matricula n°® 52.256, Ficha 001. Fica ressalvado que, de acordo com o §11, art. 19,
da Lei 6.015/73 (incluido pela Lei n® 14.382/2022), esta certiddo por conter a reproducéo de todo o
conteudo da referida matricula, é suficiente para fins de comprovagao de propriedade, direitos, 6nus
reais e restricdes sobre o imovel.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 98,00 x 1 = 98,00.
Emolumentos: R$ 98,00 | Fetj: R$ 19,60 | Fundperj: R$ 4,90 | Funperj: R$ 4,90 | Funarpen: R$ 5,88 | Pmcmv: R$ 1,96.
Iss: R$ 4,90 | Selo: R$ 2,59 | Total: R$ 142,73.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
EEUW 39805 PIE
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www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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092064.2.0052256-57

Registro de Imoveis da Segunda Circunscri¢do Mﬂ%ﬂ;’; = HGSE :
Anexo ao 1.° Oficio de ltaborai / RJ e,
REGISTRO GERAL A2
DATA: 30 DE SETEMBRO 20. s A
IMOVEL: amento a ser s.nn:l.ru{du que receberd 0 n® 403 da Torre n” 17 do “C(}NDO.EiNI(
PORT JARDIM DAS BRO S", e terd drea privativa total de 48 80m?; area de uso comum de

96,01 78m3, com #drea rcal total de 144 8178m? ¢ respectiva fracdo ideal uﬂ. 0, 002590806, do Tipo 1.
composta por 01 (uma) sala estar/jantar, drea de circulagéo, 01 (um) banho., 01 (wma) cozinha conjugada
com drea de servigo e 02 (dois) guartos, com direito & 01 (uma) vaga descoberta para a guarda de veiculo
de pequeno porte, a ser instituido sobre a Area denominada Lote 1 B 1 eom 40.000,00m*, resultante do
da Area 01-B, que € resultante do desmembramento da Area 01, que ¢ resultante do desmembramento de
umit Area de terras, localizado na Estrada da Boa Vista, Loteamento “Bairre Novoe Horizonte”, Manilha,
zona urbana do 37 distrito de ltaborai, medindo ¢ confrontando: 206.88m pela frente, 227, 40m pelo lado
direito; 140,83m pelos fundos e 375,15m pelo lado esquerdo. O empreendimento serd constituido de 384
(trezentos ¢ oitenta e quatre) unidades aumdnomas designadas apartamentos, dispostas a4 razio de 16
(dezesseis) unidades em cada uma das 24 (vinte e quatro) Terres gque integram o conjunto, além das
demais dreas comuns, situadas ao nivel do 1° pavimento/térreo, destinadas ao lazer, sistema vidrio, porial
de acesso e seguranga com guarita, estacionamento descoberto para 396 (trezentos ¢ noventa ¢ seis)
veiculos ¢ 01 (uma) vaga de carga ¢ descarga. Cada Torre possuird o 1° pavimentofiémreo, 03 (irés)
pavimenios tipe supecrior, «.unl\.ndu 16 (dezesscis) unidades auténomas, & razio de 04 (quatro) unidades
por pavimento. A Torre n® 1 estd destinada ao PINE (térreo, 2°, 37, 47 pdwn'n.mn e cobertura’sotdo).
PROPRIETARIA: BRZ CENDIMENTOS E CONSTRU .. pessoa juridica com
sede ¢ foro na Rua Padre Marinho, n® 37, 4° andar, Bairro Santa ERgénia, Belo Horizonte, Minas Gerais,
inserita no CNPI/MF sob o n° 04.065.053/0001-41. FORMA DE AOQUISICAQ: A area que deu origem
a0 empreendimento foi adquirida da Efra Barugue Incorporacdo ¢ Empreendimentoy Lida. . nos termos
de Escritura Publica de Compra ¢ Venda lavrada em 23/05/2019, ato n® 038, folhas 115/117, livro n" 330,
nas Notas do' 1% Oficio de Iaborai/RJ. REGISTROS: n° 01 e averbagiio n® 02 (tipo socictirio) matricula

n® 51.205, Ficha 001, em 06/06/2019 ¢ 0R/08/2019. Incorporagio Regi a sob o n" 03, na mesma
matricula n® 51.2035, Ficha 001 e 002, em 0808/2019, deste RI. Eu, | . Thamires Soares Juarcz -
Escrevente - Cad. 94/21003, digitei. E eu, . Thaiane Barros Ferreira Simdes - Substituta - Cad.

94717574, conferi e subscrevo

Av.01 - Mat.52.256. (ex officio). Data: 30 de setembro de 2020. PATRIMONIO DE AFETACAO.
Certifico ¢ dou fé que, a incorporagfio antes mencionada, cstia submelida ao regime de afetacio para
garantia das obrigacdes dela decorrénies. conforme Instrumento Particular de Patriménigide Afetagdo.

averbada sob o n® (04, matricula n® 51.205, Ficha 002, em (ISH[J[‘F‘E" 119, deste RI. Eu, - Thamires

Soares Juarerz - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei. E eu, Iaiane Barros Im’rum. Simdes -
Substituta - Cad. 94/1 7574, conter ¢ sibsorevo

Av.02 - Mat.52.256. (ex officio). Data: 30 de setembro de 2020. Consta sob o terreno constante desta
matricula. bem como as benfeitorias que lhe serfio acrescentadas a HIPOTECA cm favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL. instituigio fnanceira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa
juridica de direito privado, com sede em Brasilia/DF, no Setor Banc#rio Sul, Quadra 4, lotes 3/4. inscrita
no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, para garantia da abertura de erédito no valor de financiamento de
REIO485.013.85. tendo como objetivo financiar a construgdo do cmprccndilncnlu imobilidrio
Residencial Portal Jardim das Bromélins., que sera amortizado no praze de 24 moses ¢
construfdo/legalizado no prazo de 36 meses, a contar do 1° dia do més subsequente & liberagio da tltima
parceln prevista no cronograma Fisico-Financeiro do Empreendimento pama o érmino da obra. Serdo
devidos juros a taxa nominal de 8,0000% a.a. e efetiva de 8.3000% a.a.. O valor dos imoveis hipotecados
para fins do artigo 1484 do Codigo Civil, fica fixado em R$53.290.000,00 ¢ com as demais clausulas ¢
q.nmlu,m,‘-. constantes do mesmo. Tendo ainda come Fiadores: Eduarda de Campos Tolentino - CPF/MEF
n' 013.739,556-60; Luciana Rajio Tolentino - CPF/MIF n® 008.245.586-42; Mariana Campos Tolentino

CPF/MF n® 042.659.236-07; JME Participagdes '.‘-i.-’.-'\. - CNPI/MF 08.729.730/0001-30: ¢ Avida
Participagdes ¢ Empreendimentos Imobiliarios S/A — CNPI/MF 22.931.333/0001-77. Conforme Contrato
de Abertura de Crédite ¢ Matuo para Construgio de Empreendimento Imobilidrio com Garantia
Hipoteciria e Qutras Avengas, que entre si celebram BRZ Empreendimentos ¢ Construgdes S/A ¢ Caixa
Econdmica Federal, com Recursos do Fundo de Gurantia do Tempo de Servigo - FGTS, ne ambiwo do

Confinua mo verseo.
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Programa Minha Casa, Minha Vida (n® B.7877.0716488-9), com forga de Escritura Pablica, datado ¢
assinado pelas partes contratantes em 28 de outubro de 2019, em 03 (irés) vias d igual teor, registrada
sob o n® 05, matricula n® 51.205, Ficha 002, em 29 019, deste R1. Eu, ~_, Thamires Soares
Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei. E eu, _g Thaiane Barros Ferreira Simes - Substituta
- Cad. 94/17574, conferi e subscrevo.

Av.03 - Mat.52.256. (Prot.75.775 de 06/07/2020). Data: 30 de setembre de 2020. Certificeo ¢ dou fé
que, Conforme Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Veénda de Terreno e Mutuo para
Construgiio de Unidade Habitacional, Alienag¢fio Fiducidria em garantia, Fianga ¢ Outras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) - Recursos do FGT'S (n® 8.7877.0865322-0), com farga
de Escritura Publica. datade ¢ assinado pelas partes contratantes em 19 de junho de 2020, em 03 (trés)
vias de igual teor, averba-se nesta matricula que fica cancelada e s -

referida na averbagfio de n® 02. Emolumentos pagos pelo recibo n® 24 445 (Lei 6. 3?0:’12) R$148,93
sendo: RE105,64 (Tab, 204 - n® 01); RS21,12 (FETJ); RS5.28 (FUNDPERT), R$5.28 tFU\IPERJ)
R$4.22 (FUNARPEN): R$2,11 (PMCMV); ¢ R$5.28 (ISS). Eu, _ ¢ . Thamires Soares Juarez -
Escrevente - Cad. 94/21003, averbei. £ eu, 'ﬁ. Thaiane Barros Ferreira Simbes - Substituta - Cad.

9417574, confen e subscrevo. Salo de Fiscalizacho Eletrdnoo

EDNS TaT83 LGH
R.0O4 - Mat.52.256. (Prot.75.775 de 06/07/2020). Data: 30 de selembra de 2020. COMPRA E
VENDA. Conforme Contrato mencionado na averbagfio de n® 03, o imdvel objeto desta matricula foi

vendido para MATHEUS MATOS BELBUCHE SANTOS. brasileiro, solteiro, nascido em
06/12/1996, estivador carregador embalador ¢ assemelhados. portador de Carteira de Identidade n®
2RRB902158. expedida por SECC/DETRAN/RY em 15/12/2014 ¢ do CPF 156.349.887-13 ¢ BRUNA
REISSINGER VENTURA DA SILVA., brasileira, solteira, nascida em 07/06/1998, auxiliar de
escritorio ¢ assemelhados, portadora de CNH n® 06897564190, expedida por DETRAN/RI em
14/09%/2018 ¢ do CPF 143.308.807-09, convivenles cntre si em Unifo Estavel conforme Escritura
Piblica Declaratoria de Unidio Estiavel, lavrada em 22/05/2020. Livro n® 343, {olhas n® 168/168v. Ato
n® 152 no Cartério do 67 Oficio de Sao Gongalo/RI, residentes e domiciliados em R Augusto Rush, 45,
Ap 301 Bl 16, Colubande em S3o Gongalo/RJ, pelo valor de R$142 000,00, sendo: R$47.013.50 de
recursos proprios; R30.00 dos recursos da conta vinculada do FGTS: R$27.420.00 do desconio
complemento concedido pelo FGTS/Unifo ¢ R$67.566.50 mediante financiamento concedido pela
CEF. Valor da Aquisi¢iio do Terreno: R$15.544.83. O Imposto de Transmissdo “inter vivos™ devido ao
Municipio de HIaborai foi pago no valor de R33.550.00 (valor tributado: R$142.000,00), em
1 2/08/20240. contorme DAM n® 000124/2020, que fica agui argquivado, jumtamente com uma via do
referido contrato ¢ demais documentos necessaros. Emolumentos pagos pelo recibo n® 24 445 (Lei
6.37T0/12 e Artigo 290, T.ei 6.015/73) - sendo: Prenotacio: RE32.18 = R$22.84 (Tub.20.4 - n® 03): R$4,56
(FETIE R$1.14 (FUNDPERI): R$1.14 (FUNPERJ): R30.9]1 (FUNARPEN): R$045 (PMCMV) e R51,14
(155 e Registrp; RE923.53, sendo: REG10,19 (Tab.20,1 - n® 01); RS19.41 PMI/DOVBhstribuiciio (Tab. 16 - n®
05): RE5.38 (Tab. 16 - n” 04); R$16,20 (PMOMY): R$41.75 (ISS); ¢ R$30.40 (Tab.04). Isento dos acréscimos
(Tab.20.1 - Obs.7" ¢ 8%) - Base de Cadlculo: RE142.000.00. Consultas: BRY Empreendimentos e
Construgdes S A, - BIB n® 01554.20.09.25.50.174; ¢ ONIB Resultado: Ncg%\m — Codigo HASTE:

331f.36%a.36afl. 7aiD. 7ec6e.9d40.7 1 9a.ab76.4abl.ef5c  de 2E09/2020. Eu, . Thamires Soares

Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003. registrei. E eu, = Thaiane Bartos Ferreira Simbes -
Substituta - Cad. 94/1 7574, conferi ¢ subscrevo. Selo an Fiscalleaclo Eletionicn

EDMNE TaTea NBC
R.05 - Mat. 52.256. (Prol.75.775 de 06/07/2020). Data: 30 de setembro de 2020. ALIENACAO

FIDUCIARIA - Conforme consta do mesmo Contrato mencionado na averbagfio de n® 03, o imdvel
objeto desta matricula foi por Matheus Maras Belbuche Santos e Bruna Reissinger Vemtura da Silvea,
antes qualificados. dado em garantin 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. instituigio
financeira sob & forma de ecmpresa puiblica, vinculada ao Ministério da Faxenda, cim sede no Setor
Bancario Sul, Quadra 4, Lotes 3 ¢ 4, em Brasilin - DF, inscrita no CNPJ s0b n.” 00.360.305/0001-04.
Valor de Financiamento para Despesas Acessorias (Custas Cartorarias: Registro e ITBI): R$0.00.
Valor Total da Divida (Financiamento + Despesas Acessorias) RE67.566.50, Valor da Avaliagio ¢
Venda em Pablico Leilo: R$142.000,00. Valor da Garantia Fiducidria: R$142.000.00, que serd pago
no prazo de 360 meses, as amortizagdes sern [eitas por mew de pagamento de encargos mensais ¢
sucessivos, vencendo-se o primeiro em 1 7/07/2020, axa anual de juros %% a.a: Nominal: 5,00 ¢ Efetiva:
5.1161 e com as demais clausulas e condigdes constantes do mesmo. Emolumentos pagos pelo recibo
n® 24.445 (Lei 6,370/12 e Artigo 290, Lei 6.015/73) - Registro: RS579.94, scncdo: R$507.25 (I'ab.20.1
-n*01): RS6.47 DOI (Tab.16 - n*05); R$10,14 (PMCMV);: RE25.68 (ISS); ¢ RE30.40 (Tab.04). Isento

dos acréscimos {(Tab.20.1 - Obs. 7" ¢ 8*) - Base de caleulo: 7.566.50. Eu. ~ . Thamires Soares
Juarez - Escrevente - Cad., 94/21003, registrei. E ew, ., Thaianc Barros Ferreira Simdes -
Substututa - Cad. 94/1 7574, confen ¢ subscrevo, Baw ge Fecalizagbo Eletranico

EDNS T4T85 EUU

ia www.ridigital.org.br
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Registro de Iméveis da Segunda Circunscrigdo Matrisuia Ficha
Anexo ao 1.2 Oficio de Itaborai / RJ 52.256 002
REGISTRO GERAL |
Continuacfio da Matricula n® 52.256
Av.06 - Mat.52 (ex officio). Data: 14 de junho de 2021. Certifico e dou fé que, conforme

documentos arquivados no prgtocolo n® 76.516, averbado sob o n® 06, na Matricula n® 51.205, Ficha
062, em 14/06/2021, averba-3g “ex officio” o cancelamento do Patrimbnio de Afetacio mencionado
na\averbagdo de n" 01. Eu, Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei. E eu,

Tatiana Aparecida de Sbusa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi e subscrevo.

Av.ﬂ? - Mat.52.256. (Prot.76.520 de 12/02/2021). Data: 14 de junho de 2021. CONSTRUCAO -
Certifico e dou fé que, conforme requerimento apresentado pela interessada, instruido de Certiddo
expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai em 18/01/2021; Habite-se n® 0214/2020 (Processo SF-
7077/2017), de 03/12/2020, averba-se nesta matricula um prédio de uso residencial com Area
Privativa de 48.80m?, Area Comum de 5.79m?, Area de Lazer Coberta de 1.83m?, Totalizando:

6,42m?, cadastrado na PMI sob o n” 199944-001 ¢ verbado desde 21/12/2020 m_inscricio
predial n® 63167. Emolumentos pagos pelo recibo n® 25.261 (Lei 6.370/12 e Artigo 290, Lei
6.015/73) - Averbagfo: sendo: R$150,05 (Tab. 20.3 - n® 01); RE30,01 (FETJ); R%7,50
(FUNDPERD); R$7.50 (FUNPERI): R56.00 (FUNARPEN); R$3,00 (PMCMV) e R$7,50 (ISS). Base
lo: R$47.244 40, Eu, Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei. E
Tatiana Aparecida deé Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi e

subsc . Selo de Fiscalizagho Eletrdnico
EDUX 00858 FOS

Av.08 - Mat.52.256. (Prot.76.719 de 13/05/2021), Data: 11 de agosto de 2021, CONVENCAO DE
CONDOMINIO - Certifico e dou & que, a Convengiio do CONDOMINIO PORTAL JARDIM
DAS BROMELIAS estd registrado sob o n° 472, folhas 185/195v, livre 3-B (Auxiliar). em
11/08/2021. Emolumentos pagos pelo recibo n® 25.501 - R$77.61, sendo: R$55,05 (Tab. 20.4 - n® 01);
R$11,01 (FETI3 R$2,75 (FUNDRPERJ); R$2.75 (FUNPERIJ); R$220 (FUNARPEN); R¥1,10

(PMCMV); e R$R,75 (IS8). Eu. Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad. 94/20119,
averbei. E eu, , Tatiana Aparccida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062,
conferi ¢ subscrewv Seio de Flscalizagao Eletrénico

EDXB 71132 PLB

Av.09 - Mat.52.256. (ex officio). Data: 01 de setembro de 2021. Certifico e dou fé que, conforme
documentos arquivados ne protocolo n® 76.521, averba-se “ex officio”, que foi registrado sob o n° 08,
na Matricula n°® 51.205, Eicha 003, em 01/09/2021, a INSTITUICAO DO CONDOMINIO
“PORTAL JARDIM DAS BROMELIAS”. Eu, Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad.
94/20119, averbei. E eu, . Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituia - Cad.
94/1 1062, conferi e subscreva

Av.10 - Mat.52.256. (Prot.80.139 de 03/01/2024). Data: 31 de julho de 2024. Certifico e dou f& que,
conforme Oficio n°® 444705/2024 - CESAV/BU, datado de 29 de janciro de 2024, exp-ed}do
eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal-CEF, averba-se¢ nesta matricula que, em atendimento
ao que foi requerido, foram procedidas as seguintes diligéncias: pelo Reglstrlo de Titulos e
Documentos de Itaborai/RJ (2° Oficio): “1) No dia 20/02/2024 as 12h47min, chegue: a.o_endere_q:fa do
imdvel, sendo recebido pelo Sr. Marlon (porteiro), com as seguintes caracteristicas fisicas:
aproximadamente 40 anos, de média estatura, cor de pele negra, cabelo curto escuro, olhos escuros, o
qual informou que o Sr. Matheus Matos Belbuche Santos ¢ a Sra. Bruna Reissinger Ventura da Silva
mudaram-se, estando em lugar ignorado, néo sabido. E pelo Registro de Titulos e Docurpentns f:l:: Sdo
Gongalo/RJI (1° Oficio): “Dirigi-me ao enderego indicado no dia 05#04{2024 as 08h5011-{1n, porém ndo
foi possivel notificar os devedores, pois o enderego encontra-se incompleto ou mc:arrctcn, nio
constando o bloco e o nimero do apartamento. Dado o insucesso em proceder a notificagio r{ﬁlﬂ fato
de os mesmos estarem em local incerto.” Ainda, foi solicitada intimag#o por edital, sendo pubhca}tda no
site www.registrodeimoveis.org.br nos dias 13/06/2024, 14/06/2024 e 17/06/2024; os quais nao
compareceram no prazo legal de 15 (quinze) dias, a esta Serventia para purgar a mora € a (s) despesa
(s) relativa (s) a (s) intimagdo (Ses). Emolumentos pagos pelo recibo n® 29.585 - sendo: Prenotagdo:
R$43.64 = R$29,14 (Tab.20.4 - n® 03); R$5,82 (FETJ); R§1,45 (FUNDPERJ); R$1,45 (FUNPERJ);

Caontinua no verso.
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Matriculan® 52,256, Ficha 002, de 30/09/2020.

R$1.16 (FUNARPEN); R$0,58 (PMCMV): R$1,45 (ISS) ¢ R$2,59 (Sclo); ¢ Averbagdo: R$937.45.
sendo: R$663,06 (Tab, 20.4 - n® 01); R$132,61 (FETI); R$33,15 (FUNDPERIJ); R$33.15 (FUNPERJD);

R$26,52, (FUNARBEN); R$13,26 (PMCMV); R$33,15 (ISS) e R$2,592 (Selo). Base de célc\_;ln:
RE1 6.74. Eu, =l | Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad. 94/20119, averbei ¢ conferi. E
eu, _ , Kelly de Alexandre Teixeira dos Santos - Substituta - Cad. 94/10496, subscrevo.

Selo de Fiscalizacdo Elmranics
EETF 57142 KBP

Av.11 - Mai.52.256. (Prot.81.440 de 05/12/2024). Data: 13 de dezembro de 2024, CONSOLIDACAO
DE PROPRIEDADE. Conforme Contrate mencionado no registro n°® 05 e requerimento datado de
02/12/2024, expedido eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal - CEF, tendo em vista o decurso
do prazo sem a purgagio do débito por parte do fiduciante, apés ser devidamente intimado por edital,
verificou-se a consolidagdo da propriedade em nome da fiducidria E':AIXA ECONOMICA EEEEQML
- CEF, antes qualificada, pelo valor de R§147.638.83. O imposto de transmissio “inter vivos™ devido ao
Municipio de Itaborai foi pago no valor de R$3.690,97 (Valor Tributado: R$%147.638.83), em
29/11/2024, conforme GUIA n® 03077/2024, que fica aqui arquivado. Emolumentos pagos pelo recibo
n® 31.320 - sendo: Prenotaciio: R$44.22 = R3$29.14 (Tab.20.4 - n® 03); R$5.82 (FETJ); R$1,45
(FUNDPERJ): R$1,45 (FUNPERI); R$1,74 (FUNARPEN): R$0.58 (PMCMV); R$1,45 (IS8) e R$2,59
(Selo); e Averbacio: . sendo: R$663.06 ?'E'ab. 204 - n® 01} R$132.61 (FETJ), R$33,15

R§950.75
(FUNDPERJ); R$33.15 (FUNPERJ): R%39,78 (FUl ARPEN); R$13,26 (PMCMYV); R833,15 (ISS) e
R$2,59 (Selo). Base de calculo: R$147.638,83, Eu, . Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia -
Escrevente - Cad. 94/11062, averbei e conferi. E eu Aldaleia Machado Ferreira de Macedo -
Substituta Legal — Cad. 94/8206, subscrevo. Selo de Fiscalizagso Eletrdnica
EEUW 39752 URW




