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2280112/0092
REGISTRO GERAL
MATRICULA FICHA —————— 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
458070 lﬁ 1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
28 de agosto de 2020.
MOVEL Apartamento 508 do Bleco 3 do prédio em construgio
situado na Estrada Cabugu de Baixo n®450, na freguesia de
EEE Guaratiba, e correspondente fracio ideal de 0,002 do
EEEE respectivo terreno designado por lote 1 deo PAL 49315, que
EEE‘ mede em sua totalidade 46,7im de frente, mais 19,56m em
% curva subordinada a um raio internc de 12,00m,
= concordande com o alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
= 12622, por onde mede 172,18m mais 9,07m em curva
EEE subordinada a um raio interno de 6,00m concordande com o
_—

alinhamento da Rua Projetada 4 do PARA 12622, por onde
mede 79,5%m; 232,08m a direita em sete segmentos de:
80,54, mais 19,13m, mais 51,10m, mais 10,8Bm mais 44,43m,
mais 4,31lm, mais 21,69m, confrontando com o) lote
destinado a Escola do PAL 48315 de propriedade do
Municipio do Rio de Janeiro e parte do lote 2 do PAL
49315 de propriedade da Tenda Negdcios Imobilidrios S/A.
INSCRICAC FISCAL MP) : 2993592-1 CL 01521-4.
PROPRIETARTA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS  S/A, CNPJ
05.625.762/0001-58 com sede em Siao Paulo/SP, gue
adquiriuv o terre aior porgdo por compra a Biplan -
Brite Imdveis ejito e Construgic Ltda., pela
escritura de 18 019) doff 12° Oficioc, 1livro 3506,
£1.181, registrada“gx |0 B/2D19 com o n®6 na matricula
101187. Rio de Jane 28 de|agosto de 2020, ——~wmmm—ma e e

O Oficial

‘Adenilson Francisco Henriques \
g° Oficial Substituto
cTPS 49000/033-RJ

AV

OBRIGACOES: Consta averbade em 0%/10/201% com o n®°% na
matricula 101187, através do requerimentses de 12/08/19,
instruideo por certiddo n®085556 de 08/08/19 da Secretaria
Municipal de Urbanismo e pelo requerimento de 24/08/2019,
instruido por certiddo n°085575 de  23/09/2019 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gue a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu OBRIGACSES
perante o MUNICIPIO DO RIC DE JANEIRO, de urbanizar: a
Segue no verso
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Estrada Cabucu de Baixo, no seu pProlongamento, na
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extensdo de 430,00nm (quatrocentos e trinta metros),
correspondente a dimensdo da testada do terreno atée o
lote 1 da quadra B do PAL 47974 (Excluido), conforme
projetoc basico de Urbanizagao as fls. 17, parte
irntegrante do Termo, de acordo com o despacho de 25/704/19%
da IH/SUEH/CGIT/CLPS/GAU, as £1.18. As obras de
urbaniza¢sc deverdoc atender 46 gque determina o RPT
(Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado relo
Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de acerdo com as
normas estabelecidas pelos Orgdos responsaveis a sua
aprovagio, no ambito de suas competéncias, A
inadimpléncia T \obrigacio assumida importard na ns&o
concessdo de f te#—se' para qualquer edificagdo que
gla lgcal, até a conclusiao das
; L ageitagio dos logradouros em
iqages |previstas em Lei. Rio de

obras de urbad
questdo. Além das
Janeiro, 28 de agg

j O Oficial
| itson Francisco Henrigues
| AdeggibﬁalaISUbatuuio
CTPS 49000/033-R4
aAvV - 2

MEMORIAL DE INCORPORAGAO: Consta registrado em 15/10/2019

Com © n®S na matricula 451994 o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo requerimento de 27/03/2019, dele constando que o
prazo de caréncia & dg 180 dias contados da data do
arquivamento da Memorial, podendo a incorporadora nesse
Prazo desistir da incorporacédo caso n3o comercialize no
minime 60% das unidades do empreendimentc, e/ou, nao
consiga, por qualquer motivo, financiamento destinado &
construcgido do empreendimento; e que o empreendimento tersa
102 wvagas de garagem descobertas situadas na area
externa, sendo 15 vagas destinadas a PNE. As vagas ndo se
vinculam a nenhuma unidade auténoma, sendo de uso do
condominio. A construgio do empreendimento se darid em
duas fases, a seguir discriminadas: FASE i - Blocos 1 ;
Segue na ficha 2
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Continuagcdoc da ficha 1

7:; @ FASE 2 - Blocos 8 4 13, ficando ressalvade que sea
trata de obra projetada e pendente de regularizagio
registral, no gque tange a sua conclusia, CUMPRE
CERTIFICAR que das Certiddes dos 1° ac 4°, 7° e g°
Distribuidores, Feitos Trabalhistas, Ac¢des Trabalhistas
do TRT, Justiga Federal, Procuradoria Geral deo Municipio,
Certiddes dos Distribuidores Civeis do TJ/SP, certidio do
9¢ TabeliZo de Protestos de Letras e Titulos de Sao
Paulo/SP, Justig¢a Federal/SP, e de Ag¢Ses Trabalhistas do
TRT/SP, constam distribuicgdes em face da incorporadora
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, distribuicSes estas que
naoc se referem ao imdovel objeto da incorporagdio nem sdo
impeditivas aoc Registro do Memorial, conforme declaragdo
constante do mesmo. CONMDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO FPROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PBPMCMV, ‘TNSTITUIDO PELA LEI 11977 da
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADC OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) O VALOR DA VE} UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O©
VALOR DE RS200.,.00 UNIDADES DO EMPREENDIMENTO
DESTINAM-SE EXC ATENDIMENTQ DO  PUBLICO
COMPRADOR CONTIDO 1,5 E 2 DO PROGRAMA. Rioc de
Janeiro, 28 de agogtolde PO2Q). ——————————m—m e — e e

O Oficial

Adenilson Francisco Henri
6° Oficial Substituto
CTPS 43000/033-RJ

/\
AV - 3 AFETACAQ: Const verbada em 15/10/201%9 com o© n®6 na
matricula 4519p4, cqonstifpuigdo do patriménio de
AFETACAD para o\empriendimentff, nos termos do disposto no
Art. 31-A da Lei dedle/¥2/64. Rio de Janeiro, 28 de
agosto de 2020, -f———q4— = f——— e e e
0O Oficial
¥
ilson Francisco Henrigues
Adegl'lsgﬂcial Subultw
CTPS 49000/033-RJ
R - 4 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
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de 30/12/19, prenotado em 20/08/20 com o n° 1928886 a

f1.212 do livro 1-LD, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imével feita por TENDA NEGOCIOS IMORILIARIOS S5/A,
anteriormente gualificada, em favor de ANDRE BERNARDO DA
CRUZ, brasileiro, solteiro, seguranga, identidade
DETRAN/RJ 08492971-0, CPF 912.530.207-87, residente em
S3do Jodc de Meriti, pelo prego de R$124.669,79, sendo
R$874,39 com utilizacdo do Fundeo de Garantia por Tempo de
Servigo e R$39.887,00 na forma de desconto concedideo pelo
FGTS. C pagamen o imposto de transmissd3c foi isento

conforme certif ﬁecl ratoyio de isengdo constante da

guia mn°® 233344 cgm se aa Lei 5.065/2009. Valor

atribuido para ¥ de_~falculo dos emclumentos:
aneji

R5$124.669,78. Ria/de ro, 8 de agosto de 2020.--—==—=-
O Oficial EDLUB1481 NHD

Adenilson Francisco Henrigues
6° Qficlal Substitute
CTPS 43000/033-RJ

ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumentoc
particular que serxrviu para ¢ registro 4, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARTIA do imdvel feita por ANDRE BERNARDO
DA CRUZ em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305%/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$61.846,20, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrefidp o devedor em mora apds o prazo de
caréncia de 3§ para intimag¢@o e consolidande a
propriedade em da edoya, € atribuido o walor de
R$154.000, 00 pa eilgyo paplico. Valor atrikbuido para
base de calcully ol ntos: RS$61.946,20. Rio de
Janeiro, 28 de ag

O Oficial

EDLUB1483 EGF

. | |
Adenilson Francisco Henriques
g° Oficlal Subslituta
CTPS 48000/033-RJ
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"Continuagio da ficha 2

AV - 6 CONSTRUGAO.P.M.C.M.V: Foi hoje averbado com' o n°® 14 'na
matricula 451994, instruida pela certidsio n°® 25/0252/2021
de 16/06/21 da Secretaria pal de Urbanismo, a

CONSTRUCAC do imével, tendo & bite-se” concedido
ho de 2021 .-———mmmem

em 16/06/21. Rio de d
“ Eliseu da Silva

O Oficial
8° Oficial Subatituto
CTPS: 54596/0056-RJ

AV — 7 ° CANCEIAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenctado em
T 22/06/21 com o n® 1985382 & fl. 144, do livroe 1-LL, fica
averbadco o CANCELAMENTO da averd 1 de OBRIGAGCOES, en

virtude da concessio do " de Janeiro, 30

de julho.de 2021 ,-—~—of o~ e ket

' EDWG57569 YIP

C Oficial
. : =
T o e ————
Eliseu da Silva
8° Oficial Subatituto -
_ CTPS: 54596/0056-RJ _

AV -~ 8 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotado em
22/06/21 com o n®° 1985383 a fl. 144, livro 1-LL, fica
averbado o CANCELAMENTO da averbat@o 7 de AFETAGRAO, em
virtude da concessdo do "habitfe-—-se” de Janeiro, 30
de julho de 2021.,-=—- e e e ==
O Oficial J EDWG58099 RTU

~
ick i
CTPR- l::al Substituto
U RJ

AV - 9 INTIMACRO: Pelo requerimento enviado eletronicamente

{Provimento CNJ n® 83/201%9) datado de 3170172025,

prenotado em 03/02/2025 com o n®2244259 a £1.152 do 1livre
1-MT, instruido por Certidioc Negativa do 1° 0Oficio de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 11/02/2025,
fica averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°

anteriormente qualificado, realizada através de Edital de
Intimacdo, publicade por meio eletrdnico em 01/04/2025,

Segue no verso
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02/04/2025 e 03/04/2025, através da Central de Servigos’
Eletrdnicos dos Registradores de '_Imévais, conforme
disppsts. nb.  Prowimento. CGJ n® - S6/30I8, - feita por-
sclicitagdoc 'do . fiducidrio realizada em 28/03/2025 ne
Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514797,
tendo side o e-mail enviado na forma do $4°-B . do artigeo
antes citado, para pPagamento no prazo de 15 (gquinze) dias
contados da data da terceira e dltima publicacdo dé
Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos referente ao
coentrato - de financiamento com garantia de alienagaé
fiducidria, reéegistrado cém o n°5. Valor atribuido para
baéa de ecalculo dos eEmolumsatos: RS$3.198,31. Rio de
Janeiro, 0B de maioc de 2025.,~—mem—————a e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 | =~ EEXQ53860 UKB

T 1

AV

CONSOQLIDACAOQ DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrénico
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 07/08/25,
prenotado em 08/08/25 com o n° 2280112 a f1. 241 do livro
1-Mz, fica averbada a CONSOLIDACAC DE PROPRIEDADE do
imbvel em favor da fiduciiria CAIXA ECONSMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
obrigacdc de promover o leilfo publice ‘do imével déntrq
de 30 ({trinta) dias contados da data da averbagio, tendo.
em .vista que o fiduciante ANDRE RERNARDO DA = CRUZ,
antefiormente gualificade, mesmo depois de intimade para
pagar a divida no prazo de 15 (guinze) dias, contadés da
data da intimacéé averbada com o n® 09, bem como das
despesas decorrentes, ndo cumpriu o contratoc. O imppéto
de transmissdo foli isento de acordo com Base Legal: ‘Lei
0% 2.277/94, 4rt. B, par. Unicg, I (Z6h redagac dads pels
Lei n® 3.335/2001} pela guia n® 2843662. Valor atribuide
para base de cdlculo dos. emolumentes: RS$161.745,86. _Rie
de Janeiro, 18 de agosto de 2025 . e _

Segue na ficha 4
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Oficial: Dr. ADILSON ALVE, s MENDES ~Mat_ 06/0087 | EEZD19769 QJH

AV - 11 CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 10 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 05 de
ALIENACAQ FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para. base
de cilculc dos emolumentos: R$61.946,20. Rio de Janeiro,
18 de agosto de 2025, =m=m e — e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 { EBZD19770 VEF

Valide este documento clicanda no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/MQB56-ECF2C-XHB8S-ZYU4P

CERTIDAOC -~ Certifico e dou fé& que a presente cépia é reproducic
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973,

Rio de Janeiro, 18 de agosto de 2025.
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 Adilson L% L%m% BiS
REGISTRADOR il Becanna, 12
. '{n'{‘

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICLO que o presente titulo prenotado sob o n® 2280112 em
08/08/2025, no 1livro 1-Mz, folha 241, foi registrado/averbado em
18/08/2025 com os seguintes atos:

Descrigdo Qtd. Valor

kxkk%%x E MO LUMENTOQ § **x%%
CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7)
QUITACAO (Tabela 20.3-1-4)
GUIA DG DOI
COMUNIC. DISTRIB. 26,03
SELC DE FISCALIZACAO 11,48

1 734,83
1
1
1
4
PRENOTACAQO (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
1
1
1
I

407,25
26,03

LEI 6370/2012 (PMCMV) 27,22
GUIA DE COMUNICAGCAQ LEI 6370/12 26,03

CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 108, 60
¥**%* A CRESCIMOS LEGATIS ***

LEI 3217/99 272,21

LEI 4664/05 68,05

LET 111/06 68,05

LEI 6281/12 81,66

LEI 691/84 — ISS 73,06

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

458070 - AvV.10, AV.11l

SELO(S)

Poder Judicidric - TIERJ
Corregedoria Geral da Justi¢a
Selo de Fiscalizagao Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:

https:/www3.tirj.jus.br/sitepublico
EEZD19769 QJH - EEZD19770 VPF

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagido de Onus reais ou gravames é feita
através de certidido especifica.

Recibo n® 37655/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$1.962,79, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 18/08/2025, acima discriminados.

71 b L~

10° Oficial Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




