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Apartamento 406 do Bloco 2 do prédie em construcio
situado na Estrada Cabugu de Baixo n°450, na freguesia de
Guaratiba, e correspondente frac3c ideal de 0,002 do
respectivo terreno designado por lote 1 do PAL 49315, que
mede em sua totalidade 46,71m de frente, mais 19,56m em
curva subordinada a uam raio interno de 12,00m,
concordando com ¢ alinhamento da Rua Projetada 2 do PAA
12622, por onde mede 179,18m mais 9,07m em curva
subordinada a um raip interno de 6.00m concerdando com o
alinhamento da Rua Projetada 4 do PAA 12622, por onde
mede 79,59m; 232,08Bm a direita em sete segmentos de:
80,54, mais 19,13m, mais 51,10m, mais 10,688m mais 44,43m,
mais 4,31lm, mais 21,69m, confrontando com o lote
destinade a2 Escola da PAL 493315 de prepriedade- de
Municipio do Ric de Janeiro e parte do lote 2 do PAL
49315 de propriedade da Tenda Negdcios ImobiliArios S/A.
INSCRICAO FISCAL P) : 2993592-1 CL 01521-4.
PROPRIETARIA: JENDA NEGOGIQS IMOBILIARIOS §/A, CNPJ
09.625.762/0001-58 com sede em Siao Paulo/SP, que
adgquiriu o terrego ém maior porgio por compra a Biplan -
Brito Iméveils e Construgdo Ltda., pela
escritura de 12¢ OQOficio, livro 3506,

0 Oficial

Adenilson Francisco Henrigues
6* Oficis! Subsfituto
GTPS 49000/633-RJ
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OBRIGACOES: Consta averbado em 0%/10/201% com o 1n®? na
matricula 101187, através deo requerimente de 12/08/19,
instruido por certiddo n®085556 de 08/08/19% da Secretaria
Municipal de Urbanismo ¢ peloc requerimento de 24/09/19,
instruido por certidio n°085575 de 23/09/2016 da
Secretaria Municipal de Urbanismo, gue a proprietaria
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, assumiu OBRIGACOES
perante o MUNICIPIO DO RIC DE JANEIRO, de urbanizar: a
Segue no verso




Valide aqui
este documento

Valide este documento clicando ne link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/C8QR3-MGNPJ-VRRDB-4FGSL

REGISTRO DE IMOVEIS DO % OFICIO
AV, NILQ PECANHA, 12-6"ANDAR

2249971/0058

REGISTRO GERAL

——— MATRICULA

458291

FICHA
o
~ VERSO

Estrada Cabugu de Baixo, no seu prolongamento, na
extensdo de 430,00m (guatrocentos e trinta metros),
correspondente a dimensio da testada do terreno até o
lote 1 da gquadra B do PAL 473874 {Excluido}, conforme
projeto béasico de Urbanizagio as fls. 17, parte
integrante do Termo, de accrdo com ¢ despacho de 25/04/19
da IH/SUBH/CGILT/CLPS/GAU, as £1.18. As obras de
urbanizagio deverio atender ao gue determina o RET
(Regulamento de Parcelamente da Terra. aprovado pelo
Decreto E 3B00 de 20/04/70) e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos oOrgdos responsavels a sua
aprovagdo, no ambito de suas competéncias. A
inadimpléncia das pbrigagdo assumida importard na néo
concessdo de  "hib g’ para gualguer edificacio gue
venha a ser const local, até a conclusdo das.
obras de urbani acgitacgio dos logradouros em
questio. Além das em Lei. Rio de
Janeiro, 04 de set¢

0 Oficial

‘Adenilson Francisco Henngues
g° Oflciatl Subatltuto
cTPR 4§000/033-Rd

AV - 2

MEMORIAL DE INCORPORACAO: Consta registrado em 15/10/2019
com o n°5 na matricula 451994 o MEMORIAL DE INCORPORAGCAO
pelo requerimento de 27/03/2019, dele constando que o©
prazo de caréncia &€ de 180 dias contados da data do
arquivamento do Memorial, podendoe a incorporadors nesse
prazo desistir da incorporagdc caso ndo comercialize no
minimc 60% das unidades do empreendimento, e/ou, nac
consiga, por qualquer motivo, financiamento destinade a
construgdoc do empreendimento; e que o empreendimento tera
102 wvagas de garagem descobertas situadas na adrea
externa, sgsendo 15 vagas destinadas a PNE. As vagas nio se
vinculam a nenhuma unidade autdnoma, sendo de uso do
condominio. A gonstrugdo do empreendimente se dara em
duas fasaes, a seguir discriminadas: FASE 1 - Blocos 1 a
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Continuacgdc da ficha 1

7; @ FASE 2 - Blocos 8 a 13, ficando ressalvado que se
trata de obra projetada e pendente de regularizacgdo
registral, no que tange a sua conclus&o. CUMFRE
CERTIFICAR que das Certidbes dos 1° ao 4°, 7° e 9°
Distribuidores, Feitos Trabalhistas, Acdes Trabalhistas
do TRT, Justica Federal, Procuradoria Geral do Municipio,
Certidfies dos Distribuidores Civeis do TJ/SP, certidic do
9° Tabelidv de Protestos de Letras e Titulog de Sdo
Panle/SP. Justica Federal/sP. ¢ de Acdes Trabalhistas do
TRT/SP, constam distribuigdes em face da incorporadora
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, distribuigdes estas que
ndo se referem ao imével objeto da incorpeoracdc nem s3o
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme declaragdo
constante do mesmo. CONDILEQ: A INCORPORADORA DECLARA {RXIE
O EMPREENDIMENTSO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINEA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEI 11877 de
07/07/09, DEVENDZ BER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
1) O VALOR DA UNIDADES WNAQ PODERA EXCEDER ©O
VALOR DE R$200.4 : UNIDADES DO EMPREENDIMENTO
DESTINAM-SE A0 ATENDIMENTO DO  PUBLICO
COMPRADOR CONTIDO\JNAS pIXAd 1,5 E 2 DO PROGRAMA,. Rio de
Janeira, 04 de setg ; 20, ~—— e e

© Ofictal

‘Adenilson Francisco Henrigues
§* Oficial Substituto
CTPS 49000/033-RJ
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averbada em 15/10/2019 com o n°6 na
a constituigdc do patriménio de
-Fen imento, nos termos do disposto no

AFETACAO: Cons
matricula 451
AFETACAO para d
Art. 31-A da Lej
setembro de 2020

D pficial

16f12/64. Rio de Janeiro, (04 de

.-/1—7/ ----------- wmmmmmm

Adenilson Francisco Hefirigues
6* Oficial Subsatituto

CTPS AB00D/C33-RY

COMERA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
Segue no verso
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de 30/12/19, prenotado em 28/08/20 com © n® 1930751 a
£1.279 do livro 1-LD, fica registrada a COMPRA E VENDA do
imével feita por TENDA  NEGOCIOS IMOBILIARIOS  S/A,
anteriormente qualificada, em favor de JESSICA DANTAS
SILVA REZENDE, brasileira, solteira, operadora de caixa,
identidade DETRAN/RJ 256485806, CPF 135.379.777-51,
residente em Belford Roxo/RJ, pelo prego de R$130.140,21,
sendo RS$133,76 com utilizac#o da conta vinculada ao FGTS
e R$39,.862.00 na fqrma de desconte concedido pele FGIS, O
pagamento do imgostd de transmissfo foi isento conforme
certificado declaratédrio de isengio constante da guia n®
21 (5.065/2009, Valor atribuido para
e olum!ntos: R$130.140,21. Rio de
Janeire, 04 de setihdre dDZ h20-.

O Oficial

EDMT79759 OPA

Adenilsor Franciscy Henrigues
8° Oficlal Substituto
CTPS 49000/033-RJ

ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo  instrumento
particular gue serviu para o registro 4, fica registrada
a ALTEMACAC FIDUCIARIA do imével feita por JESSICA DANTAS
SILVA REZENDE em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da diwvida na valor de R$67.770,.45, regenda-se a
contrate pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrg
caréncia de

propriedade e
R$151. 600, G0
base de calculks
Janeiro, 04 de sgte

Q Oficial

o 2 devedora em mora apds o prazo de
para intimag@o e consolidando a
credora, & atribuideo ¢ wvalor de
il 30 pphlico. Valor atribuide para
emol ynentos: R$67.770,45. Rio de
rroy de/J020  —————cwmm e

EDMT79761 BUT

Adenilsor Frantisco Henriques
6° Oftcinl Subdtituto
cTP8 48000/033-Ry
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AV - & CONSTRUGAO P.M.C.M.V: Foi hoje averbado com © n°® 14 .na
matricula 451994, instruida pela certidido n° 25/0252/2021
de 16/06/2) da Secretaria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUGRO do imbével, tendo sido o ™habite-se" concedido
em 16/06/21. Rio de Janeire, 30 de julho de 2021.-—————e——-
G Oficial
T
- betituto
. ?:'.l?‘:“.."!!su.‘.'zﬁ-?d
AV - 7 CANCELAMENTO: Pelo requerimento de 16/06/21, prenotado em
22/06/21 com o n® 1985382 A £1., 144, do livro 1-1L, fieca
averbado o CANCELAMENTO da averbacio 1 de OBRIGAGOES, em
virtude da concessd3o do "habite-se%. Rio de Janeireo, 30
de Julho de 2021 . = m e e
o oficial _ ¢l Qe EDWG57613 IRP
Gona Naria Rocha de
+A* Oficia) Substituto -
—aen S 2ITENOE-RI
AV - 8 CANCELAMENTO: Felo requetimento de 16/06/21, prenctado em
22/06/21 com o n® 1985383 a fl. 144, do livro 1-LL, fica
averbado ¢ CANCELBMENTO da averbaciio 3 de AFETACAO, em
virtude da concesssioc do "habite-se". Rio de Janeiro, 30
de julho de 2021.-—-——————=——m—— e
O Oficial EDWGS8149 QYP.
Maria Rocha de Carvalo
10* Oficial Substitulo
2TUS aarvee.R)
AV -~ 8 INTIMAGAO: Pelo regquerimento enviado eletronicamente
{(Provimento CNJ n® B89/201%) datado de 13/05/2024,

prenotado em 14/05/2024 com © n®2192407 & £1.87v do 1livro

1-MN e de acordo com o¢. requerimento de renovacdc de

diligéncias datado de 14/08/2024, instruido por Certidédc

Negativa do 1° Oficio de Registro de Titulos e

Documentos, expedida em 19/09%/2024, fica averbado com

base nos arts. 12 e 14 do Provimente CGJ n° 02/2017 a
) Segue no verso
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INTIMACAO da fiduciante JESSICA DANTAS SILVA REZENDE,
anteriormente qualificada, realizada étravés de Edital de
Intimacio, publicado por meio eletrdnico em: 28/10/2024,
29/10/2024 e 30/10/2024, através da Central de Sexvicgoes
Eletrdnicos dos Registradores de Imbdvels, ‘conforme .
digposto no Provimento CGJ n® 56/2018, feita por
solicitagao do fiducidric realizada em 27/09/2024 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido ¢ e-mail enviado na forma de §4°-B do artigo
antes citado, para pégamento ne prazo de 15 {(gquinze)
dias contados da data da terceira e dltima publicagioc do
Edital, dos encargocs vencidos e ndc pagos referente aoc
contrato de financiamento com garantia de alienacgao
fiduciidria, registrado com o n®05.  Valer atribuido para
base de. calcule dos emolumentos: R$4:888,30. Rio de
Janeiro, 03 de dezembro de 2024.-—~-~-———omemm ———————— '

© "1 Ofigial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat, 06743 EEVI04954 ULV

AV - 10 CONSOLTIDACAO DE PRQPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n°® 89/2018) de (05/03/25, prenotade em
07/03/25 com o n® 2249977 a fl. S7v do livroc 1-MU, fica
averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigag3oc de promover
o leil&o publico do imdvel dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averbacgio, tende em wvista gue a
fiduciante JESSICA DANTAS SILVA REZENDE, anteriormente
qualificada, mesmo depois de.intimada para pagar a divida
no prazo de 15 (gquinze) dias, contados da data da
intima¢do averbada com o n° 09, bem <comoc das despesas
decorrentes, ndo cumpriu o contrato. O imposto de
transmissdc foi isento de acordo com Base Legal: TLei n°
2.277/84, art. 8, par. unico, I (com redagac dada pela
Lei n® 3.335/2001) pela guia n® 2796561 em 21/02/25.
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Valor atribuido para base de célcule dos emolumentos:
R$157.395,92. Rio de Janeiro, 17 de margo de 2025,———=wuwe-
Oficlal; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 [ ~-EERV93864 COW
AV - 11 CANCELAMENTO: Em wvirtude da averbacgdio 10 de CONSOLIDACAOD

DA PROPRIEDADE em ncome da fiducisria CAIXaA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO dc registro 05 de
ALTENACAOD FIDUCIARIA do imdvel. Valor atribuide para base
de calculo dos emolumentos: R$67.770,45. Rio de Janeiro,
17 de margo de 2025 . ——————mrmrr e ————— e ——— e ———

-Oficiat; Dr, ADILSON ALVES-MENDES - Mat. 06/0087 EEWVS3865 GCU

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente copia é reproducgido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973,

Rio de Janeiro, 17 de margo de 2025. '
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-80

idilson Aloes Mendtes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTITFTICOque o presente titulo prenotado sob o n° 2249977 em
07/03/2025, no 1livro 1-mu, folha 57v, foi registrado/averbado em
17/03/2025 com os seguintes atos:

Descricédo otd. Valor

kk%x%* EM O L UMENT Q § ***x%

CONSOL. DE PROPRIEDADE {Tabela 20.3-1-7) 1 694,25
QUITACAQ (Tabela 20.3-1-4) 1 384,76
GUIA LO DOI 1 24,59
COMUNIC. DISTRIB. 1 24,59
SELO DE FISCALIZACAOD 1 10, 84
PRENOTACAC {(Tabela 20.4-3-%) 1 30,51
LEI 6370/2012 ({PMCMV) 1 25,71
GUIA DE COMUNICARCAO LEI 6370/12 1 24,59
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 1 102,61
*** A CRESCIMOS LEGRATIS ***
LEI 3217/99 257,18
LEI 4664/05 64,29
LEI 111/06 64,29
LET €281/12 77,15
LEI 691/84 - IS8 69,03

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

458291 - AV.10, AV.1l

SELO (S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
Consulte a validade do selo em:

EEWV93864 CQW - EEWV93865 GCU

hiP
= - .'I'

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de Onus reais ou gravames & feita
através de certiddo especifica.

Recibo n® 11324/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$1.854,39, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 17/03/2025, acima discriminados.

=

8° Cficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54588/066-R.

Av. Nilo Peganha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




