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CNM: 088971.2.0054063-14 T

REG]STRO DE |MOVE|S ——MATRICULA FICHA ———

Primeira Circunscrigao de Itaborai - RJ ‘ 54063 1

Itaborai, 04 de Janeiro de 2022

IMOVEL: APARTAMENTO 405 do BLOCO 02, de uso residencial, composta de uma sala de
estar/jantar, coznha, banho e dois quartos, com a area privativa de 40,8200m?, 4rea comum 8,1008m?,
totalizando 48.9208n%, encontrando-se na Prefeitura de Itaborai cadastrado sob n®. 197157, inscrigio
predial 1°. 61510 e averbado desde 25/03/2020, e habite-se n.° 0280/2019, datado de 19/12/2019,
expedido pela Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo da Prefeitura Municipal de
Itaborai, com direito ao uso de uma vaga de estacionamento descoberta, numerada de 01 a 175 e 183
a 224, integrante do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA REAL, com a correspondente
FRACAO IDEAL de 0,004401788 do respectivo terreno, coisas e partes comuns, identificado por
4rea de terras, foreira a Prefeitura Municipal de Itaborai-RJ, identificada como GLEBA 5-Al, coma
superficie quadrada de 11.994,10m2, localizada em ALDEIA VELHA, & Rua Dona Bela, zona urbana
do primeiro distrito deste municipio, com as seguintes metragens e confrontagdes: partindo do marco
m" Jocalizado na bifircacio desta com a Rua Dona Bela e a Gleba 8.A, distante & 124,67m da Rua ‘
Enock Mauricio da Rocha, segue até o marco "2.1", ao norte, pelo lado da frente, medindo 53,23m,
com azimute de 58°50'12", confrontando com a Rua Dona Beh; segue do marco "2.1" até o marco |
".1A", a leste, pelo lado direito, medindo 266,00m, com azimute de 176°06'26", confrontando com a |
Gleba "5-A2" desmembrada da Gleba 5-A: segue do marco "2.1A", passando pelos marcos "2.1B"e |
M .1C" até o marco "2.1D". ao sul pelo lado dos findos medindo 53,81m em trés segmentos, o |
primeiro do marco "2.1A" até o marco "2.1B", medindo 28,17m, com azimute de 266°03'56", o |
segundo do marco "2.1B" até o marco "2.1C", medindo 3,73m em curva subordinado a um raio de
6,00m. e o terceiro do marco "2.1C" até o marco "2.1D", medindo 21,91m em curva subordinado a um
raio de 10,00m, todos confiontando com a Gleba 5-AS, desmembrada da Gleba 5-A: segue do marco

" 1D" até o marco "2" (inicial), a oeste, pelo lado esquerdo, medindo 248,50m, com azimute de
356°09'16", confrontando com a Gleba "8.A", anteriormente desmembrada da mesma maior porgdo, de
propriedade dos espdlios de Alipio Rodrigues de Mattos e Jardelina Francisca Gomes de Mattos,
atualmente objeto da matricula n° 48.345, fechando assim a descrigdo do perimetro com 621,54m, nos
termos do MEMORIAL DE INCORPORAGAO DE CONDOMINIO, que encontra-se registrado
sob o n° 02, em 15/12/2017, na matricula n° 49.120, fichas 001 a 030, nos termos da Lein® 4.591/64,
Lei t° 11.977/09 alterada pela Lei n® 12.424/11, cujo empreendimento se enquadra no Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMYV, conforme declaragdo da Caixa Econdmica Federal - CEF.
PROPRIETARIAS: na proporgio de 60% para: MRV ENGENHARIA E PARTICIPACOES
S/A, inscrita no CNPJ.n® 08.343.492/0001-20, com sede a Avenida Professor Mério Werneck, n°
621. Bairro Estoril, Belo Horizonte - MG; ¢ na proporgiio de 40% para: MRL ENGENHARIA E
EMPREENDIMENTOS S/A, inscrita no CNPJ.n° 02.578.564/0001-31, com sede a Avenida Mério
Werneck, n° 621, 8° andar, Sala 8 E, Bairro Estoril, Belo Horizonte, Minas Gerais, MG. FORMA DE
AQUISICAO E REGISTRO ANTERIOR: O imovel objeto da incorporagdo, foi adquirido de
L.A.B. Almeida Empreendimentos Imobilidrios Ltda - EPP, nos termos da escritura publica de compra

¢ venda lavrada em 31/10/2017, as folhas 129/133, do livro n° 688, ato n® 065, no Cartorio do
Segundo Oficio de Ttaborai-RJ e registrada sob n° 01, em 01/12/2017, na matricula n® 49.120. 1)
O Patrimbnio de Afetagiio do Incorporador, o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e
obrigaces vinculados & incorporagdio, bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, datado de
02/10/2017, averbada sob o r° 03, em 01/02/2018, na mesma matricula n° 49,120; 2) Construgio |
averbada sob o n° 196, em 27/07/2020, na mesma matricula n® 49.120. 3) Alteragéio de sede da MRL
Engenharia ¢ Empreendimentos S/A, averbada sob o n° 205, em 04/01/2022, na mesma matricula n°
49.120; 4) Instituicio de Condominio registrada sob o n° 206, em 04/01/2022, também na mesma
matricula n® 49.12 Escrevente: \ (Dominique Engel Vieira - Mat. 94/21.119 da CGJI/RJ).
Oficial do Registro : igueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGJ/RJ).
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Continuagio da Matricula 5493 CNM: 088971.2.0054063-14
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Av. 01 - Mat. 54063 em 04/01/2022 - Prot. 111.982 em 29/09/2021 - AVERBACAO
INDICATIVA - Que sobre o imével objeto da incorporagdo imobilidria, foi constituida uma
servidio de passagem de aguas pluviais, como serviente, nos termos da escritura publica de
instituigéio de serviddo de passagem lavrada em 05/09/2018. no livro 687, as folhas 164/168, ato 89,
rerratificada pela escritura ptblica de rerratificagio lavrada em 19/10/201 8, as folhas 186/190 do livro
687, ato 104, ambas Cartério do Segundo Oficio de Justica de Itaborai-RJ, na qual as proprietérias
MRV Engenharia e Participagdes S/A e MRL Engenharia e Empreendimentos S/A, constituem uma
servidio de passagem na drea de terras. identificada por Gleba 5-Al, objeto da matricula n°
49.120, em favor do imével caracterizado por area de terras identificada Gleba 5-A2, objeto da
matricula n” 49.121, de propriedade de MRV Engenharia e Participacdes S/A ¢ MRL Engenharia e
Empreendimentos S/A, destinada a passagem de rede de drenagem (desague das dguas pluviais) numa
faixa de terras com 1.058,55m2, conforme registro n° 04, em 09/11/2018, na mesma matricula n°
49.120. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1794/2020: Iséntox A Escrevente:
N, _(Dominique Engel Vieira - Mat. 94/21.119 da CGJ/RJ). Oficial do Registro:
¢ de Figueiredo Fabifio - Mat. 90.137 da CGJ/RY).
Dhangue ‘EII‘«;'EI hewra

Cgerevente

| -
\_SELO: EEAK 80301 ZGY Mat. 94121119

Av. 02 - Mat. 54063 em 04/01/2022 - Prot. 111.982 em 29/09/2021 - AVERBACAO
INDICATIVA - A Unidade objeto desta matricula foi DADA EM PRIMEIRA E ESPECIAL
HIPOTECA, transferivel a terceiros, a credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, inscrita
no CNPIMF n° 00.360.305/0001-04, com sede em Brasflia-DF, no setor Bancério Sul, quadra 04,
lote 03/04; tendo como devedora MRV ENGENHARIA E PARTICIPAC[—)ES S/A, nscrita no
CNPJ.n 08.343.492/0001-20, com sede & Avenida Professor Mério Werneck, n° 621, 1° andar,
Bairo  Estori.  Belo Horizonte - MG; comstrutora MRL ENGENHARIA FE |
EMPREENDIMENTOS S/A, inscrita no CNPJ.n® 02.578.564/0001-31, com sede 4 Avenida
Mério Werneck, n° 621, 8° andar, Sala 8 E, Bairro Fstoril, Belo Horizonte, Minas Gerais, MG,
conforme contrato de abertura de crédito e miituo para construgdo de empreendimento imobilirio com
garantia hipotecdria e outras avencas, que entre si celebram MRV Engenharia e Participagdes S/A e

Caixa Econdmica Federal - CEF, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS,
no dmbito do Programa Minha Casa, Minha Vida, contrato n° 8.7877.0287050-5, assinado em
15/02/2018 e primeiro termo aditivo ao contrato de abertura de crédito e mituo para construgdo de
empreendimento imobiliario com garantia hipotecaria e outras avengas, que entre si celebram MRV

Engenharia e Participages S/A e Caixa Econdmica Federal - CEF, com Recursos do Fundo de
‘ Garantia do Tempo de Servico - FGTS, no 4mbito do Programa Minha Casa, Minha Vida, assinado

em 13/04/2018, registrada sob n° 07, em 18/02/2019, na mesma matricula n® 49,120,
| Emolurcentos e custas, assim discrimmados: Port. 1794/20207 Jsento. A Escrevente: \\\ (Dominique

‘ Engel Vieira - Mat. 94/21.119 da CGJ/RJ). Oficial do Registroy e (Qarceb Poppe'de Figueiredo

Fabido - Mat, 90.137 da CGJ/RJ).

Tost Lutz. (outinho
Tabeddo Substido ’ -y
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‘ Av. 03 - Mat. 54.063 em 24/11/2022 - Prot. 116.612 em 04/11/2022 - CANCELAMENTO DE
HIPOTECA - Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terteno e Mutuo Para Construgiio de
‘ Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) - Recursos do FGTS com Utilizagio dos Recursos da Conta
| Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es). Contrato n® 8.7877.0753472-4, assinado pelas partes
contratantes em 30/12/2019, documentos estes que ticam neste Registro Imobilidrio arquivados, sob o
nimero de protocolo acima, averba-se nesta matricula para que fique constando o Cancelamento da
Hipoteca. acima indicada e registrada sob o n°. 07, em 18/02/2019 na matricula n°. 49.120

‘ APRESENTARO TITULO - Peet NP 117 £ 3 em 25 o 22
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w54063

REGISTRO DE IMOVEIS CNM: 088971.2.0054063-14

: : s T 2 MATRICLILA —FICHA
Primeira Circunscrigao de Itaborai - RJ
Cartorio do 2° Oficio de Jusfiga - 54063 2

Continuacio da matricula de n” 54063
(Incorporagdo), conforme item 1.7, uma vez que o credor dé a divida como quitada. Emolumentos e
custas, assim discriminados: Port. 1863/2021: valor do ato R$ 121.57; art. 183 (LRP) prenotagio -
tabela 5.4.3 R$ 8.76; lei 3217/99 (20%) R$ 24.31: lei 4664/05 (5%) R$ 6,07; lei 111/06 (5%) R$
6,07 le16281/12 (4%) RS 4.86; ISS (Lm Complememar Municipal n° 240/2018) - R$ 6,07, PMCMV
R$ 2.43; totalizando: RS 180,14. ente:=~5 (Samille Ramalho Patriai da Siva - Mat.
94/23.415 da CGI/RJ). Oficial do Registro; (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifo - Mat.
A7 CRUED. Sanill Ramalho Ptz da S

Escrevente
Mat. CGIIRJ: 9423415

SELO: EEFI 28808 LDA Marl. 48425 COUR

R. 04 - Mat. 54.063 em 24/11/2022 - Prot. 116.612 em 04/11/2022 - COMPRA E VENDA -
Conforme Contrato de Compra ¢ Venda de Terreno e Mituo Para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienagfio Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa,
Minha Vida - (PMCMYV) - Recursos do FGTS com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do
FGTS do(s) Devedor(es). Contrato n® 8.7877.0753472-4, assinado pelas partes contratantes em
30/12/2019, apresentado para registro em duas vias, das quais uma ficara arquivada neste Registro, o
imovel objeto desta matricula foi vendido a CHARLES CARDOSO BARBOSA, brasieiro,
divorciado, nascido em 05/08/1976, magariqueiro, portador de Carteira de Identidade n® 11.419.198-
4, expedida pelo DETRAN/RJ, em 20/03/2018, inscrito no CPF/MF sob o n° 075.493.317-23,
residente e domiciliado em R 2 L, 307, Q8 Cd N Al Aldeia da Prata, Itaborai/RJ, pelo valor de: R§
134.156,03 (cento e trinta € quatro mil cento e cinquenta e seis reais ¢ trés centavos), a ser pago da
seguinte forma: RS 107.324,65 (cento e sete mil trezentos ¢ vinte e quatro reais ¢ sessenta ¢ cinco
centavos), através do financiamento concedido pela CAIXA; R$ 25.612,20 (vinte e cinco mil seiscentos
e doze reais e vinte centavos), através do valor dos recursos proprios: R$ 1.219,18 (mil duzentos e
dezenove reais ¢ dezoito centavos), através do valor dos recursos da conta vinculada de FGTS; R$
0,00 (zero), através do desconto complemento concedido pelo FGTS: Valor da Aquisicdo do Terreno
R$ 10.124.12 (dez mil cento e vinte e quatro reais e doze centavos); Valor Global de Venda do
Empreendimento: E a soma do valor de todas as unidades individuais integrantes do empreendimento.
Foi apresentado Declaragio de isen¢do do pagamento do ITBI, datada de 23/06/2022. Foi
apresentado Declaragio de isengiio do pagamento do Laudémio sob o n® 184/2022, datada
de 22/02/2022. Foro referente ao ano de 2018 no valor de RS 416,00, recolhido através do DAM n°
2019/0053739, foro do exercicio de 2019, recolhido no valor de RS 416.70. atrvés do DAM n°
2022/001005, foro dos exercicios de 2020,2021 e 2022 inclusos no imposto anual dos respectivos
excrcicios fiscais. Realizadas as consultas de informagfo (busca de indisponibilidade de bens), consultas
ns®  01560.22.11.24.13,535; 01560.22.11.24.27.556; 01560.22.11.24.23.573, datadas de
24/11/2022, de resultados negativos. Realizadas as consultas na Central Nacional de Indisponibilidade
de Bens, consultas codigos hash: 6315. 8321 £372. 7815. 2a62. beSf 4386. 29b2. 3111. 23c4. 326d.
ca23. 2863. 85a3. 4821. b&d0. €b99. 3dc3. 93d8. 6a26; 26ba. fa26. 4e5d. 327c. 3faa. fafl). cOcl.
86ea. Safd. {fla, datadas de 24/11/2022, de resultados negativos. EMITIDA A DOL. Emolumentos e
custas, assim discriminados: Port. 1863/2021: valor do ato: R$ 932.46; art. 183 (LRP) prenotagio -
tabela 5.4.3 RS 8.76; tabela 01.5 - expedigio de guias R$ 29,76; tabela 01.4 (arquivamento) R$ 6.42;
Distribuigdo: R$ 83.63; Distribuicdo por pessoa; RS 3,08; ISS (Lei Complementar Municipal n®
240/2018) - RS 49,09; PMCMV: RS 18.90; Busca de Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$
39.76: totalizando: R$ 1.171.86._A Escrevente: :«( (Samille Ramalho Patrizi da Silva - Mat. 94/23.415
da CGJ/RI). Oficial do Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da

CGJM ! Aa .--||--'_\' " r r : "
) Jose Ly ﬂffw any Man1alhn Patrizi da Silva
. a0eido fai‘sa-‘lro Escrevente
it S4M425 CGUR. Mat. CGJIRY: 34721415

SELO: EEFI 28809 RDF Continua no verso...
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R. 05 - Mat. 54.063 em24/11/2022 - Prot. 116.612 em 04/11/2022 - ALIENACAO
FIDUCIARIA - Conforme Contrato de Compra e Venda de Terreno ¢ Mituo Para Construgdo de
Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em Garantia. Fianga e Outras Obrigagdes - Programa
Minha Casa, Minha Vida - PMCMV - Recursos do FGTS com Utilizagio dos Recursos da Conta
Vinculada do FGTS do(s) Devedor(es), Contrato n® 8.7877.0753472-4, assinado pelas partes
contratantes em 30/12/2019, acima registrado sob o n®. 04, o imovel objeto desta matricula foi. pelos
atuais proprietérios, ja qualificados, alienado em garantia fiduciaria, a credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, com sede no setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, Brasilia - DF, inscrita no
CNPJI/MF sob o n® 00.360.305/0001-04; Condigdes do Financiamento: 1- Modalidade: Aquisi¢io de
Terreno e Construgdo de Imdvel Residencial Urbano: 2- Origem dos Recursos: FGTS: 3- Sistema de
Amortizagio: Price; 4- Valor de Composigo dos Recursos: ja descritos no registro acima; 5- Valor de
Financiamento para Despesas Acessorias (custas cartorarias: Registro e/ou ITBI): R$ 0,00: (zero) 5.1-
Valor Total da Divida (Fmanciamento do Imodvel + Financiamento para Despesas Acessorias): R$
107.324.65 (cento e sete mil trezentos e vinte e quatro reais e sessenta e cinco centavos); 6- Valor da
Garantia Fiducidria ¢ do imdvel para fins de venda em publico leilio: R$ 140.000,00 (cento e quarenta
mil reais); 7- Prazo total: Construgdo/legalizagdo: 26/02/2021; 7.2- Amortizagio de 360; 8- Taxa de
juros %(a.a): nominal: 7.6600; efetiva: 7.9347:; 9- Encargos financeiros: de acordo com o item 5; 9.1-
Encargos no periodo de construgdo: de acordo com o item 5.1.2; 9.1.1- Encargos no periodo de
amortizagdo: 9.1.2- Prestagdo mensal inicial (a+j) R$ 762,22; 9.1.3- Taxa de administragio: R$ 25.00:
9.1.4- Seguro: R$ 36,58; 9.1.5- Total: R$ 823,80; 10- Vencimento do Primeiro Encargo Mensal:
25/01/2020; 11- Epoca de Reajuste dos Encargos: de acordo com item 6.3; 12- Encargos devidos
pelo proponente no prazo contratado ¢ pagos a vista pelo FGTS/UNIAO (Resolugio Conselho
Curador do FGTS 702/2012): Taxa de administragdo: R 0,00, Diferencial na Taxa de Juros: RS 0.00;
Composi¢io de Renda Inicial do Devedor para Pagamento do Encargo Mensal - Devedor: Charles
Cardoso Barbosa, Comprovada: R$ 4.978,92, Nao Comprovada: R$ 0,00; Composigdo de Renda
para fins de Cobertura Securitaria - Devedor: Charles Cardoso Barbosa, Percentual: 100,00, Forma
de Pagamento do Encargo Mensal na data da Contratagfio: Débito em Conta Corrente, com as demais
condigbes constantes do referido contrato. Realizadas as consultas de mformagdo (busca de
indisponibilidade de bens), consultas ns® 01560.22.11.24.13.535; 01560.22.11.24.27.556;
01560.22.11.24.23.573, datadas de 24/11/2022, de resultados negativos. Realizadas as consultas na
Central Nacional de Indisponibilidade de Bens, consultas codigos hash: 6315. 832f 372. 7815. 2a62.
be5f 4386. 29b2. 3111. 23c4; 326d. ca23. 2863. 85a3. 4821. b8d0. eb99. 3dc3. 93d8. 6a26; 26ba.
fa26. 4e5d. 327c. 3faa. faf0. cOc0. 86ea. 5afd. fila. datadas de 24/11/2022. de resultados
negativos. EMITIDA A DOI. Emolumentos e custas, assim discriminados: Port. 1863/2021: valor do
ato: R$ 932.46; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 RS 8.76; tabela 01.5 - expedicio de guias
| R$ 29.76: tabela 01.4 (arquivamento) R$ 6,42; Distribuigdo: R$ 83.63: Distribuigiio por pessoa:

RS 3.08: ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) - R$ 49.09; PMCMV: R$ 18.90: Busca de¢/
' Indisponibilidade - Provimento 072/2009 R$ 39,76: totalizando: R$ 1.171.86. A nte;
(Samille Ramalho Patrizi da Silva - Mat. 94/23.415 da CGI/RJ). Oficial do Registro: | \_\;f\
(Marcelo Poppe de Figueiredo Fabido - Mat. 90.137 da CGI/R]). ~ Sanille Ramalho Pl da Sl \
{ sar (outwaho da Siles Escrevente
Tabelido Substiuic Mat. CGJIRJ: 9423415
SELO: EEFI 28810 GOQ LSS 00

e

Av. 6- Mat. 54063 em08/03/2023 - Prot. 117693 em25/01/2023 - INDICATIVA DA
REMICAC DE FORO - Conforme requerimento apiesentado pelas incorporadoras MRV
Engenharia ¢ Participages S/A ¢ MRL Engenharia ¢ Empreendimentos $/A, datado de 17/01/2023 ¢
a Certiddo de Remigdo de Foro, expedida pela Secretaria Musicipal de Fazenda e Tecnobgia da
Prefeitura Municipal de Itaberai-RJ, em 17/04/2023, docunentos estes que ficam neste Registro
lmobilidrio arquivados sob o nimere de protocolo acina, averba-se nesta matricula para que fique
constando que a frag@o ideal referente ao imovel objeto desta matricula foi remida através da Decieto
10/2019, em seu artigo 4°, caput, ra qual 0 proprietéric adquiriy o dominio direto. passando a ser
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REGISTRODE |MOVE|S CNM: 088971.2.0054063-14

Primeira Circunscrigio de Itaborai - RJ T M";“":{‘;E; F'C”;
Cartério do 2° Oficio de Justia £

pleno proprietario do imével. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 1952/2022: valor do
ato R$ 138,25; art. 183 (LRP) prenotagdo - tabela 5.4.3 R$ 0.,12; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R$
22,44; selo de fiscalizagdo: R$ 2,49; lei 3217/99 (20%) R$ 32.16; lei 4664/05 (S%) R$ 8,04; lei
111/06 (5%) RS 8.04; lei 6281/12 (4%) RS 6,43; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) R§

8,04; PMCMYV RS 3,20; totalizando: R$ 229,22, A Escrevente: ndréa Veras Valenga - Mat.
94/14.610 da CGJI/RJ - CPF r° 124.927.587-37). Oficial :Wmceb Poppe de
Figueiredo Fabiio - Mat. 90.137 da CGJ/RJ). \ s \
dndréa Veras Valenga ! ! !
Escrevents 1 Vo
SELO: EEKM 50546 FXD Mat.: 94/14610

Av.07 - Mat. 54063 em 21/06/2023 - Prot. 118.735 em 18/05/2023 - CONVENCAO DE
CONDOMINIO - Conforme requerimento apresentado, juntamente com o Instrumento Particular de
Convengiio de Condominio e Regimento Interno e demais documentos necessérios, os quais ficardio
arquivados sob o nimero de protocolo acima mencionado, averba-se nesta matricula para que fique
constando que a Convengio do CONDOMINIO RESIDENCIAL PEDRA REAL, encontra-se
registrada sob o 1°. 2.139. em 21/06/2023 no Livro 3 (Registro Auxiliar). Emolumentos e custas, assim
discriminados; Port. 1952/2022; valor do ato R$ 10,69; art. 183 (LRP) prenotagio - tabela 5.4.3 R§
0,12; selo de fiscalizagdo R$ 2,49; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: R$ 22.,44; ki 3217/99 (20%) RS
6,61; lei 4664/05 {5%) R$ 1,65; lei 111/06 (5%) R$ 1,65; lei 6281/12 (4%) R$ 1,31; ISS (Lei
Complementar ipal n° 240/2018) - R$ 1,65; PMCMV R$ 0.65; totalizando: R$ 49,26. A
Escrevente: : Veras Valenga - Mat. 94/14.610 da CGJ/RJ - CPF n° 124.927.587-37).
Oficial do Registro: (Marcelo Poppe de Figueiredo Fabifo - Mat. 90.137 da CGI/RI).

Andréa Veras Valimga — gog Lt Coutuby da Sitvo
SELO:EEKM 57011 NLD N 10 o

Viat 940425 L

Av. 08 - Matricula 54.063 em 09/03/2026 - Prot. 128.401 em
01/10/2025 - RENUMERAGCAO DA MATRICULA - CNM - Conforme Provimento
CNJ n® 143/2023, artigo 2°, paragrafo uUnico, & procedida a

presente averbagio para constar que esta matricula de n®. 54.063
foi renumerada para CNM n°. 088971.2.0054063-14. FEmclumentos e
custas: Isento - Provimento CNJ 143/2023, artigo 2°, paragrafo
finico. SELO: EFBT 02284 GFQ. O Escrevente: Moisés Antas de Abreu -
CPF n®. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado
eletronicamente por Andrea Veras Valenga, Oficial Substituta,
matricunla n®: 94/14610. O©Oficial: MARCELD POPPE DE FIGUEIREDOD
FARBIAO - Titular, matriecula n®%: 9%0/137.- - — = = — — — - — — —

Av. 09 - CNM n°. 088971.2.0054063-14 em 09/03/2026 - Prot. 128.401
em 01/10/2025 - RESULTADO DE DILIGENCIAS E EDITAL DE INTIMAGOES -
Conforme o Oficio n®. 632735/2025 — CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1,
expedido pela credora fiduciaria Caixa Econdmica Federal em
04/11/2025, assinado pela gerente Leni Franco Dias e demais
documentos necessarios, que ficam arquivados sob o namerc do
protocolo acima, nos terme do artigo 26 da Lei n®. 9.514/97 e o
artigo 12 do Provimento n®. 02/2017 da CGJ/RJ, para fins de purga
do débito com o a Allenag&e:s Fiduciaria registrada acima sob
n®. 05 e dar publicidade & existéncia do procedimento em curso,
assegurar direitos de terceiros interessados e estabelecer o termo
para a consolidacdo da propriedade pelo fiduciario, -averba-se o
resultade da notificag¢do encaminhada por este registro ao devedor
fiduciante (}drles Catrdoso Barbosa, a saber: 1) Conforme Oficio
Eletr6nice n®. 278203/2025, intimagdoc encaminhada por CARTA

CONTINUA NO VERSO
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AR/MP, "via correios", com finalidade de notificar o devedor fiduciante
Charles Cardoso Barbosa, a saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" -
Em atendimento ao requerido pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, através do Oficic n®. 278203/2025, expedido pelo Cartéorio do 2°
Oficio de Justiga de Ttaborai/RJ em 12/11/2025, nos termos do artigo
1.453, $2°, do CNCGJ/RJ, foi encaminhada a notificacgdoc por Carta AR/MP,
Codigo BN 580 159 905 BR; Destinatario: Charles Cardoso Barbosa; Enderego:
Rua Dona Bela, Apartamento 405 do Bloco 02 do Condominio Residencial Pedra
Real, Aldeia Velha, Itaborai — RJ - CEP: 24809172; Tentativas de Entrega:
1*- 21/11/2025 as 14:20h; 2°*- 24/11/2025 as 15:52h; 3®*- 25/11/2025 as
15:07h; Motivo da Devolugdo: Ausente (3x). Conseguentemente, a notificacgdo
foi de resultado "NEGATIVO": 2) Conforme Oficio Eletrfinico n?.
278204/2025, intimacdo encaminhada por CARTA AR/MP, "via correios", com
finalidade de notificar o devedor fiduciante Charles Cardoso Barbosa, a
saber: "RESULTADO DE NOTIFICACAO - CORREIOS" - Em atendimento ao requerido
pela credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, através do Oficio n°.
278204/2025, expedido pelo Cartdrio do 2° Oficio de Justiga de Itaborai/RJ
em 12/11/2025, nos termos do artigo 1.453, §2°, do CNCGJ/RJ, foi
encaminhada a notificacdo por Carta AR/MP, Codigo BN 580 159 914 BR;
Destinatdrio: Charles Cardoso Barbosa; Endereco: R 2 L, 307, Q8 CD N AL,
Aldeia da Prata, TItaborai - RJ - CEP: 24858080; Motive da Devolucio:
Wimero Inexistente. Consequentemente, a notificagido fol de resultado
"NEGATIVO"; 3) Conforme Oficio Eletrénico n®. 278202/2025, expedido pelo
Cartdorio do 2° Oficio de Justigca de Itaborai/RJ, em 12/11/2025, foi
procedida diligéncia no(s}) seguinte(s) endereco{s): Apartamento 405 do
Bloco 02 do Condominio Residencial Pedra Real, Rua Dona Bela, Aldeia
Velha, Itaborai/RJ 24809172 / R 2 L, 307, Q8 CD N AL, Aldeia da Prata,
Ttaborai/RJ 24858080, a saber: “CERTIDAQ - Certifico e dou fé, que, em
atendimento ao requerido pelo Oficial do 2° 0Oficic de Justiga de
Ttaborai - RJ, encaminhado pele Oficio/Eletrénico n® 278202/2025, datado
de 12/11/2025, protocolado neste Registro de Titulos e Documentos sob o n®
54295, para dar cumprimente ao solicitado pela Caixa Fcondmica Federal -
CEF, nos termos do artigo 26 da Lel n® 9.514/97, foram procedidas
diligéncias nos enderegos mencionados no oficio, com a finalidade de
Notificar o Sr. CHARLES CARDOSO BARBOSA, a saber: 1) - No dia 17/11/2025
as 15h53min, cheguei no endereco Iindicado, porém ndoc encontrei o S5r.
CHARLES CARDOSO BARBOSA, sendo assim, deixel na caixa do correio do
condominio, um aviso da Notificacl#o para o comparecimento do Sr. CHARLES
CARDOSO BARBOSA, neste Servico Extrajudicial e gue retornaria ao local;
2) - No dia 25/11/2025 as 12hldmin, retornei no endereco indicado, porém
ndo encontrei o Sr. CHAELES CARDOSO BARBOSA, sendo assim, deixel na caixa
do correioc do condominio, um novo aviso da Notificagdo para o
comparecimento do Sr. CHARLES CARDOSO BARBOSA, neste Servigo Extrajudicial
e gue retornaria ao local; 3) - No dia 01/12/2025 as 16hZ23min, retornei no
endereco indicado pela terceira vez, sendo recebido pela Sra. Fernanda
(Porteira) com as sequintes caracteristicas fisica; Aproximadamente 40
anos, de média estatura, cor de pele negra, cabelo longo, olhos escuros, a
qual informou gue, no referido enderego, ndo ha funcionario autorizado a
receber intimacdo Extrajudicial, razédo pela qual deixei de proceder a
intimagde do Sr. CHARLES CARDOS0O BARBOSA, de forma pessoal, pois o
Notificado encontra-se, em lugar inacessivel ao HNotificador, devido ao
controle de acesso do referido endereco, conforme, Lei n° 14.711/23, Art.
26, § 4°- C - 1II; 4y = No dia 23/12/2025 as 12h57min, cheguei nas
proximidades do segundo endereco indicado; Deixando de Notificar o Sr.
CHARLES CARDOSO BARBOSA, em razdo do segundo enderego fornecido, ou
seja,"R 2 L, 307, 98 CD N AL, ALDEIA DA PRATA, ITABORAI/RJ 248580807, ndo
tendo sido encontrado o “N® 307", na referida,“R 2 L, Q8 CD N AL, ALDEIA
DA PRATA, ITABORAI/RJ”; Impossibilitando assim que seja procedida a
Notificacgdo; Itaborai, 23 de Dezembro de 2025. Escrevente Notificador: (a)
Pedro Lucas Nevis Mariano - Matricula 94/23133”. Consequentemente, a
notificagdo foi de resultado "NEGATIVO", conforme certidido datada de
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23/12/2025; e 4) O resultado da intimagdo por Edital nos termos do artigo
15 do mesmo Provimento: ao devedor fiduciante Charles Cardoso Barbosa,
sendo procedidas as publicacdes n°®. 1796/2026 em 04/02/2026; n®. 1797/202¢
em (05/02/2026; e n°. 1798/2026 em 06/02/2026, todas do sitio
www.registrodeimoveis.org.br. Consequentemente, a notificacdo fol de
resultado "POSITIVO", sendo que o referido devedor fiduciante ndo
compareceu neste Registro no prazo legal para satisfazer o pagamento do
respectivo débito. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
2679/2025: Valor do ato R$ 583,89; art. 183 (LRP) prenotagido - tabela
5.4.3 RS 36,89; Alien. Fiduciiria - Intimacdo Pessoa: RS 53,06; Alien.
Fiduciidria - Expedicio de Edital: R$ 53,06; Guias/DOI/ONR/COAF/DIST: RS
29,74; Selo de Fiscalizacio: RS 6,54; lei 3217/89 (20%) RS 151,32; lei
4664/05 (5%) RS 37,83; lei 111/06 (5%) RS 37,83; lei €281/12 (6%) RS
45,39; PMCMV R$ 15,11; ISS (Lei Complementar Municipal n°® 240/2018) - RS
37,82; Totalizando: RS 1.088,48. BSELO: EFBT 02285 sSDS. 0 Escrevente:
Moisés Antas de Abreu — CPF n®. 178.276.027-03 — Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ.
Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenga, Oficial Substituta,
matricula n%: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO -
Titular, matricula n®: 90/137.- - — — — — = — — = = — = — = — — — — — —

Av. 10 - CNM n°. 088871.2.0054063-14 em 08/05/2026 - Prot. 130.552 em
08/04/2026 - AVERBAGAO DE DESCRIGAC DO IMOVEL - Conforme reguerimento
apresentado, Jjuntamente com a guia de imposto predial e tLterritorial
urbano - IPTU/2026, expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai/RJ,
averba—-se para que passe a constar as seqguintes Informacgdes referentes ao
imével objeto desta matricula: atualmente encontra-se localizado na Rua
Dona Bela, n°®. 800, Trés Pontes, na zona urbana do primeiro distrito do
municipio de Itaborai/RJ, devidamente cadastrade na Prefeitura Municipal
de Itaborai sob o n°, 197157-001, CEP: 24.809-230, nos termos do
Provimento CNJ n®. 195/2025, artigo 440-AQ, paragrafe 3°, e Artigo 440-AV,
paragrafo Unico. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria
516/2026: Valor do ato R$ 183,32; art. 183 (LRP) prenotacdo - tabela 5.4.3
RS 12,29; Selo de Fiscalizagdo: RS 4,36; lei 3217/992 (20%) RS 39,11; lei
4664/05 (8,5%) R$% 16,62; lei 111/06 (8,5%) R$ 16,62; lei 6281/12 (6%) RS
11,72; FUNPGALERJ (1%): RS 1,95; FUNPGT (1%): RS 1,95; FUNDAC (1%): RS
1,95; PMCMV RS 3,90; 158 (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) RS 9,77;
Totalizando: R$ 303,56. SELO: EFCJ 90670 MDL. O Escrevente: Moisés Antas
de Abreu — CPF n®. 178.276.027-03 - Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado
eletronicamente por Andrea Veras Valenca, Oficial Substituta, matricula
n®: 94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABIAD - Titular,
matricula n%: 90/137.- = = = = = = = == = == = S = = S & === ===

Av, 11 - CNM n°. 088971.2.0054063-14 em 08/05/2026 - Prot. 130.552 em

08/04/2026 - CONSOLIDAGCAC DE PROPRIEDADE - C(Conforme requerimento
apresentado, datado de 96/04/202 6, Juntamente com o Oficio i
632735/2025 - CAIXA ECONOMICA TFEDERAL - 1, datado de 08/04/20246,

expedidos pela credora Caixa Econdmica Federal, e a Certiddo de Quitacgdo
do ITBI guia n®. 00583/2026, no valor de R$ 3.739,51, pago na Calxa
Econfmica Federal em 24/03/2026, averba—-se, com base na averbacgdo acima
de n°. 09, para que figque consolidada a propriedade do imovel objeto
desta matricula em favor da credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituicdo
financeira sob a forma de empresa publica, com sede no Setor Bancario
Sul, Quadra 04, Lotes 3/4, em Brasilia-DF, inscrita no CNPJ/MF sob o n°.
00.360.305/0001-04, tende sido atribuide o valor de R$ 149.176,36 (cento
e quarenta e mnove mil cento e setenta e seis reais e trinta e seis
centavos). A credora fiduciaria, ora adquirente, devera promover os
leildes publicos disciplinados no artigo 27 da referida Lei Federal n®°.
9.514/97. Emolumentos e custas, assim discriminados: Portaria 516/2026:
Valor do ato R$ 839,62; art. 183 (LRP} prenotagdo - tabela 5.4.3 RS
12,29; Selo de Fiscalizacdo: RS 4,36; lei 3217/9% (20%) RS 170,39; lei
41664/05 (8,5%) RS 72,41; lei 111/06 (8,5%) RS 72,41; lei 6281/12 (6%)
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R$ 51,12; FUNPGALERJ (1%): RS 8,52; FUNPGT (1%): RS 8,52; FUNDAC ({1%): RS%
8,52; PMCMV R$ 17,03; ISS (Lei Complementar Municipal n® 240/2018) R$
42,59; Totalizando: RS 1.307,78. SELO: EFCJ 90671 WAJ. O Escrevente:
Moisés Antas de Abreu — CPF n®. 178.276.027-03 — Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ.
Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras Valenga, Oficial Substituta,
matricula n®: ©94/14610. Oficial: MARCELO POPPE DE FIGUEIREDO FABRTAO -
Titular, matricula n®: 90/137.- = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =

Av. 12 - CNM n°. 088971.2.0054063-14 em 08/05/2026 - Prot. 130.552
08/04/2026 - LIBERAGAC DE GARANTIA FIDUCIARIA - Conforme requerimento
apresentado, datado de 06/04/2026, juntamente com o Oficio n°.
632735/2025 - CAIXA ECONOMICA FEDERAL - 1, datado de 08/04/2026, expedidos
pela credora Caixa FEcondmica Federal, averba-se nesta matricula o
Cancelamento da Alienacdo Fiduciaria, acima registrada sob o n®. 05, em
decorréncia da Consolidacdo da Propriedade acima averbada sobk o n°. 10,
nesta matricula, em cumprimento ao disposto no Art. 26 da Lei n°.
9.514/97, e no Art. 1.488 do CNCGJ/RJ. Emolumentos e custas, assim
discriminados: Portaria 516/2026: Valor do ato RS 711,95; art. 183 (LRP)
prenotacdo - tabela 5.4.3 R$ 12,30; Selo de Fiscalizacdo: R$ 4,36; lei
3217/99 (20%) RS 144,85; lei 4664/05 (8,5%) RS 61,56; lei 111/06 (8,5%) RS
61,56; lei 6281/12 (6%) RS 43,46; FUNPGALERJ (1%): RS 7,26; FUNPGT (1%): E
$ 7,26; FUNDAC (1%): RS 7,26; PMCMV RS 14,47; IS5 (Lei Complementar
Municipal n® 240/2018) R$ 36,20; Totalizando: R$ 1.112,49. SELO: EFCJ
90672 IEO. O Escrevente: Moisés Antas de Abreu — CPF n®. 178.276.027-03 -
Mat. 94/21.300 da CGJ/RJ. Ato assinado eletronicamente por Andrea Veras
Valenga, Oficial Substituta, matricula n°: 94/14610. Oficial: MARCELO
POPPE DE FIGUEIREDO FABIAO - Titular, matricula n®: 90/137.- - - - - -
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Certidao de Inteiro Teor

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrbnico, nos termos do
art. 19, paragrafo 1°, da Lei n° 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do
art. 1.055, § 3° do Cdodigo de Normas da Corregedoria Geral da Justigca do
Estado do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, como certidao de inteiro
teor, é reproducdo auténtica da CNM n° 088971.2.0054063-14, Fichas
001 a 004. Fica ressalvado que, de acordo o § 11, do art. 19, da Lei
6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certiddo por conter a
reproducao de todo o conteudo da referida matricula, até a data de ontem, é
suficiente para fins de comprovacao de propriedade, direitos, 6nus reais e
restricdes sobre o imovel. ltaborai, aos onze dias do més de maio do ano
de dois mil e vinte e seis (11/05/2026) as 12:57. Eu, Thayza Magalhaes
Costa de Oliveira (assinada digitalmente), Escrevente, matricula n°
94/24338 na CGJ/RJ, procedi as buscas, a extrai e a conferi. Eu, Andréa
Veras Valenca, Tabelid Substituta, Matricula n° 94/14610, subscrevo e
assino.

Documento emitido por processamento Eletrobnico. Qualquer emenda ou rasura sera
considerada como indicio de adulteragao ou tentativa de fraude.

Emolumentos (Portaria n® 516/2026 da CGJ/RJ)

Tabela: 5.4/6 - Valordo Ato  [R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ
— 5 Corregedoria Geral de Justica

Lein®3.217/99 - 20% RS 24,81 Selo de Fiscalizagéo Eetronico

"Lei n°4.664/05 - 8,5% R$ 10,54 EFCJ 92541 SVV

llLein°111/06 - 8,5% R$ 10,54

"Lei n°6.281/12 - 6% R$ 7,44

lLei 11.048/25 - 1% R$ 1,24

lLei 11.048/25 - 1% RS 1,24

"Le? 11.048/25 - 1% R$ 1,24 Consulte a validade do selo em:

"Lel n°6.370/12 - 2% R$ 2,48 https://w w w 4.tjrj.jus.br/Portal-

ISS - 5% R$ 6,20 Extrajudicial/consultaselo/

Selo de Fiscalizagéo R$ 3,27

\Valor Total R$ 193,08




