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4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS
RIO DE JANEIRO - RJ

237102 28/05/2014

—CNMO03344.2.0037102:1Q .,

4AJ-204792-217/1

IDENTIFICAGAO DO IMOVEL Fragdo ideal de 0,002705082, que correspondera
ao apartamento 511 do bloco 05, do prédio a ser construide sob o n°92
pela Rua Projetada B, empreendimentce que geré denominado "Parque
Recanto da Colins, e seu reapectivo terrenc designado por LOTE 03 DO
PAL 48.173, de 2* Categoria, com &rea total de 14.970,08m2, situsdo
na Rua Projetada B do PBAA 12.143, lado par, locelizado ne esguins
formada pela Rua Projeteda B do PAA 12.143 ¢ da Ruas Projeteda C do
PAAR 12.143, na Freguesia de Santa Cruz, medindo no todo 44,44m de
frente, meis 13,51m enm curva subordinagda & um raio interno de 10,00m,
concordando com o &linhamento dg Rua Projetada C, por onde mede
222,64m, maiz 24,26ém em curve gubordinads a um raio interno de 10, CG0m
concerdando com © alinhamento da Avenida Brasil, por onde mede 28, 30m
em curva subordinada a um reio externo de 515,00m, r mals 56,07m;
212,30m a esquerds em trés segmentog de: 76,52m, maiz 25,35m, mais

8 esquerda confronta parte com & area destineda & escols do FAL
48.173 e parte com o lote 4 do PAL 48.173; soz fundocs com area de
recuc do PAL 48.173, tendo o referido imével area privativa real de
46,39m2 e &drea real total de 46,39m2. Possuindo o empreendimento 336
vagas de garagem, 3endo 11 destinadez a portadores de necessidades
especiais, todas descobertas,. e locslizadas na dres externa, néo
sendo vinculadas as unidades cuja a forma de utilizagac sera por
ordem de chegeda, limitande a 01l velculo por unidade........viviivaas
IPRDPRIETARIA: MRV MRL BOVOLAR RJ VII IHCDRPURAQﬁES SPE LTDA, com sede
nesta cidade, CNPJ/MF sob ¢ n®13.097.838/0001-27. Adquirido parte por
compra feita & AFL FUTURO INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, conforme
jescritura de 12.01.2012, do 9°0ficio de Notas desta cidade, L°2785,
fl=z.18, aditado pela escritura de 03.07.2012, do 9°Cficio, L°2774,
fls.71, registradss em 16.07.2012 =zob ¢ R-14 e AV-15 da matriculs
1758.449, e parte por extinggdo de condominio de MRV MRL NOVOLAR II
INCORPORACOES 5PE LTDA, e outras, conforme a escritura de 14.11,2013,
do 9° Oficio, L°2807, fls.048, registrada sob o R-2 da matriculs
231.868 em 17/12/2013, o memorial de incorporag¢ao registrado sob o R-
3 da matricula 231868, em 28/05/2014. it iiiinriinrnninsnnaonsnrannns

AV - 1 - M - 237102 - TERMO DE YRBANIZACAD:Consta averbadoe em
17.12.2013 sob o AV-20 da matricula 179.448 e AV-1 ds metricula
231.868 em 17.12.2013, o Terme de Urbanizagde n°023/2013, datado de
17.07.2013, lavrado as £18.023/023V do Livro n°04 de Fclhas Soltas,
da Secretaria Municipal de Urbanismo, passado por certidéo n®084.324,
datada de 18.09.2013, verifica-ze que de acordo com o progcesso
n®02/000.184/2011 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, agsina e assumem MRV
MRL NOVOLAR II INCORFORAGOES SPE LTDA e outros, mediante as
seguintes clausules:Pelo presente termo as outorgadas == obrigam a
urbanizar a l}Avenida Padre Guilherme Decaminada na pists adjscentes

Continuz no verso...

110,43m. Confrontando & direita com a8 Rua Proietada C do PAR 12.143;
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80 lote, na extensac de 165,00m, correspondente a teatada do lote; 23
Rua Projetada A do PARA 12.143, na pista adjacente &c lote, na
extensdo de 170,00m correspondents & diaténcia entre & Avenids Padre
Guilherme Decaminada e =& Rua Frojetada B do PAAR 12.143; 3)Rus
Frojetada B do PAA 12.143, em toda & sug largura, na extenzdo de
164, 00m, correspondente & teztada do 1o t da Rua Projetads & do PAA
12.143 até a Rua Projetada C do PAL 12 143 conforme PAA 12.143 de
acordo com o deapache de 30.04.2013 da U/CGPIS /uPH f1s.22. Az obras
de urbanizacéo deverdo atender ao que determina o RET (Regulamento de
Farcelamente da Terra, aprovado peloc Decreto E 3800 de 20.04.1970), =
executadas de acorde com &3 normas egtabelecidas pelos  Grgdcs
responsavels a gua aprovagdc, no Ambito de sua3 competéncias. A
inadimpléncia de obrigagfc anteriormente assumida importaréd na néo
conceaszgo de “habite-ze” para qualquer edificagdo que venha a ser
construlda no local, até a concluzds daz obras de urbanizagéc e
aceitagdo do3 logradourcs em gquestdo. Qualquer importéncia devida ac
Municipio em decorréncia do presente Termo sera inscrita como divids
ativa de zug Fazenda Publica, acrescidas das multas de 20%, juros de
1% ao més, fazendo-se & cobranga em proceazo da execugfo, com apoio
no paragrafo 2° artigo 29 da Lei Federal n®6.830, de 22.08.1980,
gobre o débito ajuizado incidindo héncrarios de -advogade de 20%. A=z
uutorgadaa‘ﬂnmptumetem ge 8 respeitar sz feper,ﬂumpr;r .Integralmente,
as- nbrrgagqeu asﬂumldﬂs pPla %reaﬁntﬁ t#fmd, f“ﬁﬂhﬂlﬂﬂd@ 45 diveito
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4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS — N Bara

RIO DE JANEIRO - RJ 237102 23/05/2014

fls. 2
Cont. das fis. V.

AV - 4 - M - 237102 - AFETACAD: Pelo Reguerimento de 208/03/2614, MRV
MRL NOVOLAR RJ VII INCQRPORAQ@ES SPE LTDA, ja qualificada, submeteu &
incorporacdo do Empreendimento do qual o imével dests matricula faz
parte &0 regime de afetagdc, conforme previato nos artigos 31-A e
seguintes da Lel 4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménioc de
afetagdo o0 conjunto de bens, o terreno e &2 acezzles, o3 direitos =
cbrigagbes vinculadez & incorporacéo imobiliarie, bem como 03 demais
bens e direitos s els vinculados destinem-se Unice e exclusivamente &
consecugdo de Incorporagdo do Empreendimento e & entregs das unidades
imobilidrias a0z futuros adguirentes € manter-3s-dc apartados,
tornando-se incomunicaveis em relagdo aos demals bens, direitos e
obrigagbes do patriménic geral da incorperaders.{ Prenctacdoc n°610167

de 16/06/2014) .Rio de Janeiro, RJ, 05/08/2014.... .00 viinnnnn. T IET

G OFICIAL.

R - 5 - M - 237102 - HIPOTECA: Pelo instrumento particular de
Abertura de Crédito para Construgdo de Empreendimento Imobilidrio,
com Hipoteca, Penhor e Fianca em Garantia e Outras Avencas de
16/07/2015, MRV MRL NOVOLAR RJ VII INCORPORACOES SPE LTDA, jé
qualificada, deu em Primeira, Unica e especial hipoteca, ao BANCO DO
BRASIL S/A, com sede em Brasilia-DF, e filial nesta cidade, CNPJ/MF
n°00.000.000/0001-91, & fragdo de terreno desta matricula e o
apartamento a ser nele construido, em garantia do pagamento dos
valores utilizados na abertura de crédito no valor de
até R$15.798.418,63 ( incluido neste valor outros imbveis), e demais
obrigagdes assumidas no citado instrumento, para construgio do
empreendimento residencial, com prazo de amortizacdo de 24 meses, com
venicimento previsto da primeira prestacdo em 15/09/2018, e o
vencimento previsto da dltima em 15/08/2020, calculadas pelo plano
SAC, Juros, forma de pagamento, e demais condicées constantes do
titulo. (Prenotagdo n°637886 de 08/10/2015) (Selo de fiscalizagdo

eletrdnj °EBFB 15455 OXU).Rio de Janeiro, RJ, 26/10/2015. O
OFICI C. B)F. da Sitvelra
Lvay ‘Subrstitute
Matr, 947810

AV - ¢%~M - 237102 - ENQUADRAMENTO: Pelo Requerimento de 30/11/2015,
da My MRL NOVOLAR RJ VII INCORPORAGOES SPE LTDA, ja qualificada,
capeando declaragdo de enquadramento emitida pelo Banco do Brasil
S/A, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 00.000.000/0001-91, “hoje
arquivados, verifica-se que o Empreendimento do quel o imével desta
matricula faz parte estd enquadrado no &mbito do Programa Minha Casa
Minha Vida - PMCMV, instituido pela Lei 11.977/2009, devendo desta
forma serem observades os seguintes critérics para a alienacdo das
unidades que compdem o empreendimento: 1) O Empreendimento se destina

Continua o verso
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exclusivamente, ao atendimento do Publico comprader cuja renda
familiar bruta entre R$1.600,01 até R$5.000,00; 2) O valor méximo de
venda das unidades é de R$190.000,00.(Prenotagdo n°639886 de
07/12/2015) (Selo de fiscalizagido e

Janeiro, RJ, 10/12/2015. 0 OFICY¥Nhem

AV - 7 - M - 237102 - REVALIDAGAY DE MEMORIAL: .Pelo requerimento de

01/09/2015 e .demais documentajé exigida por lei hoje arguivados,
verifica-se que de acordo com disposto nos artigos 33 e 34 da Lei .
4591/64, cengta a revalidagdo do Memorial de incorporagdo objeto do
R-3 dz” Matrixula 231.868, do qual a unidade, desta matricula faz
partg. cdo n°641789 de 28/01/2016)(Selo_ de fiscalizagdo
ele'rénig“ gFgPCMé7756 ADJ) Rio de Janelro,_'RJ, -12/02/2016.‘ 0

Mdt 9417810

AV - 8 [ M~ 237102 - CONVENGAO DE:CONDOMINIO: Foi heje.registrada nag,

Ficha AAukiliay n°2468,  a Convengdo de condomlnlo do imével desta
matr'_u i Pre otagdo n°649209 de - 07/10/2016)(Selo de flscallzagao
elet 6 &ﬁm s 69986 WIM).Rio de: Janeiro, "RJ, -09/11/2016. -0O-.
OFTCTAM (gybstydta o o o o _

| de817810 |

AV - 9/— M - 237102 - CONSTRUCAOQ: Peloc requerimentoc de 19/02/2018,
capeandd Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°
10/0012/2018, de.,13/03/2018, -hoje. arquivados, verifica-se que .de
acordo com .o procésso‘wn° 02/003714/2010, imovel “da ‘presénte

PARCIAL matricula, teve.. sua construcdo | conclulda, tendo sido. 0
"habite-se" parcial concedido . .em 13/03/2018. ; Dlspensada a
apresentacdo da CND do INSS relati ;é obré, conforme prov1mento Folck
n®41/2013, publicado no D.O.E ep 21.0%.2013. (Prenotagao n°667103 de
03/04/2018) (Selo de fiscalizagd eletrénica n°ECLT 94004 NTB). Rioc dé
Janei;o, ‘RJ-, 09/04/2018. O OFI IMJGndFCF Silveira Costa * | . .

I N R S N . bstituta -+ .0 7 -

- 10 = M - 237102 - CANCEI‘.AMEN{()MBISE%HH’%TECA Flca cancelada a
hipoteca objeto do R-5 da presente|matricula, face autorizacdo dada
pelo credor no requerimento de 08405/2018, que hoje se arquiva.
( Prenotagdo n°670244 de 20/06/2018) {Selo de fiscalizagio eletrénica
n°ECOD 84637 BLC). Rio de Janeiro, RJ, 29/06/2018. O OFICIAL. _em? TS

(Q._

AV - 11 - M - 237102 ~ INSCRIGAO E CL:Pelo requerimento de
20/02/2020, capeando certiddo fiscal e enfitéutica do imével, hoje
arquivados, verifica-se que/0 imdvel desta matricula estd inscrito no
FRE sob o n°® 33982503-3, /529-3, ( Prenotagdo n°689433 de

20/02/2020) (Selo de fiscalizagdo eletrénica n°EAHQ 08524 FUR). Rio de

Janeiro, RJ, 03/03/2020.0 \OFIEEELE/baSivera Costa
uhshhﬂa

R - 12 = M - 237102 - COMPRA ﬁ\VﬁNDA Pelo instrumento’ partlcular de

elra
GRS

DCEUU aa llb J
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CNM: 093344, 2023 71U2-1U
DATA

A 4° OFICIO DE REGISTRO DE MATRIEEA
Zlgmoﬁmm IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO | 237102 . 28/05/2014
RIO DE JANEIRO - RJ . . :
, ‘ Livion®2 .
. A - P , fls.3 . .
. : : . Cont.dasfls.V. .. , .

27/12/2019, MRV MRL NOVOLAR RJ VII INCORPORAGCOES SPE LTDA, com sede
nesta cidade, CNPJ/MF sob o n° 13.097.838/0001-97, vendeu o imével
desta matricula a ROMULO DA SILVA FONSECA, brasileiro, agente
administrativo, solteiro, portador da CNH n°07064787023, expedida
pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°® 169.362.577-63, residente nesta
cidade.Valor do imével atribuido pelos contratantes:R$157.966,78.
{tendo sido utilied ecursos da conta vinculada do FGTS, no valor
de: .R$4.451,80)0 ‘Isento\do pagamento do Imposto de transmissio
conforme guia/n°®2304153. (Prenotacdo n°689432, de 20/02/2020) (Selo de
fiscalizagdof eletr@nica | EAHQ 07955 ANN). Rio de Janeiro, RJ,

03/03/2020. OFIQIC. F, dafilverra Costa
> oastituta

AV - 13 - M -2371 FUNDd'DE GARANTIA:Pelo instrumento particular
de '27/12/2019, objkto do -R-12, fica averbado que a utilizacdo do
FUNDO DE GARANTIA \BOR. TEMPO DE 'SERVIGO, ndo permite ao comprador
ROMULO DA SILVA FONSECA ji qualifigad nggociar o imdvel desta
matricula com terceiros utilizando o eclrso, pelo prazo minimo
de 3 (trés) ancs, a contar da data do cit do i-strumento.(Prenota¢&o

VYF) Rio de Janeiro, RJ, 03/03/2020. 0 OR 1.-“’“5“. osta

R - 14 - M - 237102 - -ALIENAGAO FIDUCIARIA: Pelo contrato datado de
27/12/2019, o adquirente .do R-12, ‘deu o| |imbvel desta matricula em
alienagdo fiducidria & CAIXA ECONOMICA \FEDERAL - CEF, com sede em
Brasilia/DF' e filial nesta cidade; CNPJ/MP 's0b o n° 00:360.305/0001-
04, em -garantia’ da 'divida de R$86.689,37, a ser paga em 360
prestagbées ménsais e consecutivas,’ calculadas' pelo plano PRICE,
vencende=sg a ‘1% .em.04/02/2020, no-valor .dé R$484,80,-& taxarnominal
de 5/00%a.aN efetiva de 5,1161%a.a € nas demais condicfes constantes

itulb. (Prenotagdo n°689432, de 20/02/2020) ( Selo de fiscalizacgio
Eltrc?n' EdaSl [EAHD | 07957 WEN). Rio -de ;Janeiro, RJ, 03/p3/2020 ox

: ¥4:7“‘50 . L : .

AV - 237102 - CANCELAMENTO \PROCEDIMENTO INTIMACAG Foi
solicitEFo pelo credor fiducidrio a realizacdo: do .procedlmentﬂ ide
intimacdo do  devedor fiduciante. Porénm, apés o envio das

notificagdes, ocorreu pedido de cancelamento do mesmo, por parte do

flcando, dessa forma,'cancelado o:procedlmento ey

Prenotagao n°716611 de 12/04/2023 Sedo, de flscallzagao eletronlca

n°EEIV, 99693xFAN“ Ato conclulda aos 24#05/2@23rpor Cllnger Bra511u
Mat. TJRJ 94/20454 T'i”-’:'l.;l . . iRk O t", - 1

Cdore o f TR VR a0

RPN O SN N S ¢

credor através do oficio:n 358144/2023 -de 18/05/2023 hO]e arqulvado,_

V - 16 - M - 237102 - INTIMACAO De acordo com ¢ Oficio n 423803/2023

RIS S LSRR LIS 3 DERIL AL S

z. ;
r‘nni“-nm OOMALES, FERLE I PRI
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de 23/10/2023, promovido pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF,
j4 qualificada, foi intimadc o devedor ROMULC DA SILVA FONSECA, CPF/MF
sob o n® 169.362.577-63, conforme notificacdo entreqgue pelo Registro de
Titulos e Documentos desta c¢idade, digitalizado nesta serventia,
resultando "positiva", para quitar as obrigacdes relativas & alienacéo
fiduciaria em garantia que grava ¢ imdvel desta matricula, na forma dos
artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97. Certificamos que ndo ocorreu a
purga de mora no prazo legal.

Prenotagdo n°720914 de 24/10/2023. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EDUT 05350 RRZ. Ato concluide aos 19/04/2024 por Rcberta Oliveira

(94/24150) .

AV - 17 - M - 237102 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 12/07/2024, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgagac da mera, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede nesta cidade, CNPJ/MF
sob o n° 00.360.305/0001-04, j& qualificada, ficande a mesma com a
obrigagcdo de promover leildo publico de imdével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Imposto page pela guia n®2711290, em 10/07/2024.

Prenotagdo n°729624 de 23/07/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEPH 78525 POJ. Ato concluido aos 16/08/2024 por Diego Mattos
(94/14146) .

AV - 18 - M - 237102 - CANCELAMENTG DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro nc Artige 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbagdo de
consolidagdaoc de  propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiducidria objeto da presente matricula.
Prenotagdo n°729624 de 23/07/2024. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEPH 78526 HPL. Ato concluido aos 16/08/2024 por Diego Mattos
(94/141406) .

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da
mesma, bem como todos os eventuais Onus e gravames, agdes reais e pessoais reipersecutérias ou
indisponibilidades existentes sobre o imoéwel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados
e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagbes efetuadas na

presente matricula até o dia util anterior a sua emissao. Informa que o 4° RGlI situa-se na Rua do Prado, n°
41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro,

RJ, 20/08/2024. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 10:14h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ FUNPERJFUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R

R$ 98,00 R$ 1,96 |R$ 19,60 R$4,90 | R$ 4,90 588

R$ 5,26 R$ 2,59 R$ 143,09
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