CERTIDAO NARRATIVA/INTEIRO TEOR

LIVRO N° - 2 REGISTRO'GERAL CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS E PROTESTO DE LETRAS

= (1°) OFicIO
CERTIDAO JOSE CARLOS DE OLIVEIRA

OFICIAL

1
— I\%ﬂwa — I— Fi'cha —I C.P.F 053.057.802-68

Telefone: 3633-3536 - Fax: 3633-3010 - Manaus (AM)
Manaus, de de 20

com alteragdes advindas das Leis n®6.140, de 28.11.1974 e 6.216 de 30.06.1975, em vigor a partir de 01.01.1976.

REGISTROS PUBLICOS - Lei n°6.015 de 31.12.1973, repiblica de acordo com o Art. 2° da Lei n°6216/1975

96082 - 07/05/2019 - Protocolo: 156914 - 03/05/2019

IMOVEL: FRACAO IDEAL DE 0,002495, que correspondera ao APARTAMENTO
N°® 207, do 2 Pavimento, do BLOCO 04, do Empreendimento “CONQUISTA
FLORES”, situado na Avenida José Napoles Hitotuzi, n® 131, Bairro Lago Azul,
Manaus/AM, contera internamente: 02 (dois) quartos, 01 (um) banho social, circulagdo,
cozinha e area de servigo conjugadas, sala de estar e jantar conjugadas; que possuira 4rea
privativa coberta de 41,36m?, 4rea privativa total de 41,36m?; area de uso comum de
42,45m?, 4rea real total de 83,81m?; 4rea equivalente de custo padrdo de 52,33m? Cada
unidade deste tipo terd fragdo ideal do terreno, como um todo, de 0,002495. Terreno
adquirido de consoante requerimento, datado desta cidade, de 12/03/2019, juntamente
com a apresentagfio e arquivamento nesta Serventia, da Certiddo de Desmembramento n°
9294/2018, expedida pelo Instituto Municipal de Planejamento Urbano - IMPLURB, em
14/02/2019, assinada digitalmente por Camila Vercosa Saraiva Pinto, Arquiteta e
Urbanista; e Plantas e Memoriais Descritivos, assinados pela Responsavel Técnica,
Sandra Ribeiro de Oliveira Lage, CAU/MG: A116045-1, habilitada de acordo com o RRT
n° 7487964.

PROPRIETARIA: AMATURA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n°® 32.039.850/0001-90, com
enderego na Rua dos Otoni, n° 177, Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte/MG.

TITULO AQUISITIVO: Memorial de Incorporagio por Instrumento Particular do
Empreendimento Conquista Flores, datado de 10/04/2019, com base no que determina a
Lein®4.591, de 16 de dezembro de 1964, registrado neste Cart6rio, sob o n° R-02-95.883.

SELO ELETRONICO DE FISCALIZACAO DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO
AMAZONAS: n° INCORP0043333JYHIYAJC7XQP581. Protocolo: 156914 Data/Hora:
07/05/2019, 11:21:09. n°® do Livro: 96082. n® AV / R: 0. Emitido por: Aline Oliveira
Macedo de Abreu. Emolumentos: R$192,26. FUNETJ: R$19,23, FUNDPAM: R$9,62,
FUNDPGE: R$5,77, FARPAM: R , ISSQN: R$9,62. TAXA SELO: R$1,50. VALOR
TOTAL: R$247,62. Consulte ?. ./lcidadao.portalseloam.com.br

O OFICIAL:

AV-1-96082 - 25/10/2019 -
HIPOTECA
Procede-se esta averbagdo para ficar constando que o imovel objeto desta matricula, fica
gravado com HIPOTECA, a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, registrado anteriormente sob o ato R-5-95883, da
Matricula n° 95883, em 02/10/2019, nos termos do Contrato de Abertura de Crédito e
Miutuo Para Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecaria e
Continua no verso
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Matricula Ficha
I_ 96082 |_ 1 _| LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

Outras Avengas, n° 8.7877.0660520-2, emitido pela Caixa Econdmica Federal, datado de
20/08/2019, em Sio Paulo/SP e do 1° Termo de Aditamento, datado de 08/10/2019, do
contrato supramencionado.

SELO ELETRONICO DE FISCALIZAGAO DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO
AMAZONAS: n° AVBIMV00433393ZK7B23TPOO5W29. Protocolo: 159798 Data/Hora:
25/10/2019, 09:56:41. n° do Livro: 96082. n® AV / R: 1. Emitido por; Deisy Evelym

Souza Macedo. Emolumentos: R$0,00. FUNETJ: R$0,00, FUNDPAM: R$0,00,
FUNDPGE: R$0,00, FARPAM: R$0,00, ISSQN: R$0,00. TAXA SELO: R$0,00. VALOR
TOTAL: R$0,00. Consulte a autenticidade em hitps://cidadao.portalseloam.com.br

CANCELAMEN
Fica CANCELADA a Hipoteca, antes averbada sob o AV-1-96082, em virtude de
autorizagéo expressa dada pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, nos termos do ltem
1.7, do Contrato n° 8.7877.0746648-6, emitido pela Caixa Econdmica Federal, datado de
18/12/2019, Manaus/AM. ‘

SELO ELETRONICO DE FISCALIZAGAO DO TRIBUNAL DE JUSTIGA DO
AMAZONAS: n°® BXCANC00433370500RKQERESQG31. Protocolo: 162123 Data/Hora:
10/02/2020, 11:28:28. n° do Livro: 96082. n° AV / R: 2. Emitido por: Tales Granetto de
Souza. Emolumentos: R$212,27. FUNETJ: R$21,23, FUNDPAM: R$10,61, FUNDPGE:
R$6,37, FARPAM: R$10,61, ISSQN: R$10,61. TAXA SELO: R$1,50. VALOR TOTAL:
R$273,20. Consulte a autenticidade em https.//cidadao.portalseloam.com.br

AVERBADO POR: 0.+
R-3-96082 - 10/02/2020 - Protocolo: 162123 - 05/02/2020
COMPRA E VENDA

Pelo Instrumento Particular, Com Carater de Escritura Pablica, de Compra ¢ Venda de
Terreno e Mutuo para Constru¢do de Unidade Habitacional, Alienacfio Fiducidria em
Garantia, Fianga ¢ Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) -
Recursos do FGTS, n°® 8.7877.0746648-6, emitido pela Caixa Econdmica Federal, datado
de 18/12/2019, em  Manaus/AM, a TRANSMITENTE: AMATURA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., retro qualificada, vendeu ao
ADQUIRENTE: GREGORIO JOAO GUIMARAES LEE, brasileiro, solteiro,
trabalhador metalirgico e siderirgico. portador da CNH n° 03386717479-Orgio de
Transito/SP e do CPF n°® 792.507.262-87, residente ¢ domiciliado na R 25 Cj Castelo
Branco, 105, Bl C, Parque 10 de Novembro, Manaus/AM, o imoével objeto desta
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|corn alteragdes advindas das Leis n°6.140, de 28.11.1974 e 6.216 de 30.06.1975, em vigor a partir de 01.01.1976.

REGISTRO PUBLICOS - Lei n°6.015 de 31.12.1973, republica de acorde com o Art. 2° da Lei n°6216/1975

LIVRO N° -2 REGISTRO GERAL CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS E PROTESTO DE LETRAS

= 1°) OFICI1O
CERTIDAO JOSE CA(RL)OS DE OLIVEIRA
QOFICIAL
Matricula e Ficha C.P.F 053.057.802-68
96082 |_ 2 _I Telefone: 3633-3536 - Fax: 3633-3010 - Manaus (AM)
Manaus, de de 20

matricula pelo prego de R$ 134.500,00; Imposto de Transmisséo de Bens Imoéveis - ITBI
isento, conforme certiddo de isen¢do de tributos ITBI n.° 16/2020, processo
administrativo  n.° 2020.11209.12634.0.006184 de 30/01/2020, expedida pelo
Departamento de Tributagdo da Prefeitura de Manaus. CONSTRUTORA E FIADORA
DIRECIONAL ENGENHARIA S.A., CNPJ Ne 16.614.075/0001-00;
INCORPORADORA/ENTIDADE ORGANIZADORA E FIADORA: AMATURA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., retro qualificada. Emitida a DOL.

SELO ELETRONICO DE FISCALIZACAO DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO
AMAZONAS: n® REGIMV004333QBQSA7BZNX62IM40. Protocolo: 162123 Data/Hora:
10/02/2020, 11:28:26. n° do Livro: 96082. n° AV / R: 3. Emitido por: Tales Granetto de
Souza. Emolumentos: R$801,18. FUNETJ: R$80,49, FUNDPAM: R$40,24, FUNDPGE:
R$24,14, FARPAM: R$40,24, ISSQN: R$40,24. TAXA SELO: R$3,00. VALOR TOTAL:
R$1.033,30. Consulte a autenticidade em https://cidadao.portalseloam.com.br

{
REGISTRADO POR: té/

R-4-96082 - 10/02/2020 - Protocolo: 162123 - 05/02/2020

ALIENACAO FIDUCIARIA

Pelo Instrumento Particular, Com Carater de Escritura Piblica, de Compra e Venda de
Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiducidria em
Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes ~ Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) -
Recursos do FGTS, n° 8.7877.0746648-6, emitido pela Caixa Econdmica Federal, datado
de 18/12/2019, em Manaus/AM, referido no R-3-96082, o DEVEDOR/FIDUCIANTE:
GREGORIO JOAO GUIMARAES LEE, anteriormente qualificado, ALIENOU
FIDUCIARIAMENTE o imoével objeto desta matricula 8 CREDORA FIDUCIARIA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04.
com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, Brasilia/DF, para garantia da divida
no valor de R$ 107.600,00, que sera paga por meio de 360 prestagdes mensais e
consecutivas composta da parcela de amortizagio e juros calculadas pelo Sistema de
Amortizagdo - PRICE, no valor inicial de RS 610,94, 4 taxa de juros nominal de 5,5000%
ao ano, equivalente a taxa efetiva de 5,6407% ao ano, vencendo-se o primeiro encargo
mensal em 17/01/2020. Valor dos recursos proprios: R$ 20.866,00; Valor do desconto
complemento concedido pelo FGTS: R$ 6.034,00; Valor da Aquisi¢do do Terreno: R$
15.669,25; Prazo da Construgio/legalizagdo: 12/09/2022; Valor da garantia fiducidria:
R$ 134.500,00. Nos termos do art. 22, da Lei Federal 9.514/97.

SELO ELETRONICO DE FISCALIZACAO DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO
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Matricula e Ficha
° -
96082 r 2 —l LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

AMAZONAS: n° REGIMV004333885JASBNX7LWG6E91. Protocolo; 162123 Data/Hora:
10/02/2020, 11:28:27. n° do Livro: 96082. n° AV / R: 4. Emitido por: Tales Granetto de
Souza. Emolumentos: R$400,51. FUNETJ: R$40,43, FUNDPAM: R$20,22, FUNDPGE:
R$12,13, FARPAM: R$20,22, ISSQN: R$20,22. TAXA SELO: R$2,00. VALOR TOTAL:
R$519,50. Consulte a autenticidade em https://cidadao.portalseloam.com.br

REGISTRADO POR:

AV-3-96082 - 30/06/2021 - Protocolo: 170758 - 30/06/2021

DIFICACAO E INSTITUICAO DE CONDOMINIO

rocede-se este ato para constar que a unidade objeto desta matricula encontra-se
dificada, conforme Certiddo de Habite-se n° 942/2021, expedida em 17/05/2021,
verbada sob o ato Av-07-95883; e que foi realizado o registro da Instituicdo Total do
ondominio Conquista Flores, nos termos do Instrumento Particular de Institui¢do de

ondominio, datado de 20/05/2021, Manaus/AM, devidamente registrado no ato
R-08-95883. '

[SELO ELETRONICO DE FISCALIZAGAO DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO
AMAZONAS: n° INCORP004333PNDIFETO01AFYI82. Protocolo: 170758 Data/Hora:
30/06/2021, 11:46:33. n°® do Livro: 96082. n° AV / R: 5. Emitido por: Liviane Karolla
Oliveira de Araujo. Emolumengtos: R$134,53. FUNETJ: R$13,46, FUNDPAM: R$6,72,
4, FARPAM:\R$6,72, ISSQN: R$6,72. TAXA SELO: R$1,50. VALOR

a gutepticidade em https:/cidadac.portalseloam.com.br

AV-6-96082 - 30/06/2021 - Protocota; 170758 - 30/06/2021

CONVENCAO DE CQNDEMINIO

Procede-se esta averbagdo nos termos do Instrumento Particular d¢ CONVENCAO DE
CONDOMINIO "CONQUISTA FLORES", datado desta cidade de 22/04/2021, pela

qual, fica constando que foi feito o registro da Convencdo neste Cartério, no Livro 03 -
Registro Auxiliar, sob o n® 3018.

SELO ELETRONICO DE FISCALIZAGAO DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO
AMAZONAS: n° UNIDCD0043332186IQTDT1F2FE64. Protocolo: 170758 Data/Hora:
30/06/2021, 12:02:35. n° do Livro: 96082. n° AV / R: 6. Emitido por: Liviane Karolla
Oliveira de Araujo. Emolumentos: R$48,03. FUNETJ: R$4,80, FUNDPAM: R$2.40,
FUNDPGE: R$1,45, FARPAM: R$2,40, ISSQN: R$2,40. TAXA SELO: R$1,50. VALOR
TOTAL: R$62,98. Consulte a autenticidade em https://cidadao.portalseloam.com.br
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LIVRO N° - 2 REGISTRO GERAL  CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS E PROTESTO DE LETRAS

5, em vigor a partir de 01.01.1976.

REGISTRO PUBLICOS - Lei n°6.015 de 31.12.1973, republica de acordo com o Art. 2° da Lei n°6216/1975

com alteracoes advindas das Leis n°6.140, de 28.11.1974 e 6.216 de 30.06.197

CERTIDAO (19 OFicIo
JOSE CARLOS DE OLIVEIRA
. ; OFICIAL
p— Matricula Ficha C.P.F 053.057.802-68
! Telefone: 3633-3536 - Fax: 3633-3010 - Manaus (AM)
106082 3 Manaus, .. .o do s, ded0iu
AVERBADO POR:

AV-7-96082 - 10/05/2023 - Protocolo: 184309 - 01/02/2023

AVERBACAO DA MORA

Procede-se esta averbagdo, nos termos do art. 26, da Lei n° 9.514/97, mediante
solicitagdo através do Oficio n° 244/2023-CESAV/BU, passado em Bauru/SP, datado de
26/04/2023, emitido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, na qualidade de Credora
Fiducidria do imoével objeto da presente matricula, para ficar constando a
CONSTITUICAO EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE, tendo em vista que o
mutudrio foi intimado nas datas de 24, 27 ¢ 28 de marco de 2023, e decorrido o prazo
legal sem que houvesse a purga da mora, estando o presente imoével apto para
consolida¢do em nome da Credora.

SELO ELETRONICO DE FISCALIZACAO DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO
AMAZONAS: n° AVBIMV004333513CXH3PT02Q0OHS80. Protocolo: 184309 Data/Hora:
10/05/2023, 15:28:21. n°® do Livro: 96082. n°® AV / R: 7. Emitido por: Clara Fernandes
Figueiredo. Emolumentos: R$160,23. FUNETJ: R$25,16, FUNDPAM: R$0,00,
FUNDPGE: R$0,00, FARPAM: R$8,39, ISSQN: R$8,39. TAXA SELO: R$3,00. VALOR
TOTAL: R$212,70. Consulte a autenticidade em https://cidadao.portalseloam.com.br

AVERBADO POR: @ _________________

AV-8-96082 - 09/07/2024 - Protocolo: 198659 - 09/07/2024

CONVALIDACAO

Procede-se a presente averbagdo, na forma do art. 246 da LRP, para constar que a
requerimento da Credora Fiducidria CAIXA EC ONOMICA FEDERAL, instaurou-se o
procedimento previsto no art. 26, da Lei n.° 9.514/97. O diligente Devedor Fiduciante,
atendendo ao disposto na referida Lei, CONVALIDOU o Contrato de Alienagdo
Fiduciaria, conforme Oficio n® 1366-C/2024-SIALF-CESAV/MN, datado de
16/01/2024. Documentagdo devidamente arquivada nesta Serventia Registral.
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MOD. 01

Péagina 5 de 7

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/SNAQP-L2EU2-RKVAM-YQXRP.



CNM:004333.2.0096082-84
Matricuia Ficha e o
96082 3 LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

SELO ELETRONICO DE FISCALIZAGAO DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO
AMAZONAS: n® BXCANCO004333WOLWZ5UH5JLZVZ13. Protocolo: 198659 Data/Hora
09/07/2024; 14:46:10. n° do Livro: 96082. n° AV / R: 8. Emitido por: Clara Fernandeq
Figueiredo. Emolumentos: R$4891,56. FUNETJ: R$73,73, FUNDPAM: R$0,00
FUNDPGE: R$0,00, FARPAM: R$24,58, ISSQN: R$24,58. TAXA SELO: R$3,00
VALOR TOTAL; R$617.45. Consulte a autenticidade en

https://cidadao.portalsgioam.com.br
AVERBADO POR: @

AV-9-96082 - 21/02/2025 - Protocolo: 193032 - 10/01/2024

AVERBACAO DA MORA

Procede-se esta averbagdo, nos termos do art. 26, da Lei n° 9.514/97, mediante solicitagdq
através do Oficio n® 285/2024-CESAV/BU, passado em Baurw/SP, datado de 25/10/2024,
emitido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, na qualidade de Credora Fiduciaria da
imovel objeto da presente matricula, para ficar constando a CONSTITUICAO E
MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE, tendo em vista que o mutudrio foi intimado na
datas de 03, 04 e 05 de setembro de 2024, ¢ decorrido o prazo legal sem que houvesse 3
purga da mora, estando o presente im6vel apto para consolidagio em nome da Credora.

SELO ELETRONICO DE FISCALIZACAO DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO
AMAZONAS: n° AVBIMV004333VK4B1Z4FNGBR5A19. Protocolo: 193032 Data/Hora:
21/02/2025, 08:56:16. n° do Livro: 96082. n°® AV / R: 9. Emitido por: Sinara Cynthia def
Oliveira Souza. Emolumentos: R$508,71. FUNETJ: R$77,81, FUNDPAM: R$0,00
FUNDPGE: R$0,00, FARPAM: R$25,94, ISSQN: R$25,94. TAXA SELO: R$4,00
VALOR TOTAL: R$652,40. Consulte a autenticidade em

https://cidadao.portalseloam.com.br
AVERBADO POR: %1/

Continua na ficha 4
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CNM:004333.2.0096082-84

LIVRO N° - 2 REGISTRO GERAL CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS E PROTESTO DE LETRAS

= (1°) OFicCIO
CERTIDAO JOSE CARLOS DE OLIVEIRA
OFICIAL
d\gztricula Ficha C.P.F 053.057.802-68
I I Telefone: (92) 3633-3536 - Fax: (92) 3633-3010 - Manaus (AM)
Manaus, de de

AV-10-96082 - 09/04/2026 - Protocolo: 217696 - 06/04/2026

CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE

Procede-se esta averbacdo nos termos do requerimento, expedido pela Credora
Fiduci4ria, datado de 18/03/2025, Florianépolis/SC, para constar a CONSOLIDACAO
da propriedade do presente imoével, em nome da Credora Fiducidaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, mediante
apresentagio do recolhimento do Imposto de Transmissdo Inter Vivos, com valor da Base
de Calculo de RS 137.761,12, em conformidade com o art. 26, da Lei n® 9514/1997, em
razio do ndo pagamento, dentro do prazo legal, da divida oriunda do contrato de
Alienagdo Fiduciaria, registrada sob o R-4-96082. Emitida a DOL.

SELO ELETRONICO DE FISCALIZAGAO DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO
AMAZONAS: n° AVBIMV0043330CRAWOMGELVXKHE32. Protocolo: 217696
Data/Hora: 09/04/2026, 14:32:24. n° do Livro: 96082. n°® AV / R: 10. Emitido por:
Taynara Gongalves Almeida. Emolumentos: R$2.138,41. FUNJEAM EXTRAJUDICIAL:
R$320,76, FIG RCPN: R$213,84, ISSQN: R$106,92. SELO DE CONTROLE: R$5,00,
COMPUTACAQ: R$10,00, VALOR TOTAL: R$2.794,93. Consulte a autenticidade em
https://cidadao.portalseloam.com.br

AVERBADO POR: é/

1° Oficio de Registro de Iméveis e Protesto de Letras de Manaus/AM
Oficial: José Carlos de Oliveira
Av. Djalma Batista, 2100, Shopping Manaus Plaza, Parque 10 de Novembro

2 6.216 de 30.06.1975, em vigor a partir de 01.01.1876.

CERTIFICO e dou fé que a presente copia é reproducdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos termos do
artigo 19, paragrafo 1° da Lei 6.015/73. RESSALVA: O referido Imével pertence a jurisdigdo do 1° Oficio de Registro
de Iméveis desta Cidade, conforme demarcagdo contida na Resolugdo n° 23/05-TJ/AM. SELO ELETRONICO DE
FISCALIZAGAO DO TRIBUNAL DE JUSTIGA DO AMAZONAS: n° CEDITN00433316ZJUJD10GKQIG36.
Protocolo de certidao: 77636. Data/Hora: 09/04/2026, 14:32:23. Selado por: Juliana Cristina Amassuri Ferreira.
Emolumentos: R$111,55. FUNJEAM EXTRAJUDICIAL: R$16,73, FIG RCPN: R$11,16, ISSQN: R$5,58, SELO DE
CONTROLE: R$3,00. VALOR TOTAL: R$148,02. Consulte a autenticidade em "https://cidadao.portalseloam.

+ Emitido por Juliana Cristina Amassuri Ferreira Manaus, 13 de abril de 2026.

Eu,
Oficial/OF. Substituto/Escrevente Autorizado
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