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Registro de Imoveis da Segunda Circunscrigao B AR,
Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ 52.095 001

REGISTRO GERAL

92095

DATA: 20 DE JULHO DE 2020,

!M(-l\"'l-'.l.: Apartnmento o sor construido que receberd o n® 101 da Torre n® 08 do “CON EQN!!“!&E
PORTAL JARDIM DAS BROMELIAS"™, ¢ teri drea privativa total de 48,80m=; dren de uso comum de
96,01 78m?, com drea real total de 144 .81 78m? e respectiva fracdo ideal de 00025908 do Tipo 1.
composta por 1 {uma) sala estar/jantar, drea de circulagio, 01 (um) banho, 31 {uma) cozinha Cﬁn_i'l.u__':'ldil
conm drea de servigo ¢ 02 (dois) quanos, com dircito a 01 (uma} vaga descoberta para a guarda de veiculo
de pequeno porte. a ser instituido sobre o Area denominada Lote 1-B=1 com 40.000,00m?*, resultante do
da Area 01-B, que ¢ resultonie do desmembramento da Area 01, gue ¢ resullante do desmembramento de
uma Aren de terras, localizado na Exstrada da Boa Vista, Lotcamento “Bairro Movo Horizonte™, Manilha,
zonn urbana do 37 distrito de ltaboral, medindo ¢ confrontando: 206, 88m pela frente, 227.40m pelo lado
direito; 140.83m pelos fundos e 375.15m pelo Indo esquerdo. © empreendimento serm constituido de 3H4
(trezentos ¢ oitenta ¢ quatro) unidades sutdnomas designodas apartamentos, dispostas & relo de 16
(dezesseis) unidades em coda uma das 24 (vinle e gquatro) Torres que integram o conjunto, além das
demais Areas comuns, situadns oo nivel do 17 pavimeniofidrreo, destinadas o lazer, sistema vidrio, poral
de ncesso e seguranga com guarita, estaclonamento descoberto para 396 (trezentos ¢ noventa ¢ seis)
veiculos ¢ 01 {uma) vaga de carga ¢ descarga. Cada Torre possuirth o 1% pavimento/térreo, O3 (rés)
pavimentos tipo superior, contendo 16 (dezesseis) unidades autdnomas, & razdo de 04 (quatro) unidades
por pavimento. A Torre n™ 1 esul destinada ao PNE {térreo, 27, 37, 4% pavimento ¢ cobertura’sotio)
PROPFRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS E CONS NCOES S A, pesson juridicn com
sede ¢ foro na Rua Padre Marinho, n® 37, 4" andar, Bairmo Santa Efigénin, Belo Horironte, Minas Gerais,
inscrita no CNPIMFE sob o n® 04.065.053/00001 -41, FORMA DE AQUISICAD: A frca que deu origem
o empreendimento for adguindn do C4ra Barmgue Incorporogdo & Frippreendimentos | i, [OS TErmos
de Escritura Pablica de Compra e Venda lavrada em 23/05/2019, ato n® 038, folhas 115 7. livro n®™ 330,
nas Motas do 17 Oficio de laboral/R). RE ROS: n® 01 e averbaglo n® 02 (tipo societdrio) matricula
n™ 51.205, Ficha 001, em 06/0G2019 ¢ DEAOR2019. Incorporagio chi{%ﬁu s0b o n® 03, na mesma

matricula n® 51.205. Ficha 001 e 002, em 08/082019, deste Rl. En, . Thaiane Barros Fermeira
Simdes - Substituta - Cad. 94717574, digitei. conferi e subscrevo

v, 0] - N SZ2 098, (¢x officie). Data; 20 de julho de 2020, PATRIMONIO DE AFET AC A
Centifico e dou @ gque, a incorporagiio antes mencionada, estd submetida ao regime de afetagio para
garantia das obrigagoes dela decorrentes. conforme Instrumento Particular de Poatrimoni E Adetngiio
averbada sob o n® 04, matricaln n® 51.205,. Fichn 002, em OROR2019, deste R, Eu, S . TThauane

PBarros Fermmeim Simdes - Substituta - Cad. 9417574, averbei, confert ¢ subserevo

Av.02 - Mat.SZ.005. (ex oficio). Data: 20 de julho de 2020, Consta sob o termeno constante desta
||:|.|_|:j'|_u|_|]_.|_ bem como as benfeitorias que The serflo porescentadas 0 HIPOTECA em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, instituigiio financeira constituida sob a forma de empresa plablica, pessoa
juridica de direito privado. com sede em Brasilia’'DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita
no TP sob o n® 0,360, 305/00401-04, parm gamntia da abertum de crédito no valor de hinanciamento de
REICAET 0185, tendo como objetive finonciar a construgfio  do  empreendimento  imobilidrio
Residencial Portal  Jardim  das  Bromélias, que serd amortizado no prazo de 24 meses ¢
construida/legalizado no prazo de 36 meses, a contar do 17 dia do més subsegquente 4 liberngfio da altima
parceln previstn no cronegromas Fisico=Financeim do Empreendimento para o rmino da obra. Serdo
devidos juros & taxa nominal de B,0000% a.a. ¢ efetiva de B3000% a.n.. O valor dos imdveis hipotecados
para fins do artigo 1484 do Cadigo Civil, fien fixado em R353_290.000,00 e com as demais clausulas ¢
condigdes constuntes do mesmo, Tendo atnda como Fiadores: Eduarda de Campos Tolentino - CPF/MI
n® 013.739.556-60; Luciana Raifio Tolentino - CPFMF n® 008,245, 586-432; Maranan Campos Tolenting -
CPF/MF n® (42.659.236-07; JME Pamicipagiies S5A CNPYMF 0. T2Z9.730/0001-30; ¢ Avida
Participagies @ Empreendimemos Imobiliarios 5/A — CNPIMF 22.931.333/0001-77. Conforme Contralo
de Abertura de Crédito e Moo para Construglio de Empreendimento Imobilidgrio com Garantia
Hipoteciria ¢ Outras Avengas, que entre si eelebram BRY Empreendimentos e Construgdes S/A ¢ Caixa
Feondmica Federnl, com Recurzos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no dambito do
Programa Minha Casa, Minha Vida (n™ 8.7877.0716488-9), com forgn de Escritura Publica, datado e
assinado pelas paries contratantes em 28 de outubro de 20019, em 03 (irés) vias de-dgual weor, registrada
sob o n® 05, matricola n® 51.205, Ficha 002, em 29711/2019, desie RI. Eu, ﬁ Thaiane Barros
Ferreirm Simdes - Substtuta - Cad. 94/17574, averbei. conferi e subscrevo

Cernrdfreian mroy verso.
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Watrlcula n™ 52 095, Ficha (N1, de 200072020

Av 03 - Muat.52.095. (Prot, 75. 290 de 0701/20200, Data: 20 de julho de 2020, Certifico e dou i e,
Conforme Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno e Mdtuo para
Construgfio de Unidade Habitacional, Alienagfio Fiducidrin em garantia, Fianga ¢ Outras Obrigagtes —
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMWY) Recursos do FGTS (n™ 8. 7877.0741599-7), com
lorga de Escritura Pablica, datado ¢ assinado pelas partes coniratanies em |18 de dezembro de 2019,
em 03 {trés} vins de igual teor, averba-se nesta matricula que fica cancelada ¢ sem mais efeito algum a
Hipoteca referida na averbaciio de n® 02. Emolumentos pagos pelo recibo n® 23,927 (Lei 6.370/12) -
E3148.93, sendo: R$105.64 (Tab. 20.4 - n® 01): R$21,12 (FETH: R$5,28 '%!m e s

(FUNPERI); R$4,22 (FUNARPEM); REZ,11 (PMOCMV); & RES.2E (I1S5). Ea, Thaiane Barros

Fermeim Simdes = Substitutn = Cadl, 94717574, averbei, conlen o subscrevo, Saka o Fecpizacio Elnindme
EDLG B5RZ4 LRA
R.04 - Mat, 52,095, (Prot.75.290 de 07/01/2020). Data: 20 de julho de 2020, © TENDA.

Conforme Contrato mencionado na av crhmﬂﬂ de n® 03, o imdvel objeto dxsin matricula foi vendido
s M L] LUREMNCC S50 ). brasileiro, solieiro, nascido em 16/09/1 998, poreiro
de edificio, portador de Carteira de id:;‘nlldud\ n® 2E291 1064, expedida por SECC/DETRAN/RI em
02092016 e do CPF 154.684.957-24, residente ¢ domicilindo em R H, 07, Lote 7, Qd 11. Parque
Mowva Friburgo, Sambactiba em ltaborai/B), pelo vplor de BE133,.000,00, sepdo: BE46.941.10 de
recursos  proprios: RO dos recursos da conta vinewlada do FGTS: BREIGI05.00 desconto
complemento_concedido pelo FGTS ¢ R$69 753 90 mediante financiamento concedido pela CEF.
Valor da Agqguisigdo do Temeno: RE1S5 544,83 O Imposto de Transmissfo “inter vives™ devido ao
Municipio de lmborad foi pago no valor de RE3 32500 (valor wibultado: RE133.000,00) cm
I 7062020, conforme DAM n® 0063582020, que fea aqui arquivado, juntamenté com uma vie do
referido contrato e demais documentos necessirios. Emolumentos pagos pelo recibo n® 23927 (el
G.3TVIZ2 ¢ Artigo 290, Lei 6.015/73) - sendo: Prenotaciio: RE32. 18 = RE22.84 (Tab. 204 - n® 03);
RE4.56 (FETI): R31.14 (FUNDPERJ): R51.14 (FUMPERI) BRE20,91 [(FUNARPEM): R%0.45
(PMCMW ) e RE1.14 (ISS) ¢ Registvro: RFS22.17. sendo: RER10.19 (Tab.20.1 - n® 01); RE19.41
PMIDOLDistribuigho (Tab. 16 - n® 05); RE5.58 (Tab.16 - n" 04); R¥16.20 (PMCMY ) BS41.75 (1S8):;
e R329,04 (Tab.04). Isento dos acréacimos (Tab. 2001 - Ohs. 7 ¢ &%) - Base de Calculo: RS 133,000,000,
Consulias: BRZ Empreendimentos ¢ Construgles 5.A. - BIB n® 01554 200071536692 ¢ CHNIB
Resultado: Negatiyo — Codigo HASH: 34a5.d4b3 Bfc8 4f2b.cbife.asd7 392 d43a22M1.c798 de
15/07/2020. Eu, L% Iaiane Barros Ferrecira Simdics - Sobatituta - Cad. 94/1 7574, registrad, conlerd
e subscrevo. Bwn e § iscahsedo Eloutnios
EDLG 54828 OAG

RO5 - MatS2.095. (Prol.75.290 de 07/01/2020). Data: 20 de julho de 2020, ALIENACACO
FIDUCTIARIA - Conforme consta do mesmo Contrato mencionado na averbagio de n® 03, o imdwvel
abjeto desta r|1.|lru'u|| tol por .ﬂ.l ] .l'n.m engo Nascimenno, antes qualificado, dado em garantia 4
CAITXA E L) 'E 7. instituigio financeira sob a forma de empreza pablica.
vinculndn oo Ministério da Fazendn, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3 & 4, em
Brasilia - DF, inscrita no CNPJ sob n® 00.360,305/0001-04, Valor de Financiamento para Despesas
Acessorias (Custas Carloririas: Registro o/ou TR RS0O00, Valor Total da DMvida (Financismento
do imdvel + Financiamenio airs |..'h.-:-:1:-u'e~.'|.-: Aeessdrias) RE60. 755 00, Valor dn Avnlingdo ¢ Venda em
Publico Leilio: RS133.000,00. Valor da Garantia Fidocidria: RE133.000,00, que serd pago no prceo de
360 meses, a5 amortizagdes serfio feitas por meio de pagamenio de encargos mensais ¢ sucessivos,
vencendo=se o primeiro em 8012020, taxo nnoal de joros 9% a.n; Nominal: 5,00 ¢ Efetiva 5.1 161 &
com as demais clinsulas e condigdes constantes do mesmo. Emolumentos pagos pelo recibo n® 23,927
(Lel 6. 370012 & Artigo 290, Lel 6.015/73) - Registra; RESTH.SR, sendo; RE507.25 (Tab,20.1 - n® 01 )

R56.47 DOL (Tab.16 - n* 03); RE10.14 (PMCMV): R$25.68 (155) ¢ rc.*;:u‘:j%;_m.m.. Isento dos

acréscimos (Tabh. 2001 - Obs 7" ¢ §%) - Base de cileculo: REGD.T55 90, Eu, . Thalane Barros
Ferreirn Simbdes - Substitula - Cad. 94/1 7574, regpistrel, conferi ¢ subscrevo.
e Amnks
EDLG g4928 WZES

Av, 06 - Mag 52 095 (ex officic). Data: 14 de junho de 2021, Cerlifico e dou & que, conforme

documentos arquivados no protocolo n® 76.516, averbado sob o n® 06, na Matricula n® 51.205, Ficha

002, em 147062021, u\'urh:!.-r.':g‘cx afficio” o cancelamento do Patrimdnio de Afetacio mencionado
r

na aferbagiio de n® 01. Eu, 4 Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei. E
e, S~ . Tatiana Aparecida ‘de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi e
subschevo.,

Av.0T7 - Mai. 52095 (Prot.76.520 de 12/02/2021). Data: 14 de junho de 2021. EZU‘NE- TRUCAOD -

Esta matricula comtinua a Ficha 002,
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REGISTRO GERAL IL
Continuagiio da Matricula n® 52.095 'Rh

A2 088

Certifico e dou fé que, conforme requerimento apresentado pela interessada, instruido de E‘cnndﬁ)i
expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai em 18/01/2021; Habite-se n® 0214/2020 (Processo SF
TUT?ﬂﬂl?} de 03”2-""‘112!'! au:fhu--u: nesta matricula wm prédio de uso residencial com Area

de 5,79m?, Area de Lazer Coberta de 1,83m?, Totalizando:
56,4;:1', Eidﬂh‘lﬂg na PMI soh a n® 1997

86-001 e Id averbado desde 21/12/2020, com inscriclio
. Emolumentos pagos pelo recibo n® 25361 (Lei 6.370/12 e Artigo 290, Lei
6.015/73) - Avcrbagio: B$211.56. sendo: R$150,05 (Tab. 20.3 - n° 01); R$30,01 (FETI): R%$7.50
(FUNDPERT); RE7.50 (FUNPERJ): RS6,00 (FUNARPEN); R$3.00 (PMCMV) e R$7.50 (ISS). Basc
d.{:c.ﬂctﬂn RE47.244 40. Eu, ! Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei. E
ey, o, Tatiana Apun‘:l:uiu d Snum da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi e

subscréyo. et e Facaktacio Eltitews
! EDLX O08&8 W
- (Pro1.76.719 de 13/05/2021). Data: 11 de agosto de 2021. CONVENCAD DE
CONDOMINIO - Certifico e dou fé que, a Convenglio do CONDOMINIO PORTAL JARDIM DAS
S esté registrado sob o n® 472, folhas 185/193v, livro 3-B (Auxiliar), em 11/08/2021.

Emolumentos pagos pelo recibo n® 25.501 - RE77.61. sendo: R$55.05 (Tab. 20.4 - n® O1); R$ll f”
(FETI); RE$2.75 {FU-NPFER.T} R52.75 (FUNPERJ); R$2.20 (FUNARPEN); R%1.10 (PMOMY
R$2.75 (158). Ewilfy 1. Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad. 94/20119, averbei. E eu, a

Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi ¢ subscrevo, \
Sale de Fncalzscis Ewtrdnics "._
EDWH 08343 PPP

Av. 09 - Mai5 zlm‘-{;; afffeio). Data: 01 de setembro de 2021. Cl.-rlil'l:.u e dou fe q_ue_ conforme
documentos urquu.-adcs ng protocolo n® 76.521, .Jurhu -se “ex afficie™, que foi registrado sob o n” 08, na

Mairicula n® 5]1.205, F]i’.‘hB 003, em Ul"l_'.]";l.-'j!u""l a INSTITULCAQ DO CONDOMINIO “PORTAL

JARDIM DA . Bu, é L Fﬂka Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad, 94/20119,
averbei, E eu, . Tatiana Apa.n:c:da de Sousa da Silva Correia - Substitula - Cad. 94/1 1062, conferi
e subscrevo. \

%

1! =
Av. 10 - Mat.52. . (Prot.B3.051 de 26/01/2026). Data: 25 de margo de 2026, Certifico e dou fé gue,
contorme Oficio n® 664633/2026, datado de 26 de janeiro de 2026, expedido eletronicamente pela
Caixa Econdmica Federnl-CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento ao gue foi requerido,
foram procedidaz as seguintes diligéneias: pelo Registro de Titulos e Documentos de ltaboral/RJ (2°
Oficio): *1) Mo dia 05/02/2026 4= 10hS5min, cheguei no enderego do imdvel, sendo recebido pelo Sr,
Gabriel (Porteiro), com as seguintes carncteristicns fisicas: aproximadamente 30 anos, de média
estutura, cor de pele negra, cabelo curio, olhos escuros, o gual informou que o Sr. Breno Lourengo
Mascimento, mudou-se, estando em lugor ignorado e nfo sabido. Ainda, foi solicitada intimagio por
edital no site www registrodeimoveis.org br, cadastradas sob os n® BE84531, 884532, #84533, sendo a
Gltima publicagiio no dia 20002/2026; o qual nio compareceu no prazo legal de 15 (quinze) dins, n estn
Serventia para purgar a mora ¢ a (s) despesa (s) relativa (s) a (8) intimaglio (8es). Emolumentos pagos
pelo recibo o 34.521 - sendo: Prenotaclio: R8$55.99 = R$3I6,89 (Tab.20.4 - n® 03); RE7.37 (FETI):
R%1,84 (FUNDPERD); R$1.84 (FUNPERJT); R$2.21 (FUNARPEN): RS0,73 (PMCMVYV Y RS1,.84 (IS5)
e R53.27 (Selo): e Averbacio: RE668.64, sendo: RE46532 (Tab. 204 - n® 01); RS93.06 (FETI:
R$23.26 (FUNDPERJY); R323.26 (FUNPERI):; R$27,91 (FUNARPEN}: R39,30 (PMCMV); R$23,26
(IS5) e R53.27 (Selo). Base de célculo: R$69.755.90. E eu, .. Tatiana Aparecida de Sousa da
Silva Correia - Substituta - Cad. 94/1 1062, averbei e conferi. Saic dn Pincaizachs Dleltecs
EFCJ 24167 AU

|
Av.ll - Mat.52.095. (Prot.B3.406 de 04/05/2026). Data: 19 de mﬂ;n de 2026, CONSOLIDACAOQ DE
' A . Conforme Contrato mencionndo no registro n® 05 ¢ requerimento datado de
3042026, expedido eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal - CEF, tendo em vista o decurso
do pmzo sem a purgacio do débito por parte do fiduciante, apds ser devidamente intimado r edital
verificou-se a consolidaglo da propriedade em nome da fiducidiria ("A[E..\. E!:! !é;;E]LA
FEDERAL - CEF, antes gqualificada, pelo valor de RE141.717,55. O imposto de transmissio “inter
vivos” devido ao Municipio de Itaborai foi papo no wvalor de R$3.54294 (Valor Tributado:

ConfinE me verso,
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Matricula n® 52,095, Ficha 002, de 200072020

R%141.717.55). em 24/04/2026, conforme GUILA n® D0835/2026, que fica agui arquivado. Emolumentos
pagos pelo recibo n® 35.412 - sendo; Prenotaciio: E$59.65 = R$36,89 (Tab.20.4 - n® 03); RS7.37 (FETJ):
R$3.13 (FUNDFERI); R33.13 (FUNPERJ): R$2.21 (FUNARPEN): R$0,73 [(PMCMV): RE0.36
(FUNPGALERT): R30,36 (FUNPGT): R$0.36 (FUNDACPGUERT):; R$1.84 (IS5) & R%3.27 (Selo) e
Averbaglo; R31 37887, sendo: RE839.62 (Tab. 204 - n® 01 R$59.48 PMI/DOI (Tab.20.4 - n® 10.b):
RE179.82 (FETI); R$76,42 (FUNDPER)); R$76.42 (FUMPERI): RS353.94 (FUMARPEN}): R%]17,08
(PMOCMV), R38,99 (FUNPGALERD); RSE.99 (FUNPGT); K$8.99 (FUNDACPGUERD): R$44 95 (1S5)
e R33.27 (Selo). Base de caleulo: R$141.717,55. Eu, _ | T* . Tatiana Aparecida de Sousa da Silva
Comeln - Escrevente - Cad. 94/1 1062, averbei ¢ conferi. S0 On Fiscalizacio Eletrbnics
EFCR 012851 LW




