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SEXTO SERVICO

REGICSTRA} (l:)E IMOVEIS 12532K
omarca da Capital - RJ. i s b
T
REGISTRO GERAL FICHA: 01
C.L.

MATRICULA Ne. 125.328 DATA 25/07/2019 | 'NSCRIGAO

IMOVEL — Fracao ideal de 0,004167 do respectivo terrenc designado por Lote 01 de 2° categoria
do PAL 49211 (onde existe parte do prédio n°. 577, a ser demolido), que correspondera ao
Apartamento 207 do Bloco “05”, do edificic em construgéo situado na RUA SILVA VALE N°. 579,
medindo o terreno na totalidade: 84,00m de frente para a rua Silva Vale, 92,00m de fundos;
120,00m 4 direita e 138,39m & esquerda em 03 (trés) segmentos de 35,50m + 18,57m + 84,32m. O
grupamento possuird 45 (quarenta e cince) vagas de estacionamento descobertas, todas

vinculadas ao condominio, localizadas no pavimento terreo, destinadas a velculds drlgﬁsg o;lc ai :
e fibitb) pera |
Areartn lﬁ‘

utilizagdo pelos conddminos, sera regulamentada em Assembléia Geral, (sevﬁd
portadores de necessidades especiais - PNE). A
PROPRIETARIA — TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., com sede em S&o Paulo ~ SP, CNPJ
n° 09.625.762/0001-58, NIRE 35.300.357.469.

TITULO AQUISITIVO — Adquirido de Tiago Mendonga da Silvg’ Pinto, conforme escritura do 12°
Oficio de Notas desta cidade, Livro n® 3516, Fls. 106/109, de 07/12/2018, rerratificada por outra
das mesmas notas Livro n® 3532, Flis. 28/29, de 16/01/2018, iStradas\no Livro n® 2, Ficha 01,
Matricula n® 67.776-A, nos alos R. 7 e AV. 8, em 29/01/2018. /ZIDD _grdost

SORAGAO' IMOBILIARIA}

/ )., pupios L OE
(gl :}-,_ o psibiile

AV. 2 - 25/07/2019 - TERMO DE AFETAGAO. ¥ o

Certifico, que a unidade residencial objeto desta matricula integrante da Incorporagao Imabiliaria
acima menciona, foi submetida ao regime de afetagao, observando g regra constante .dqsuﬁ\r,i;g. 31-
A e 31-B da Lei 4591, bem como o disposto na Lei 10.931/04 cdnf Fme .Termd:‘dg‘j\f\?etaqao
averbado no Livra 2, Ficha 01, Matricula n°. 125.010, no ato AV. 3, 1101/2919. @'Oficial.

AV. 1 — 25/07/2019 — CONSIGNACAO. ﬁ-,
Certifico, que esta matricula foi aberta, face 20 MEMORIAL DE | }BO

registrado no Livro 2, Ficha 01, no ato R. 2, da Malricula n®. 125.0

AV. 3 - 25/07/2019 - TERMO DE COMPROMISSO.
Ceriifico que consta averbado no livro 2, ficha 1v, na matricula n°. 125.010, no ato AV.4, em
31/01/2019, uma declaragao da Tenda Negocios {mobiliarios S.A., datada de 25/01/2019; onde na
qualidade de proprietaria e incorporadora, se compromete a aver a "DEMQLIGAQ" do Galpao
situado na RUA SILVA VALE N°. 577, antes da averbagao do “H

(CONTINUA NO VERSO)
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"R, 4 - 20/08/2019'%

R P T

IPOTECA ~ (Prot. 444.045
Nos termos do Instrumento Particular datado de 08/07/2019 a TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S.A., acima qualificada, deu o iméve! objeto desta matricula, em hipoteca de 1° grau, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF., com sede em Brasilia - DF., CNPJ n° 00.360.305/0001-04, em
garantia da abertura de crédito no valor de R$10.919.306,13, (incluindo outras unidades), entre a
credora e a devedora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., com sede em S&o Paulo — SP,
CNPJ n° 09.625.762/0001-58, NIRE 35.300.357.469, figurando como fiadora Construtora Tenda
S.A., com sede em Sao Paulo/SP, CNPJ n° 71.476.527/0001-35, NIRE 35.300.348.206, com prazo
total de 24 meses, a contar do dia 1° (primeiro) do més subsequente a liberagao da ultima parcela
prevista no Cronograma Fisico-financeiro e de Desembolso do empreendimento, pagaveis na
forma do titulo, e demais clausulas e condigées constantes do mesmo, sendo o valor da totalidade
das unidades auténomas a serem construidas no terreno do empregndimento, objeto da garantia,
de R$20.259.400,00 (vinte milhdes, duzentos e cinquenta e npvel mil ¢ quatrocentos reais), e

TER CHAVES
Dficial Substituto

3~/ Mat. 94/2920 ’
hstrumento particular da

etrénico n® EDLIE0817

de que trata o ato R.4, supra{ng
CEF de gU1A/RA2cSelode
s gbet CIistiit s7-stvs
Oficie} Substituta
Mat. 94/2894

I O—=C A E VENDA - (Prot. 452.121).

Nos termos do instrumento particular da Caixa Econémica Federal/CEF de 20/12/2019, TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., jé qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula a
DAIANA CRISTINA TEODORO DOS SANTOS, brasileira, solteira, analista contabil, CPF n®
115.620.577-82, residente e domiciliada nesta cidade, pelo preco de R$169.000,00 sendo
R$135.200,00 através do financiamento da credora, R$26.297,79 com recursos proprios,
R$4.917,21 com recursos da conta vinculada do FGTS e R$2.585,00 com desconto
complemento concedido pelo FGTS; tendo © imposto dé)transmiss&o sido declarado isento com
base legal pela Lei 5.065/2009 através da guia n°® 2.30% itida em M_gg,lr&qggg Selo de
fiscalizagao eletrdnico n° EDLIE0818 AFG. O Oficial pelLriiad

"m Oficial Substituta

Mat. 94/2894

R. 7 = 31/07/2020 = ALIENA AO FIDUCIARIA — (Prot. 452,

Pelo instrumento particular da Caixa Econémica Federal/CEF de 20/12/2019, DAIANA CRISTINA
TEODORO DOS SANTOS, j& qualificada, na qualidade de devedora fiduciante, pelo valor de
R$135.200,00, alienou fiduciariamente o imoével desta matricula para a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL-CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasllia/DF, em garantia do
empréstimo desse mesmo valor, que devera ser pago em 360 prestages mensais e sucessivas,
no valor de R$880,41, vencendo a 12 em 20/01/2020, sendo a taxa nominal de juros de 8,5000%
ao ano, correspondente a taxa sfetiva de 6,6971% ao ano, constando ainda, o prazo de caréncia
de 30 dias para efeito de intimagdo da devedora fiduciante e que para efeito de leildo (art” 24, VI,
Lei 9514/97), foi atribuldo ao firy or de R$168.000,00. Selo de fiscalizagao eletrénico

can gt AHG: O Ofic Tzabel L.’rm.'lma‘Ba.uqs Cardoso
Oficial Substituta

Certifico que, nos termos do documento que serviu de base
%S, no valor de R$4.917,21 na aquisi¢do do imével objeto desta
ser alienado no prazo minimo de 3 anos, a contar da data
sftatambém com o FGTS. Selo de fiscalizagao eletrdnico
Jzabel Cristinu Bastos Cardoso
Oficial Substituta
St. 94/2894
DE AFETACAO — (Prot. 452.121

Certifico que, instruido pelo instrumento particular que serviu de base aos ato's, AV-5, é-ﬁ, R-7 e
AV-8, fica cancelado o termorge afetagao objeto do ato AV-2. Selo de fiscalizagao eletrdnico n°
EDLI60821 ABC. O Oficial.
I bel Cristina Bastos Cardoso
Oficial Subsituta
Mat, 94/2894  (CONTINUA NA FICHA 02)
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 02

cL
MATRICULA N° 125,328 | DATA 25/07/2019 ['NSCRIGAO

CONTINUACAO DA FICHA 01 DA MATRICULA 125.328, LIVRO 2

IMOVEL - Fragao ideal de 0,004167 do respectivo terreno designado por Lote 01 de 22 categoria
do PAL 49211 (onde existe parte do predio n°. 577, a ser demolido), que correspondera ao
Apartamento 207 do Bloco “05”, do edificio em construgéo situado na RUA SILVA VALE N°. 579

AV. 10 — 09/02/2021 — DEMOLIGAQ - (Prot. 456.747).

Certifico, nos termos do requerimento datado de 19/11/2020, instruido por certiddo n®
04/0086/2020, da Secretaria Municipal de Urbanismo, datada de 27/08/2020, que foi concedida a
licenga para DEMOLIGAO do prédio ndo residencial (galpdo) com area de 4.150,00m°, siluado na
RUA SILVA VALE N° 577, existente no terreno total onde sera construido ofprédio do qual faz
parte a unidade objeto desta matricula; tendo a aceilagdo da demolicéo Congedida em

26/08/2020. Selo de Fiscalizagdo Eletrénico n° EDPG 93135 HDF. O Oficial, Winwums C4
iplal Substitut
ol 9412804
AV. 11 — 09/02/2021 - CONSTRUGCAO - (Prot. 454.602).
Certifico, nos termos do requerimento de 14/09/2020, instruido pela certiddo 80/0014/2020, da
Secretaria Municipal de Infraestrutura e Habitagdo, datada de 10/09/2020, que foi concedida
licenga para construgao de grupamento residencial multifamiliar sem cronograma, concedida com
os favores da lei comp. 97/09 com 10.877,56m’ de area lotal conslruida, com 45 vagas para
veiculos; coube a designagac de PREDIO 579 pela RUA SILVA VALE - Blocos 01, 02, 03, 04, 05
e 06 - Apartamentos 101/108, 201/208, 301/308, 401/408 e 501/508, por bloco; tendo o “HABITE-
SE” sidofgoncedido em 10/09/2020. Selo de Fiscalizagao Eletronico n® EDPG 92895 FAB. O
Oficial. izabel Cristing Bustos Cardes.

Oficiul Substituta
Mai 947280«

AV. 12 — 22/10/2021 - CONSTITUIGAO EM MORA DO DEVEDOR(FIDUCIANTE) — (Prot.
466.465). )

Conforme requerimento de 13/08/2021, prenotado em 18/08/2021, instruldo por Certidao
Positiva do 6° Oficic de Registro de Titules e Documentos, expedida em ~08109’2021', fica
averbada com base no art. 12 do Provimento CGJ n° 02/2017 a INTIMAGAO da fiduciante
DAIANA CRISTINA TEODORO DOS SANTOS, aptefiofmente qualificada, realizada
06/09/2021, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97, para pdgamefito no prazo de 15(quinze) dias
contados da data da intimag&o, dos encargos vencidos e ndg/pagos referente ao contrato de
financlamento com garantia de alienagdo fiduciaria) regigtrado sob o ato R-7. Selo de
Fiscalizagio Eletrénico n° EDYE13417 EBA. O Oficial.

E JORGE FERREIRA
Escrevente Subitityte
Mat. 9322299

(CONTINUA NO VERSO)
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FICHA 02 VERSO

sl MATRICULA N° 125.328

AV. 13 - 27/02/2023 — CONSTITUI AO EM MORA DO DEVEDOR (FID CIANTE) — (Prot.

479.731). . ‘ )
Certifico, nos termos do Oficio n° 309116/2022 - Caixa Econdémica Federal - CESAV/BU, de

i soli ficio de Registro de
13/09/2022 e 03/11/2022, prenotado em 15/09/2022, que foi solicitado ao 6° O
Tm?los e Documentos desta cidade, 2 intimagéo pessoal da devedora DAIANA CB;S_TI:A
TEODORO DOS SANTOS, ja qualificada, para quitar as obpgaqﬁes da'allenac;ao 'ﬂdum ria 2
garantia que grava o imével dedta matricula, restando_mfrutlfera_. e publicado o edital para es
finalidade no Diario do Registjo dé Iméveis Eletrénico (P_rovnmenlo CGJ RJ 56 2018)_. em
05/01/2023, 06/01/2023 e (09/01/2023, considera-se constituida a mora na data: da ulhmg
publicag&o, na forma do Art| 286, §4, e 26-A, da lei 9.514/97. Selo de fiscaliza¢io _elelrbnfco n

EEIW 57176 BBB. O Oficia
Alexapdre rg%l"ergf;m
gnsév pelo EXpediani
Res R gl 6412229
AV - 14 - M 125328 - INTIMAGAO: Prenotagdo n° 514528, aos

22/05/2025. .Polo{requurimento de 19/05/2025, formulado pela credora,
e conforme documentos hoje arguivados, foi solicitada ao Registro de
Iméveis e feita pelo Registro de Titulos e Documentos a intimagio
pessoal da devedora DAIANA CRISTINA TEODORO DOS SANTOS, ij&
qualificada, para quitar as obrigagdes da alienagdo fiduciaria em
garantia gue grava o imével desta matricula, restando infrutifera, e
publicados editais em 11/08/2025, 12/08/2025 e 13/08/2025, na forma
do art. 26, § 4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbag¢do concluida aos
23/09/2025, por Kleber Pontes (24603) . Selo de fiscalizacio
eletrfnico n°® EEZR 19113 VGE.Assinado digitalmente por Alexandre
Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 = = = = = = = = - = = =

AV - 15 - M - 125328 - AREA CONSTRUIDA E INSCRIGAO: Prenotagdo n°
521090, aos 12/11/2025. Com base no taldo do IPIU do exercicio de
2025, fica averbada a area construida de 40m® do imével descrito nesta
matricula, para fins de atendimento no disposto no Art. 440-AQ, 11 do
Provimento 149/2023 do CNJ e esta inscrito no Municipio do Rio de
Janeiro sob o n° 3.422.156-4. Averbagdo concluida aos 10/12/2025, por
Fabio Silva (64B1). Selo de fiscalizacdo eletrdnico n°® EFAX 07918
XSY.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Substituth, 22299 = = = == ==« ¥ =& =~ = e ) e i e e e =

AV - 16 - M - 125328 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Prenotagac n®
521090, aocs 12/11/2025. Pelo regquerimento de 12/11/2025, hoje
arquivado, e verificade o cumprimento do art. 26, § 7°, da Lei
9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imovel desta matricula- em nome
da CAIXA ECONGMICA FEDERAL CEF, .ja qualificada, ficando a mesma com a
obrigagio de promover leildo ~publice do imével dentro de 60 dias
contados da data do registro “(art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997).
Vvalor declarado do imével: R§ 178.420,50. Base de calculo do imposto
de transmissio: R$ 178.420,50, guia n® 2.889.694. Averbagdo concluida
aos 10/12/2025, por Fabio Silva (6481) . Selo de fiscalizacgdo
eletrénico n® EFAX 07919 EEP.Assinado digitalmenle por Alexandre Jorge
Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - - = - = = = = = = = = = = =

AV - 17 - M - 125328 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA:
Prenotacdo n° 521090, aos 12/11/2025. Fica cancelada a propriedade
fiduciéria objeto do ato R-7 desta matricula, face & autorizagdc dada
pela credora, no requerimento do AV-16. Averbagdo concluida aos
10/12/2025, por Fabic Silva (6481). Selo de fiscalizagso eletrdnico n°
EFAX 07920 RSN.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira,
Escrevente Substituto; 22299 = = = = = — = = = = = = = == = = e

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WC4RM-KPCPD-7FQCJ-XNWH3
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WC4RM-KPCPD-7FQCJ-XNWH3

i CERTIFICO que a presente copia é reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula 125328, extraida nos
termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais, citagio de

- agbes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imével. Busca realizada as do dia .
Expedida em 10/12/2025.

Poder Judiciério - TJERJ
Corregedoria Geral de Justiga
Selo de Fiscalizagdo Bletronico

http://w w w 3.tjrj jus.br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ gue regulamentam a emisséo de
certiddes eletronicas pelos Registros de Imdveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.



