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IMOVEL -Fragéo ideal de 0,003493291 do terreno n202/40 da rua Vicente de Carvalho,
(Lote 01 da Quadra 18) do Loteamento denominado "JARDINS DE CAMPOS",
localizada na Estrada Santa Rosa n°1 74/264, no 3° Subdistrito desta cidade, dito terreno
de esquina de quadra, com 99,71 metros de frente para a Rua 12

segmento retilineo e 18,97 m em curva de 21.25 m de raio; com 121,48 metros nos
fundos, confrontando com Areas verdes; com 141,16 metros do lado esquerdo, sendo
90,37 m em vdrios segmentos retilineos de 40,17 m + 10,34 m + 10,55 m + 27,59 m, e
38,61 m em curva de 38,80 m de raio & majs 13,90 m em curva de 37,15 m de raio;
confrontando com a Estrada Santa Rosa; com 136,88 metros do lado direfto, confrontando
com o lote 2; e com uma &rea total de 16.666,19 metros quadrados.(inscricéio municipal
n?208918), dita fragdo que correspondera ao futuro apartamento n%402 do bloco 07
do Empreendimento "JARDIM DAS FIGUEIRAS". D i

GUARUS IV INCORPORACOES SPE LTDA, empresa sediada no Municipio de Campos
dos Goytacazes na Estrada Santa Rosa n®174, Parte D, PQ.Santa Clara, CNPJ
n25.126.999/0001-40, neste ato representado por seu Diretor Ricardo EfroimZatzBlas,
brasileiro, casado, engenheiro civil, Cl n°M1083985/SSP-MG, CPF n2715.315.806-53, com
endereco comercial em Belo Horizonte/MG na fua Alagoas n®1314, salas 402 e 405,
Bairro: Funcionarios, Minas Gerais e seu procurador Sr. Marco Henrigue Fernandes de
Queiroz, Cl n*10630753-1, CPF n®068.542.317-44, com endereco comercial na Av. Rui
Barbosa n1725, Alto dos Cajueiros, Macaé, nos termos da procuragdo lavrada no cartorio
do 9°Cficio de Notas de Belo Horizonte-MG, Lv22072, fls.85/87; Dito imével oriundo de
incorporagdo devidamente registrada sob o n°R2/16.208, submetida ao regime de
afetaglo nos termos do Art. 31-A, da Lei n° 4591/64, passando o terreno e suas futuras
acessdes, bem como os demais direitos a ela vinculados a se constituirem "Patriménio de
Afetagio”, e suas consecugoes até o previsto no Art. 31- E-I-l da Lei n° 4591/64,
conforme declaragio do regime de afetagéio, averbado sob o n®av3/16.208, continuando
em pleno vigor a hipoteca registrada sob o n°R4/ 08. Registro Anterior: N 16208, fis.
134 do livro 2-BE, deste Cartério, O, Suboficial_/» .~ Drausio da Silva Santos.

Av1/18165, Campos-13/11/2019 - fica aver a conclusdo da obra referente ao
apartamento n®402 do bloco 07, com area construida {privativa) de 41,85m? e &rea total de
84,95M\P, (Inscricdo n%229794), de acordo com a certiddo de langamente n®0824/2019,
expedida pela Prefeitura Municipal de Campos dos Goytacazes-RJ em 20/09/19 e a
certidéo de habite-se n®104/2019, expedida pela Secretaria de Infraestrutura e Mobilidade
Urbana de Campos-RJ em 26/07/1 9, devidamente averbado n2Av282/16208 ¢ Instituicao
de Condominio devidamente registrado n°R283/16208, matricula de origem do
Empreendimento. O, Suboficial Drausio da Silva Santos. Selo n*EDFY98626DDF.

AV2/18165, Campos - 13/04/20" iga averbado o cancelamento da hipoteca registrada sob

0 n® R4/16208(registro anterior), que gravava o apt?402 do bloco 07 do empreendimento
PQ. Jardim das Figueiras, conforme o contrato da compra e venda de unidade concluida,

mituo e alienacdo fiducidria em garantia, expedido pela Caixa Econémica Fe I em
06/12/19 que fica arquivado em cartdrio. Selo n2EDKL14126UWZ. O, Suboficial
Helia Marcia S.Almeida.

R3/18.165, Campos- 13/04/20, a proprietaria acima j& quafificada, através do Contrato de
Compra e Venda de Unidade Concluida, Mituo e Allenacao Fiduciaria em Garantia, -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV)-  Recursos do FGTS, Contrato
n°8.7877.0735161-1 de 06/12/19, trarsmitiu a DOUGLAS CORDEIRO PASCO, brasileiro,
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motorista, portador da CNH n206943581422/Detran-RJ e do CPF n?172.315.327-30,
solteiro; e LAILA BARBOSA SOARES, brasileira, administradora, portadora da Cl
n2300511748/SECC-RJ e do CPF ne171.324 547-73, soMeira, residerntes a rua Maria
Santana n296, PQ.Vicente nesta cidade, o imovel objeto da matricula pelo valer de R
$134.231,15, sendo R$36.371,15 recursos proprios ja pagos, R$27.420,00 recursos
concedidos pelo FGTS na forma do desconto, R$0,00 recursos vinculado de FGTS, e R
- $70.440,00 referente ao financiamento concedido pela Caixa Econémica Federal.
(avaliado para efeitos fiscais em R$134.231,15). (Prenotagéo n*34362 em 21/02/20). O,
Suboficial . Selo n2EDKL14127LNP.Consulia n201515.20.04.13.59.434 em

13/04/20 da egedoria Geral da Justica.

R4/18.165 - Campos, 09/04/20 - por Contrato de Compra e Venda de Unidade Concluida,
Mutuo e Alienacio Fiduciaria em Garantia, - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV})-
Recursos do FGTS com Utilizagao dos recurscs da conta vinculada do FGTS do devedor,
Contrato n8.7877.0735161-1 de 08/12/19, o(a)(s) proprietario(a)(s), DOUGLAS
CORDEIRO PASCO e LAILA BARBOSA SOARES, constituiu (ram) a propriedade
fiduciaria do apartamento n*402 do bloco 07 do Empreendimento “Jardim das Figueiras®, a
Caixa Econdmica Federal, inscrito no C.N.P.J. sob o n%00.360.305/0001-04, sendo
Interveniente Construtora/Fi_adora/Incorporadora/Entidade Organizadora: MRV MRL
GUARUS IV INCORPORAGOES SPE LTDA, CNPJ n225.126.999/0001-40, dando-se o
desdobramento da posse, tornando-se, eles fiduciantes, possuidares direto e a fiduciaria
possuidora indireta do imével, pelo valor constante na letra "B.5.1" do aludido Conirato,
valor da divida: R$70.440,00, letra "B.6" valor da Garantia Fiduciaria: R$138.750,00, cujo
pagamento se dard em 360 meses, a taxa anual de juros nominal de 5,5000% efetiva de
5,.6407%, e vencimento do 1% encargo mensal para 07/01/20 demais obrigacdes
coniratuais de responsabilidade de DOUGLAS CORDEIRO PASCO e LAILA BARBOSA
SOARES. O, SuboficiHéIia Marcia S.Almeida. Selo n®EDKL14128QSU.

.AV5/18165, Campos - 18/03/21- fica averbado que a solicitagao de intimagao protocolada
sob a n235038, dos destinatarios Douglas Cordeiro Pasco e Laila Barbosa Soares,
referente a0 contrato n®878770735161-1, firmado em 06/12/19, foi finalizado, pois ©
devedor sfetuou o pagamento do que era devido, tudo conforme Oficio n?179588/2021,
expedido pela Caixa Econdmica Federal em 12/03/21 que fica arquivado em cartorio. Selo
ntEDSC56190LMN. O, Suboficia!_@ Hélia Méarcia S.Almeida.

AV6/18165, Campas - 19/10/2021 - foi Averbado que por solicitagdo Caixa Economica
Federal, foi expedida intimacdo aos devedores, Douglas Cordeiro Pasco e Laila Barbosa
Soares, para fins de cumprimente das obrigagBes contratuais de encargos vencidos e nao
pagos, no prazo de quinze {15) dias, contados do recebimento da respectiva Notificacao,
conforme previsto no paragrafo 1%, 2% e 3¢ do artigo 26 da Lei 9.514/97, referente a0
financiamento do imével situado na rua Vicente de Carvalho n%2, bloco 07, ap2402,
Guarus, dado em alienacéo fiddciaria. Certifico que, feito a diligéncia no dia 20/09/21 no
endereco informado, os devedores acima referidos, nao foram encontrados. Sendo assim,
por estar em local incerto, deixo de notifica-los, de todos os termos da presente carta de
notificacao; conforme informagéo do Cartério do 8¢ Oficio de Notas e Registro desta
Comarca, em data: 20/09/21. Selo neEDYG32276ABC. O, Suboficial @Helia Marcia
S. Almeida. +

AV7/18165, Campos -02/09/22, foi averbado que Douglas Cordeiro Pasco e Laila Barbosa
Soares, encontravam-se em uniao estavel de acordo com escritura declaratoria de uniao
estavel lavrada pelo cartério do 112 Oficio, e que atualmente foi averbado a dissolucao da
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mesma em 05/05/22, conforme sentenga prolatada nos autos do processo n*0010213-
52.2022.8.19.0014. O, Suboficial

Hélla  Marcia  S.Aimeida, Selo
N*EEGJ31782PSW. -

R8/18165, Campos/RJ, 02/09/22. Fica o imovel objeto da matricula em sua totalidade
pertencendo & Douglas Cordeiro Pasco, brasileiro, vendedor, solteiro, portador da Cl
n°29.535.008-6/Detran-RJ e do CPF ne 172.315.327-30, residente a rua Marina Santana
n%6, PQ, Vicente Gongalves Dias, que assumira todos 0s consectarios legais quants ao
EXercicio de propriedade (pagamento das parcelas do financiamento junto a Caixa
Economica Federal, Cotas condominiais, impostos, dentre outros); tudo conforme da
Sentenga expedida peia 22 Vara de Famifia da Comarca de Campos dos Goytacazes -RJ,
nos autos do processo de agdo de dissolugdo de unido estavel em 28/04/22 nf0010213-
52.2022.8.19.0004; Informo que os registros de gravames sob o R3, R4, continua em
pleno vigor; Prenotagdo n°36164 em 01/07/22. As custas devidas por este registro estao

isentas, conforme consta na sentenga. O Suboficial ngl Hélia Marcia S.Almeida.
Selo n

*EEGJ31783MPS. Consulta n°01515.22.09.02.04.632, de 02/09/22 da Corregedoria
Geral da Justica.

AV9/18165, Campos -09/01/24- foi averbado que por solicitagdo da Caixa Econdmica
Federal, requereu as intimagées do(a)(s) Sr(a)(s) Douglas Cordeiro Pasco, em
Cumprimento ao artigo 26 da Lei 9.51 4/97, em decorréncfa do Contrato de financiamento
imobiliario n°878770735161-1, com ele(s) firmado em 06/12/19, com garantia de alienagao
fiduciaria referente ao imével situado 4 rua Vicente de Carvalho 2, BI.7, ap®402, Guarus no
3° Subdistrito desta cidade, e, como o(s) aludido(s) contratante(s) nao foi(ram) encontrado
(a)(s), "por estar em locai(is) incerta(s)", conforme de Certidao do Cartério de Titulos
Documentos do 8° Oficio de Campos, que procedeu a diligéncia, foram publicados editais
intimac&o pelo site www.registrodeimoveis.org.br. nos dias 15/1 2/23, 18/12/23 e 1911 2/23,
e até a presente data o(s) mesmo(s) nao compareceu(ram) a esta Serventia, para
satisfazer o débito, conforme planilha que o acompanha, dentro do prazo improrrogavel de
quinze (15) dias previsto em Lei, a fim de efetuar 0 pagamento dos encargos vencidos e
nao pagos previstos no contrato acima referido, sujeito a atualizagio monetaria, aos juros
de mora e as despesas de cobranga até a data do efetivo pagamento, garantindo assim, o
direito de consolidagdo do imével em favor do credor(a) fiduciario(a) Caixa Econdmica
Federal, nos termos do artigo 26 § 7° da Lei 9.514/97, apés o cumprimento das
formalidades legais. O, Suboficiat o ~¥Hélia Mércia S.Almeida. Selo N°EEQS90562KNQ.

AV10/18165, Campos -07/10/25 - foi averbado que por solicitagdo da Caixa Econdmica
Federal, foi expedida a intimag&o ao(s) devedor(es), Douglas Cordeiro Pasco, para fins de
cumprimento das obrigagdes contratuais de encargos vencidos e ngo pagos, no prazo de
quinze {15) dias, contados do recebimento da respectiva Notificaco, conforme previsto no
paragrafo 12, 2° e 32 do artigo 26 da Lei 9.514/97, referente ao financiamento do imével
situado & RUA VICENTE DE CARVALHO, N.£ 174/264, APTO 402 DO BLOCO 07,
“JARDIM DAS FIGUEIRAS", dado em alienacdo fiduciaria. Certifico que que feita a
diligencia no dia 16/09/25, no(s) respectivo (s) enderego(s), o(a)(s) devedor(a){es) acima
referidos, foi(ram) notificado(s) por todo contevdo da presente, que leu(ram), ciente(s)
ficou(ram), recebido & contrafé a ele(a)(s) entregue(s), tendo exarado o(s) seu(s)
recebimento(s); conforme informagéo do Cartério do 8° Oficio de Notas e Registro desta
Comarca, em data: 16/09/25, portanto até a presente data nao compareceu, para efstuar
@ purga da mora. Informo ainda, que foi finalizado o respectivo processo, por interesse do
credor, tudo conforme Oficio N°617346/2025, expedido pela Caixa Econdmica Federal em
-06/10/25 que fica arquivado em cartério.(Artigo 26-A da Lej 9514/1997-§ 2° Até a data da
averbagdo da consolidagio da propriedade fiducidria, é assegurado ao devedor e, se for o
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caso, ao terceiro fiduciante pagar as parcelas da divida vencidas e as despesas de que trala
o inciso I do § 3¢ do art. 27 desta Lei, hipétese em que convalescera o contrato de alienagao
fiducidria. (Redagdo dada pela Lei n? 14.711, de 2023).). O, Suboficial @élia Marcia
S. Almeida.Selo n2 EFAC 48670 KOR.
AV11/18165,Campos-25/03/26-fci averbado que por solicitagdo da Caixa Econdmica
Federal, requereu as intimacdes do(a)(s) Sr(a)(s) Douglas Cordeiro Pasco, em
cumprimento ao artigo 26 da Lei 9.514/97, em decorréncia do Contrato de financiamento
imobiliario n°878770735161-1, com ele(s) firmado em 06/1 2/19, com garantia de alienagac
fiduciaria referente ao imével situado a rua Vicente de Carvalho 2, Bl.7, ap®402, Guarus no
232 Subdistrito desta cidade, ¢, mesmo com 0 aludido(s) contratante(s) tem sido notificado,
conforme de Certiddo do Gartdrio de Titulos Documentos do 8° Oficio de Campos, que
procedeu @ diligéncia,  foram publicados  editais intmagao ~ pelo  site
www.registrodeimoveis.org.br, nos dias 02/03/26, 03/03/26 e 04/03/26, € até a presente
data o(s) mesmo(s) nao compareceu({ram) a esta Serventia, para salisfazer o débito,
conforme planilha que o acompanha, dentro do prazo improrrogével de guinze (15) dias
previsto em Lei, a fim de efetuar o pagamento dos encargos vencidos e nao pagos
previstos no contrato acima referido, sujeito a atualizagao monetaria, aos juros de mora e
as despesas de cobranca até a data do efetivo pagamento, garantindo assim, o direito de
consolidagdo do imével em favor do credor(a) fiduciario(a) Caixa Econdmica Federal, nos
termos do artigo 26 § 7° da Lei 9.514/97, ap6s o cumprimento das formalidades legais.
(Art. 26-A da Lei 9514/1997-§ 2¢ Até a data da averbagdo da consolidacdo da propriedade
fiducidria, & assegurado ao devedor e, se for 0 caso, ao terceiro fiduciante pagar as parcelas
da divida vencidas e as despesas de que trata o inciso Il do § 3° do art. 27 desta Lel,

hipdtese em que convalescera g contrato de alienagao fiducidria. (Redagdo dada pela Lef n®
14.711, de 2023).O,Sub0fici@‘|é|ia Marcia S.Almeida. Selo N°EFCG 87038 FHK.

AV12/18165, Campos - 09/06/28- fica averbado o cancelamento da afienagéo registrada
sob o n® R34, que gravava o imovel objeto da matricula, conforme Requerimento de
Consolidacao e Cancelamento da Alienagio, expedido pela Caixa Econémica Federal em
15/05/26, que fica arquivado em cartério. O, Suboficial: __ ; 2 Hélia Marcia
S Almeida. Selo n® EFDH 03604 KYE.

AV13/18165, Campos-09/06/26- fica averbado que o imével objeto da matricula, foi
consolidado em favor da credora fiduciaria: Caixa Econdmica Federal, inscrito(a) no CNPJ
n200.360.305/0001-04, institui¢ao financeira constituida sob a forma de empresa publica,
pessoa juridica de direito privado, criada pelo Decreto-Lei 759/69, regenda-se pelo
Estatuto vigente na data da presente coniratacdo, com sede em Brasilia -DF, no setor
Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4. de acordo com o artigo 26 § 72 da Lei 9.514/97, apds o
cumprimento das formalidades legais, em decorréncia do Contrato de Financlamento
{mobiliario com Alienagdo Fiduciaria n°878770735161; o(s)(a) devedor(es)(a) foi(ram)
intimado(a)(s), néo compareceu{ram), para efetuar a purga da mora; bem como artigo 27
da mesma lei acima referida, ou seja, a(o)(s) proprietaria(o)(s) somente poderd alienar o
im6vel levando-o a plblico leildo; tudo nos termos do Requerimento de Consolidagao da
Propriedade, expedido em 15/05/26 e demais documentos exigidos e arquivados em
cartério. Valor declarado R$147.844,44(cento e quarenta e sete mil, oitocentos € quarenta
e quatro reais). Avaliagio fiscal em-R$170.000,00 (Guia ITBI n®176703). Prenotagéo
n®39538 em 18/05/26.0,Suboficial @lélia Mércia S.Almeida. Selo n®EFDHO3605TZI.
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CERTIFICOserestaa REPJRODUQAO AUTENTICA DO ASSENTAMENTO A
QUE SE REFERE, contendo a SITUACAO JURIDICA, INTEIRO TEOR e conforme data o
historico VINTENARIO DA MATRICULA OU TRANSCRICAO ACIMA; e caso a presente
certiddo expresse imovel definido com titularidade regular SEU CONTEUDO E
SUFICIENTE PARA FINS DE COMPROVACAO DE PROPRIEDADE, DIREITOS E
EVENTUAIS ONUS REAIS OU GRAVAMES E AINDA RESTRICOES SOBRE O IMOVEL -
ART. 19, § 11 DA LEI N2 6.015/73. CERTIFICACAO DE PRENOTACOES EXISTENTES
(Cédigo Normas — Art. 1.055, § 19): Certifico que nao consta protocolo de titulo vinculado a
|matricula. Emolumentos: R$ 124,08 — (TAB.20-04.6 — Lei Estadual n® 3.350/99); R$ 24,81
— (20,0% - FETJ — Lei Estadual n® 3.217/99); R$ 10,54 - (8,5% - FUNDPERJ — Lei Estadual
|n° 4.664/2005); R$ 10,54 — (8,5% - FUNPERJ — Lei Estadual n® 111/2006); R$ 7,44 —
(6,0% - FUNARPEN - Lei Estadual n® 6.281/2012); R$ 1,24 — (1,0% - FUNPGALERJ - Lei
Estadual n® 10.637/2024); R$ 1,24 — (1,0% - FUNPGT - Lei Estadual n® 10.637/2024); R$
1,24 — (1,0% - FUNDAC-PGUERJ - Lei Estadual n® 10.637/2024); R$ 2,48 — (2% - Reemb.
Atos gratuitos e PMCMV - Lei Estadual n® 3.350/99); R$ 6,66 — (5% - ISS Municipal — Lei
Municipal Complementar n® 282/2018); Selo de Fiscalizagdo: R$ 3,27; TOTAL: R$ 193,54.
CERTIDAO EMITIDA EM: 09/06/2026 AS 10:14:13; PEDIDO N° 00017790; RECIBO N.°:
0005110/26.001. As certidbes do Registro de Imdveis podem ser solicitadas pela
plataforma registrodeimoveis.org.br, sem intermediarios e sem custos adicionais.

Poder Judiciario - TUERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico

EFDH 03607 UNX
Consulte a Validade do Selo em:
https://wwwa3.tjrj.jus.br/sitepublico

CAMPOS DOS GOYTACAZES, 09 DE JUNHO DE 2026

Assinado Digitalmente por:
HELIO SOARES DOS SANTOS - - MAT.: 06/2473

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/FB6D6-C2GXQ-AF5VT-SBPCT.
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