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propriedade da Empresa Fornecedora e Urbanizadora de
Materiais de Construgdoc Ltda =~ EFUMC, atual EFUMC
Urbanizacgdo e Construgio Ltda e no 3° segmento confronta
com o lote 2 do PAL 44308 de propriedade de Melo Duarte
Comércio Atacadista e Material de COnsﬁrugao Ltda e nos
fundos confronta com o lote 2 do PAL 44308 de propriedade
de Melo Duarte Comércio Atacadista de Construcio Ltda.
INSCRIGAOG FISCAL:  1731752-0 (MP) CL 01575-0.
PROPRIETARIC: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS s/Aa, com sede
em S&dc Paulo -~ SP, CNPJ 09.625.762/0001-58, que adquiriu
por compra feita a Melo Duarte Comércio Atacadista de
Material de Construgdo Ltda, através da escritura de
18/07/19 do 12° Oficio, livro 3532, £1. 113,
rerratificada pela escritura de 16/09/19 do 12° Oficio,
livro 3532, fl. 170, registrada em 02/10/19 com © n® 3 na
matricula 451972. Rio de Janeiro, 31 de janeiro de 2020.-—-
O Oficial '

Gloria Neria Rocha de Carvallio
10° Oficial Substituto
CYPS: 61786/015-RS

AV - 1

OBRIGAGAO: Consta averbado em 02/10/19 com o n° 4 na
matricula 451499 que a proprietéria assumiu a OBRIGAGAC
perante o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO de urbanizar a
Estrada de Campo D'Areia, com largura varidavel de 9,00m a
11,50m, na extenszc de 224,00m, correspondente 4 dimensio
da testada do terreno até a Rua Edgard Brasil, de acordo
com & planta de Urbanizaglo, e conforme PAA 12.553, de
acordo com o despacho de 08/05/1% da IH/SUBH/CGIT/CLPS/GAU
. As obras de urbanizacic deverfoc atender ao que
determina o RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra,
aprovado pelo Decreto E 3800 de 20/04/70) e executadas de

acorde com as normas estabelecidas pelos drgaos
responsaveis a sua aprovagio, no ambito de suas
competéncias. A inadimpléncia da obrigagio assumida

importara na nag concessio do "habite-se” para gualguer
edificaglo que venha a ser construida no local, até a
Segue na ficha 2
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conclusédo das obras de wurbanizagdo e aceitacgdo dos
logradouros em questdo. Rio de Janeiro, 31 de Jjaneirc de
2020 ——
O Oficial

10" Oficial Substituto

CTPS: 617868/015-RJ
AV - 2 MEMORTIAL DE INCORPORACAD: Consta registrade em 02/10/19

com © n°4 na matricula 451972 o MEMORIAL DE INCORPORACAO
pelo requerimento de 17/05/2019, dele constande que o
prazo - de caréncia é de 180 dias contados da data do
arguivamento deo Memorial, podendo a incorporadcra nesse
prazo desistir da incorporacgédo caso nic comercialize no
minimo 60% das unidades do empreendimento, e&/ou, néo
consiga, por gualguer motivo, financiamento destinado a
construcio do empreendimento; e gue o empreendimento tera
102 wvagas de garagem descobertas situadas na adrea
externa, sendo 14 vagas destinadas a PNE. As vagas ndo se
vinculam a nenhuma wunidade auténoma, sendo de uso do
condominio. ¥Fica ressalvado gue se trata de cbra
projaetada e pendente de regularizagido registral, no que
tange a sua conclusdo. CUMPRE CERTIFICAR que das
Certigdfes dos 1° ao 4°, 7° e ©9° Distribuideores, Feitos
Trabalhistas, Ag¢des Trabalhistas do TRT, Justiga Federal,
Brocuradoria Geral do Municipio, Certiddes dos
Distribuidores Civelis do TJ/SP, Justiga Federal/SP, e de
Agdes Trabalhistas do TRT/SP, constam distribuicdes em
face da incorporadora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A,
distribui¢des estas que nido se referem ao imbével objeto

.da Adincorporagdo nem s3o impeditivas ao Registro do

Memorial, conforme declaragdo constante do mesmo:; e que

da certiddo do 9° Oficio de Distribuigio deo imovel,

constam débitos ajuizadeos relativos ac Imposto Predial e

Territorial Urbanco referente aos exercicios de 1993,

1994, 19897 a 2002 e 2005 a 2013. CONDIGAO: A

INCORPORADORA DECLARA QUE ©  EMPREENDIMENTO ESTA
Segue no verso
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ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA MINEA VIDA - PMCMV,
INSTITUIDO PELA LEI 11977 de 07)07/09, DBEVENDC  SER
OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS: 1) O VALOR DA VENDA DAS
UNIDADES NAO PODERA EXCEDER O VALOR DE R$200.000,00; E 2)
AS DNIDADES DO EMPREENDIMENTO DESTINAM-~SE EXCLUSIVAMENTE
AO ATENDIMENTO DO PUBLICO COMPRADOR CONTIDO NAS FAIXAS
1,5 E 2 DO PROGRAMA, SENDO QUE AS UNIDADES 101, 104, 105
E 108 DOS BLOCOS 1, 2 E 3, E AS UNIDADES 101 E 108 DO
BLOCC 15, ATENDERAC EXCLUSIVAMENTE 2 FAIXA 2. Rio de
Janeiro, 31 de janeirec de 2020, ~———— e __________
O Oficial LA~ D

' tlo Canvatho

Maria Rocha
10° Oficla! Substituto
CTPS: 81788/015-R}

AV - 3

AFETACRO: Consta averbada em 02/10/19 com © n° S na
matricula 451972, a constituigao do patrimébnio de
AFETACAD para o empreendimento, nos termos do disposto no
Art. 31-A da Lei 4591 de 16/12/64. Ric de Janeiro, 31 de
janeiro de 2020.————mm-—mmme

O Oficial

10° Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-R)

AV - 4

HIPOTECA (P.M.C.M.V): Foi hoje registrado com o n° ¢ na
matricula 451972, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGGCICS IMOBILIARIOS S.4A,, anteriormente

"gualificada, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ

00.360.305/0001-04, ccm sede em Brasilia/DF, pelo wvalor
de R§12.880.680,52, (neste valer incluindo outros
imévelis), regendo—se o contrato pelas demais cliausulas e
condigdes constantes do tity lo. Rioc de Janeiro, 31 de
janeiro de 2020 -~ 2 TT "7

O Oficial

CTPS: 61766/015-RJ

Segue na ficha 3
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CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 29/11/2019,
prenotado e 23703/2020 com & 1> 1913549 2 £1.257v dp
livro 1-1LB, fica averbado o CANGELAMENTO da averbacdo 4
de HIPOTECA EM 1° GRAU do.1Tméve mvirtude da quitagéo
dada pela credora )8 FEDERAL. Rio de
Janeiro, 06 de gbxi > 2T 2 Q= o

O Oficial

EDHZ39194 IPC

Eliseu da Silya
B® Oficial Subatituto -
CTPS- 54596/0056-RJ

COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
gue serviu para a averbagdo 5, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita por TENDA NEGOHCIOS IMOBILIARIOS
S§/A, anteriormente qualificada, em favor de JORGE
HENRIQUE ALVES MARINHQO DA COSTA, brasileiro, solteiro,
maior, vendedor, identidade DETRAN/RJ 343054615, CPF
087.182.574-02, residente nesta cidade, pelo prego de
R$159.680,80, sendo. R$4.363,32, com utilizacdo. do Fundo.
de Garantia por Tampo de Servigo e R$1.308,00, com
utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo na
forma de desconto. O imposto ransmissdo foli isento
prela guia n® 2308523 Lei 5.065/2009.
Valor atribuido para dos emclumentos:
R$159.680,80. Rig g ! 36 de abril de 2020.=——-———-

C Oficial EDHZ39197 TDF

8° Oficial Bubstituto
CTPS-5459670056-R.

ALMQ* FIDUCIARTA:: (P.M. C_.M.V.) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbaglo 5, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imével feita por JORGE HENRIQUE
ALVES MARINHO DA COSTA, anteriormente gqualificado, em
favor de CAIXA ECONCMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$123.480, 69, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condig¢des constantes do
Segue no verso
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titulo. Incorrendo o devedor em mora apds o prazo de
Caréntia gde 30 dias para intimagdd e consolidands i
propriedade em favor da credora
R$181.000,00 para o leilio ler atribuide para
base de cdlculo dos end £123.480,69. Rio de
Janeiro, 06 de ghwil de 2000 <= o

O Cficial

€ atribuide o wvalor de

EDHZ39198 UIP

=
Eliseu da Silva
B° Oficial Substitute -
CTPS- 54596/0056-RJ

AV - B Foi hoje averbado com o n° 10 na
uida la certidfo n® 07/0039/2021
de 23/03/21 ; tgria ) Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUGAO do im% n ido © "habite-se" concedido
em 23/03/21. Rio Japeigo, P92 de junho de 2021, ——————=-—

O Oficial

matricula 4519

8° Oficlal Substituto
CTFS3 49000/033-RJ

AV - S CANCELAMENTO :
22/04/21 com o

lojrequerimento de 19/04/21, prenotado em
5782244 £3.271 do livre 1-LI, fica
averbado ¢ CANC avprbagio 3 de AFETAGCAO, em
virtude da conce e-se". Ric de Janeiro, 00
de junho de 2021 . —-—-p——F-——b—mmmm o

O Oficial EDUV78048 ORB
Adenilson Frencised Henrigur
§* Gficlal Substitute
/\ CTPS 45000/033-RJ
Fal
AV - 10 CANCELAMENTO: Pqlo rimentp que serviu para averbacdo
g, e em virtu{de alerbgcio B de concessio do

"habite-se”, fical\ave
de OBRIGACOES. Rio
O Oficial

O/fCANCELAMENTO da averbacgao 1
re, 09 de junho de 2021 ,--———-=-=

EDUV78067 QRB

Adenilson Francisco Heanqu<
8° Oficial Substiito
CTPS 49000/033-RJ
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[ i g . .
AV - 11 INTIMACRG: Pelo reguerimento enviado eletronicamente

(Provimento CNJ n® 89/2019) datado de 02/06/25, prenotado
em 03/06/25 com o n°® 2266775 & fl.6lv do livro 1-MX,
atualizado pelo reguerimento datado de 12/06/25,
instruido por Certid3c Negativa do 1° Oficio de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 25/07/25, fica
averbado .com base no art. 12 do Provimento CGJ n° 02/2017
a .INTIMACAO do fiduciante JORGE HENRIQUE ALVES MARINHO DA
COSTA, anteriormente gqualificado, realizada através de
Edital de Intimagido, publicads por meio eletrdnicco em
27/08/25, 28/08/25 e 29/08/25, através da Central de
Servigos Eletrdnicos dos Registradores de Iméveis,
conformé dispostd ne Proviments CGJ n* 56/2018, feita
por solicitacdo d§ fiduciadrio realizada em 26/D8/25 no
Sigtema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/97,
tendo sido o e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, para pagamento no prazc de 15 fquinze)

dias contados da data da terceira e Gltima publicacgdo do
Edital, dos encargos vencidos e ndoc pagos referente ao

contrate de financiamentoc com garantia de alienagdo
fiducisria, registradoc com o n® 07. Valor atribuido para
base de célcule dos emolumentos: R$7.304,28. Rio de
Janeira, 25 de setembro de 2025.-——=r———rmommmmsomomo—————

“Diicial Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 05/0087 ER2017676 INS

AV - 12 CONSOLIDACAC DE PROPRIEDANDE: Pelo regueriments elebrdnico
(Provimento .CNJ n® 89/2019) de .06/11/25, prenotado em

07/11/25 com o n® 229%807 a fl1l. 4% do livro 1-NC, fica
averbada a CONSOLIBAQEO DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducigdria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
quélificada, ficando a mesma com a obrigagdo de promover
o leildo piiblico do imével dentro de 30 {trinta) dias
contados da data da averbagao, tendo em wvista gque o
fiduciante JORGE HENRIQUE ALVES MARINHO BA COsSTA,
; Segue no verso
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anteriormente qualificado, mesmo depcis de intimade para
pagar @ divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da
data da intimagdo averbada com o n°® 11, bem come das
despesas decorrentes, nic éumpriu o contrato. O imposto
de transmissio foi isento de acordo com Base Legal: Lei
n® 2,277/9%4, art., 8, paxr. unico, I ({(com redacdoc dada pela
Lei' n® 3.335/2001) pela guia n° 2878981. Valor atribuido
para base de calculoc dos  emolumentos: R$190.886,10. Rio
de Janeiro, 17 de novembro de 2025,==scemm—ee——=— —————————

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. B6/0087 EFAI98579 QEF

AV

CANCELAMENTO: Em virtude da averbac@io 12 de CONSOLIDACAO
DA PROFRIEDADE . em nome da fiduciiria CATXA ECONSMICA

" FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 7 de

ALTENAGAO FIDUCTIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$123.480,69. Rio de Janeiro,
17 de novembro de 2025.—————eee—__ e e e e ?

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EFAI98580 DCE
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CERTIDAOC - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugio
auténtica da matricula a gque se refere extraida nos termos do
,art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 17 de novembro de 2025.
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REGISTRADOR \na, 12

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n° 2299807 em
07/11/2025, no Tivro 1-NC, folha 49, foi registrado/averbado em
17/11/2025 com os seguintes atos:

Descricao otd. Valor

*kxk%k B M O L UMENT O S **xkx

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAQ (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
GUIA DO DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELO DE FISCALIZAGAO 4 11, 48
PRENOTACAC (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 33,77
GUIA DE COMUNICAGAQ LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 108, 60
*** A CRESCIMOS LEGATLS ***
LEI 3217/99 337,72
LEI 4664/05 84,43
LEI 111/06 84,43
LEI 6281/12 101,31
LEI 691/84 - 185 80, 65

MATRICULA (S} - ATOS PRATICADOS

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletronico
Consulte a validade do selo em:
https:/iwww3 tjrj,jus.brisitepublico

EFAI38579 QEF - EFAI98580 DCE

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacio de dnus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n° 54303/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.432,43, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 17/11/2025, acima discriminados.

e

§° Oficial Substituto: ELISEL DA SILVA - CTPS 54586/56-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




