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copia € reproducao fiel da matricula n° 24.083 nos termos do § 1° do art. 19 da Lei n°
6.015/73, dela constando a situagado juridica e todos os eventuais O6nus e
indisponibilidades que recaiam sobre o imével, bem como a eventual existéncia de
registro(s) de citacdo de acoes reais ou pessoais reipersecutoérias, sobre os atuais
proprietarios ou detentores de direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior. O
referido é verdade e dou fé. Eu, Jodo Leonardo de Barros de S&a, Escrevente, Mat.

Custas da Certido:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 124,08 x 1 = 124,08.
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Poder Judiciario - TVERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
EEXS 22771 MRM

Consulte a validade do selo em:

www4. tjrj.jus. br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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e WP T ervigo Motarial 8 Registral de Teresdpolis - R
| R Jalme Eduardo Simao
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TERESOPOLIS Marcela de Paiva Fita

Tabelionats & ﬁe_glsl-n oz Imivels Substituts do Oficlal

| I L N

| i -
| Matricula n® 24 083 J Livro | Fls. :tj_Data 06.01.2020__
Imovel constituldo pela Fragio Ideal de 0,002780 que correspondara ao APARTAMENTO n®
003 do Bloco 03, com direito a estacionameanto de ne maxime uma vaga gue integra a area
comum do Condominio do Edificio "RESIDENCIAL ARVOREDOD®, localizado 8 Rua dos
ndarahys n® 98, Cascata do Imbul, nesta cidade, da area resultante do remembramento das
rés dreas |localizadas na Vila Imbul, Cascata do Imbui, nesta cidade, com’ as seguintes
medidas e confrontagdes: terreno de forma iregular sends 123,00m de frente para a Rua
Dona Cecilia; nos fundos em 04 (quatro) segmentos sendo o 1° de 23,50m, o 29 de 10,00m, a
69 da 23,40m = o 4° de 44,10m todos em divisa com a Area "B" do lado dirsito 117,00m para
| Rua dos Andarahys; e do lado esguerde am 08 (seis) segmentos sende o 1° de 68,00m
para a Rua do Sol, o 2% de 83,50m e 0 3° de 95, 10m astes em diviea com Sucessores de
Henrigue Fernando Claussen, o 4% de 18,00, o 5° de 10,80m = o 8° de 21,70m estes para a
Fua do Sol, ficando com a drea de 14.21500m* PROFPRIETARIA: GENESIS
INCORPORACAD E EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inzerila no CHPJ sob o
l;'r1“ 12.164.138/0001-50, com sede & Rua Amapa n® 150, Araras, nesta cidade. INSCRICAC
]I‘MUNIGJI'—‘AL M2 02-86.044-5. REGISTRO ANTERIOR: Matricula n® 23,122, de 25.08.2018,
aste RGI PATRIMONIO DE AFETACAO: AW-04 da matricula acima citada, em 04.07.2018,
Heste RGI. O referido & verdade e dou f&. Teresdpolis, 05 de Janeiro de 2020, E
i J
}?-01.21033: COMPRA E VENDA: {Protocols n® 84.092 de 20.12.2019, SELO EDFMESSTT |
N Palo Contrato de Compra e Venda de Terreno e Mituo para Construgio de Unidade |
abitacional, Allenagio Fiduciaria em Garantia, Fianga e Outras ObrigacSes - Recursos do
GTS n® 8, 7877.0728730-7, firmado am 29 de novembro de 20189, na Calxa Econdmica
ederal, © imdvel cbjeto desta matricula foi adguirdo por SABRINA FIGUEIREDD
ABELLO, brasileira, solteira, nascida em 18.08,1991, vandedara, portador da Cartelra de.
I{der‘-tidade n® 278246481, expadida por Secretarla de Estado da Casa CivillRJ em 25.10.2009
do CFF 138,632 .357-88, residente & domiciliado & Estrada- Rio Bahia, ¥m 81, Andradas,
aeta cldade, por compra feita a GENESIS INCORPORAGCAD E EMPREENDIMENTOS
OBILIARIOS LTDA., ja qualificada acima, pelo prego de R$F180.000,00. O Impasta da
nsmissao fol page em 17.12.2012, no valor de RE178 81, pelo DAM-ITEl n® 2307/2019,
sobre o wvaler fiscal apurade de R$3.643.20. INSCRICAD MUNICIPAL [N™ 02-86,044-5,
Lonsultas BIE & CMNIE feitas nesta data n® 01777.20.01.06.31.132, conforr ravimanta n®
208 da CGJNHEJ e n® 348a.0423 3222 98a86.5553.h568,e905.320e.c8b 3580 Jeanforrme
ayiso da CGHNRJ n® 1881114, O referido & verdade & dou f&, Eu, A 0oL )
screvente, mat. 54/8141, lavrel o presente ato. Teresdpolis, 06 de |3 de 2020,
EDFMS5385TWOV

02-24.083: ALIENACAD FIDUCIARIA: (Frotocolo n® 84,083 de 20.12.2019, SELO EDFM
3BTTANVN): Pelo mesmeo confrato citade no R-01 aclma, a proprietaria. SABRINA
FIGUEIREDO RABELLO, ja qualificada, ALIENOU o Imdvel desta matricula & CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, am
rasllia-DF, CHMPMMF n® 00.380.305/0001-04. O Imavel foi constitulde em propriedadse
duciaria na forma do art. 23 da Lei 9514/97 e transferida sua propriedade resolivel 3
duciaria, em garantia do pagamenic da divida, decorrente do financlameanto concedida por
sta Aquela, no valor de RE143.107,60. Condigfes do Financiameanto;-Modalidade: Aquisigao
= Terreno e Construgdo de Imdvel Residencial Urbano; Origem dos Recursos: FGTS;
istema de Ameortizagio: PRICE; Valor de Composicao dos Recursos: 'O wvalor dastinado a
Squisigio de imowval residencial urbanc objeto deste contrate & R$180.000,00, composte pala
Itegralizagiico dos wvalores abaixo: Valor deo o financiamento  concedida  pela CARKA;
F143.107.60; YValor dos recursos proprios: RE34.814 40, Valor do desconto complemento
oncadido pelo FGTS: RE2.078,00 Valor da aquisighc do terreno R$3.643,20; YValor Total da
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Iﬁhrrdﬂ' RET143 107 60 valor do Tmovel para fins de Cefao Pubico RS T80 000,007 Frazn
total: Construgacflegalizacio: 36, Amorizagio: 360 meses, Taxa de Juros % (a.a.): Nominall
! 5 B000; Efativa: 5,68407: Encargos financeiros: De acorde com o ltem 5, Encargos no periodag
| de construg@o: De acordo com o item 5.1.2; Encargos no pariodo de amortizago: Prestagig
| mensal inicial (a+j) R$812 .54, Seguro: RE27 45, Tolal: R$838,59, Vencimento do r—’rimequ
1 Encargo Mensal: 25.12.2018, Epoca de reajuste dos encargoes: De acordo com o tem 6.3
! Encargos devidos pelo proponente no prazo contratado & pagos & vista pelo FGTS
(Resclugac do Conselho Curador do FGTS 702/2012): Tarila de administracao RE2 222 4G,
'! Diferencial na taxa de juros: R$16.777.54. Por forga da Lel a posse do imdvel lica
| desdobrada, tomando-se a devedora fiduciante possuidora direta & a credora fiduciarig
| possuidora indireta, sendo o valor da garantia fiduciaria de R$180.000,00; tudo dentro dag
| demais clausulas e condigdes constantes do contrato. Consultas BIBE e CNIB feitas nesta
| data n® 01???.20.01.{)5.&144. conforme Provimento n® 72/08 da CGJRJ & n® b7bd 39363
df2.7c58.3c7c, ced2 78 1e 15.52d3, conforme Aviso da CGWRJ n® 1681/14. O refendd
| & verdade e dou fé. Bu,_~ A | \.tg-' , Escrevents, mat. 84/B141, lavrei o presents atol
| Terestpolis, 06 de janeiro de 2020. EDFMS3858FLI Hhosge. |

!
| AV-3-24.083: CONSTRUCAO: (Protocolo n®* 101.836 de 24.09.2021, SELO |
| EDXX62306XNV): Procede-se a presente averbagfio, nos termos da Certidio de Habite-se
n® 3772021, expadida pela PMT em 19.07.2021, processo de vistoria n® 19158/2020, para'
constar que Mo imdval objeto desta matricula foi construideo o APARTAMENTO 003 DO/
| BLOCO 03, com a area de 45 89m7, dividide em: Dois guartos, sala de estar, cozinha, |
banheiro, area de servige coberta e drea de circulacdo. Foi apresentada RRT n®
0000009439952, expedida pele CAUMBR em 17.04.2020, assinado pelo responsdvel
técnico Bruno Mogueira Toth, Arguiteto e Urbanista, CAU n°® A80888-7. MATRICULA!
MUNICIPAL W® 01-88875-8, Cadastro n* 107502, Emolumentos cobrados conforme Lei!
Estadual 3.350/99, artigo 44. O referido & verdade & dou f&. Eu, Martha Leticia Santos de|
Almeida, Escrevente Substituta, mat. 94/8623, lavrel o presente ato. Teresdpolis, 18 da
outubro de 2021. EDYNS7974MNK i iadlistcls, !

AV-04-24.083: REMISSAD: P lo n® 103.040 de 25.11.2021, SELO EDZGD4539AME]): [

| Procede-se a presante, para constar que foi registrada neste RGI em 02.02.2022, no Livro

de Registro Auxiliar n® 3-B, 4 fls. 176, sob o n® 840, a Convengio do Condominio

Residencial Arvoredo. O referido & verdade e dou fé. Eu, % ., Escrevente, Mat. 94/22014,
E

| lavrei o presente ato. Teresopolis, 03 de fevereiro de 2022, AUD3E03JIF

|AV-05-24.083: AVERBACAQ: (Protocolo n° 115114 de 1502.2024, SELO!
|EEQE39626PD0Q): Procede-se a presente, nos termos do Oficio n® 443651/2023, expedido |
|pela credora Caixa Econdmica Federal — CESAV/BU, em 19.01.2024, para constar que o |
|processo de notificacdo protocolade no RLB. sob o n® 114.?Tjﬁai CANCELADO, por
linteresse da credora. O referido & verdade e dou fé& Eu, , Escrevents, mat. '
194/22014, lavrei o presente ato. Teresépolis, 16 de fevereiro de 2?? . EEQE39681BFI Mty
.r : -
|AV-06-24.083: AVERBACAQO: (Protocolo n® 117.805 de 02.09.2024, SELD
|EETIBTE27TJH): Procede-se a presenta, com base no art. 12, do Provimento CGJ n® |
| 02/2017 & nos termos do instrumento particular de intimag&o emitido pela Caixa Econdémica |
|Federa, através do Oficio n® 487040/2024 — CESAWELU, datado de 05.06.2024, para
constar que a referida intimacao em face de SABRINA FIGUEIREDO RABELLO, inscrita
ne CPF sob o n® 138.632.357-89, relativa ao contrato B8.7877.0729730-7, firmado am |
.!29' 11.2019, citado no R-02, foi expediga por esta serventia, tendo sido ela notificada em
| 14.08.2024, conforme Certidao de Notdicacas expedida pele RTD do Cantério do 1% Oficio
lde Terasdpolis/RJ, em 14.08.2027, p clada sob o n® 98622, registrada sob o n® 76175
| O referido & verdade & dou fé, Eu, _, Eecrevents, Mat. 834/22014, lavrel o presente
| ato. Teresopolis, 04 de setembro de 20928 EETIBB044PG] ¥Vouiiio

|

{AV-0T-24.083: AVERBAGAOD: (Prcm}.\olo n® 117.999 de 17.09.2024 - SELO |
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CARTORIO CNM: 089631.2.0024083-93
: Jaime Eduardo Simio Marcels de Paiva Fita
TERESOPOLIS Tabelido @ Oficial do Registro Subsilituta do Oficial
labelionaio & Registro de Imdveis
Fis. 02
Matricula n® 24.083 Livra Fls. Data 06.01.2020
EETIS8592DYD): Procede-se a pre . nos termos do Oficio n® 487040/2024 — CESAWV/BL,

expedido pela Credora Caixa Econdmiga Federal, em 04,09,2024, para constar que o processo de
notificacio protocolado no R.1LB. so n® 116.884, foi FINALIZADO, por interesse da credora. O
referido & verdade e dou fé& Eu, . Escrevents, mat. 894/22014, lavrei o presente ato.
Teresdpoliz, 25 de setembro de 2024, I69209NCALU £t o

AV-08-24.083: AVERBACAO: (Pro lo n® 121,102 de 23.06.2025, SELO EEVU45112YZS):
Procede-se a presente, com base na art. 12, do Provimento CGEJ n® 02/2017 e nos termos do
instrumento particular de intimacgao emitido pala Caixa Econdmica Federa, através do Oficio n®
581114/2025, datado de 15.05. 2025, para constar que a refarida intimacio em face de SABRINA
FIGUEIREDO RABELLO, inzcrita no CPF sob o n® 138.632.357-89, relativa ao contrato
B.YATT.OT29T730-T, ﬁrrnadu am 28.11.2018, citado no R-02, foi expedida por esta serventia, tendo
sido_ela_notificada no endereco do imdvel bem como na Estrada Rio Bahia, Km 61, Andradas
nesta cidade em 10,06 2025, conforme Ceftiddes de Notificacio expedidas pelo RTD do Cartdrio
da 1% Oficio de Teresopolis/RJ, em 10.06/2025, protocolada sob o n® 99686, registrada sob o n®
T7147. O referido & verdade e dou fé. Eu, . Escreventa, Mat. 84/22014, lavrel o presente ato.
Teresdpolis, 25 de junho de 2025 EEVU GATDD yPeretion-

AV-098-24.083: CONSOLIDACAD DA F‘ﬁJDPRIEDADE FIDUCIARIA: (Protocolo n® 124.627 de

18.03.20268, SELO EEXH4BBOTMKG): Pfocede-se a presente averbacio, nos termos do
Reguerimeanto, datado de 22.12 2025, expedido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, faco que,
vencida & nao paga a divida a gue se refere o R-02 acima, garantida por alienagio fiduciaria,
conforme se verifica da Certidéao lavrada por este Oficio no processo de intimagdo, a propriedade
do imovel objeto da matricula consolidou-se em nome da Fiduciaria CAIDGA ECONMOMICA
FEDERAL, ja qualificada nesta matricula, nos termos do artigo 26 da Lei 9.514/97, limitada a
consolidacio pela restricdo de levar a fiduciaria a leildo, o referi i

(trinta) dias, nos termos do artigo 27, da mesma Lel. O imposto de transmiss&o foi pago pelo DAM-
ITEBlI n* 898500, no valor de R$4.058,12, em 26.09.2025, sobre o wvalor fiscal apurado de
R%189.878,03, conforme Certid de Quntan::éu do ITBI, expadida pela Prefeitura Municipal de
Teresdpolis, em 256.02_2026. For as as consultas BIB e CNIB n® 01777.26.03.25.06,263,
nos termos do Provimento 72/0 , & n® B47b1927gh, conforme Aviso CGJR) 1681/14 O
referido & verdade e dou fé. Eu, , Awuxiliar de Cartdrio, mat. 94/25540, lavrai o presanta
ato. Teresdpolis, 25 de margo dg 2026, EEXS225682DR . «Pocito.
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