REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL
COMARCA DE ITAGUAI - ESTADO DO RIO DE JANEIRO

SEGUNDO OFICIO - REGISTRO DE IMOVEIS - 1.° DISTRITO
Titular - Ronaldo Moreira de Oliveira

LIVRO 02 - REGISTRO GERAL CNM: 089615.2.0054911-58
MATRICULA; FICHA: DATA:
54911 ) 1 08/01/2020

TMOVEL: Apartamento n® 404 - 4° Pavimento, Torre 18, Tipo 01, do
Condominio Residencial "PORTAL CAMINHOS DO SOL", localizado na
Rua Vitor Emanuel Cicaring, com as seguintes dependéncias: 01
sala estar/jantar, A&rea de circulagdo, 01 banho, 01 cozinha
conjugada com &area de servigo e 02 quartos, area privativa total
de 47,19m2, Area de uso comum de 61,0196mZ, com area real total
de 108,2096m2. Fracdc ideal de 0,002219945, formada pela Area de
terras resultante do remembramento dos lotes 173, 174, 175 e 183,
do Loteamento denominado "PARTE .NCRTE DA FAZENDA ARAPUCAIA
GUASSU™, 1° Distrito deste Municipio, com as seguintes medidas e
confrontacdes: 90,09m de frente para a Estrada Ary Parreira;
15,70m na confluéncia da Estrada Ary Parreiras com a Avenida
Victor Emanuel Cicarine (antiga Estrada do Tronco), com um raio
de 10,13m; 100,00m de fundos para o lote 172; 340,00m do lado
direito para-a Avenida Victor Emanuel Cicarino (antiga Estrada do
Tronco); 350,13m do lado esquerdo para os lotes 157, 158, 159,
160, 161 e 162, com a area total de 34.984,00m2. A unidade possuil
vaga para o estacionamento de automdvel de passeio de uso comum.
PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS E CONSTRUGCOES LTDA, CNPJ n°®
04.065.053/0001-41, com sede na Rua Padre Marinho, n® 37, 4°
andar, Sala 401, Santa Efigénia, MG. REGISTRO

ANTERIOR: matricula 41.782 dg §o Ttaguai, 08 de
“Plrotardo-g-Oficis

umsmwwoamwowo.oomHoH zomemw
DE OLIVEIRA. rps/eml

\ pl\\\ ! : Matr, 90/021
Eﬁsa;c

AVIM5491]1 (RESSATLVA)
A Hmﬂcmhwﬂmbﬂo~ procede—~se esta averbacdo para constar que’ a
unidade objeto da presente matricula trata-se de obra projetada,
em fase de incorporagio, e nic de unidade pronta, pendente de
. regularizagio registral, no que tange a sua conclusdo, nos termos
do artigo 661, paragrafos 1° e 2° da Consolidacdoc Normativa da
Corregedoria Geral de Justic¢a do Estado do Rio de Janeiro. Averbo
ainda a existéncia da HIPOTECA, registrada sob o n® 11 da
matricula n° 41.782, do livro n° 02, ficha, em 25/04/2018.
Protocolo n® 53251, fls. 20, do 1ivro R : ;
Itaguai, 15 de janeiro de 2020. O OFICIF :

MORETRA DE OLIVEIRA. CUSTAS: R$148,93. foellolA

eletrdnico n° ECZI 16441 RKJ. 2

. __— ITAGUAI - R3
AV2M54911 (CANCELAMENTO DE HIPOTECA) -

Nos termos do Contrato de Compra e Venda de Terreno e Matuc Para
Construcdo de Unidade Vinculada a Empreendimento, com ‘Fianca,
Alienacdo Fiducidria em Garantia e Outras Obrigagdes, mm\\ rsos

TT6* S
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AT &L PSHi2020

SBPE n°® 8. qmqq 0726799- m de 22 de novembro de 2019, item 1.7,
averbo o© CANCELAMENTC DA HIPOTECA constante da Av.01 desta.
Protocolo n® 53252, mwm. 20, do livro 1-C, de 08 de janeiro de
2020. 7 \m \ de janeiro de 2020. o]
OFICIA \. [ RONALDD  MOR DE OLIVEIRA. CUSTAS:
Wmu... wxm\ Ea de fiscalizagio eletrdnico n°® ECZI 16447

Titular do 2.° Oficio

—_— watr. 907021
ITAGUAI - &J
R3M54911 (COMPRA E VENDA)

Nos termos do Contrato de Compra € <msam de Terreno e Muituo Para
Construcdo de Unidade Habitacional, Alienacdo Fiducliadria em
Garantia, Fianca e Outras Obrigag¢des, Programa Minha Casa, Minha

Vida, Recursos do FGTS n°® 8.7877.0726799-8, de 22/11/2019, a BRZ.

EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES LTDA, j& qualificada, representada
por Simone Rodrigues Noronha e Shirlei Neves Guerra, conforme
substabelecimento lavrado no livro 2.165-p, fls. 056, em
17/06/2019, oriundo do mandato lavrado no livro 2.164-P, fls.
036/037 em 07/06/2019, ambos pelc 2° Tabelionato de Notas de Belo
Horizonte, MG, VENDEU o imdével objeto da presente matricula a
WALBRER MARTINS FERNANDES, brasileiro, auxiliar de escritdério e
assemelhados, portador da CI n® 29.282.773-0, do DETRAN/RJ, de
07/01/2012, CPF n°® 164.330.237-03, e sua mulher THALIS GREGORIO DE
AZEVEDO FERNANDES, brasileira, auxiliar de escritdrio e
mmmmgmwvaOmp.GOﬂﬂwaon da CI n° 30.673.293-4, do DETRAN/RJ, de
04/01/2014, <CPF n° 123.570.807-10, casades pelo regime da
comunhdo parcial de bens, residentes e domiciliados na Rua Vinte
e Seis, 1, @d. 3, Lt. 25, Boa Esperancga, Seropédica, RJ., pelo
preco de R$140.000,00 (cento e gquarenta mil reais}, pago da
seguinte forma: R$42.874,63 com recursos proprios; R$27.420,00 na
forma de desconto complemento concedido
pelo FGTS e R$69.705,37 mediante financiamento concedido pela
CAIX2A, com alienacdo fiduciaria em garantia. Avaliacdo Fiscal
R$140.000,00. ITBI recolhido pela guia n°® 0101089%3. Valor da
garantia fiduciéria: R$140.000,00. Fol apresentada dentre outras
a Certiddo Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e
'a Divida Ativa da Unido. Consulta de Informagd&c junto a
Corregedoria Geral de Justica n® 01566.20.01.10.31.563, néo
constando qualgquer registro de M:aHmUOSwUHHHQQO de bens contra o
nome da vendedgsa. mHOﬁOOOHo n® 53250, fls. 20, do livro 1-C, de

om\oH\momi 2 2\. de janeiro de 2020. ©
QFICIAL \\ R e A H.UO MOREIRA DE OLIVEIRA. CUSTAS:
Fiscaliza Eletrdénico n° ECZI

" Bel Ronalido Moreira de Oliveira

Tinstar do 2.° Oficio

———— Tt SU7 02T
. B} ITAGUAL - RJ
R4AM54911 (ALIENAGCAC FIDUCIARIA)

Continua na Ficha: 2
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MATRIGYLA: e 1305020

Pelo contrato acima citado, os proprietdrios WALBER MARTINS
FERNANDES = THAIS GREGORIO DE AZEVEDO FERNANDES, Jji qualificados,
ALIENARAM FIDUCIARIAMENTE o imbével obijeto da presente
matricula, a CAIXA ECONOMICA FEDERAL, Instituig¢do financeira
constituida sob a forma de empresa publica, pessoa juridica de
direito privado, criada pelo Decreto-Lei n°® 759/69, regendo-se
pelo Estatuto vigente na data da presente contratagdo, comn sede
em Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, gquadra 4, lotes 3/4, CNPJ
n° 00.360.305/0001-04, representada por Renata OCliveira de
Carvalho, conforme substabelecimento lavrado pelo 15° Oficio de
Notas do Rio de Janeiro, no livro 3.923, fls. 01, ato 01, em
21/12/2018, oriundo do mandato lavrado pelo 2° Oficio de Notas de
Brasilia, DF, no livroe 3.330-P, fls. 17%i, em 03/08/2018, em
garantia do empréstimo no valor de R3$69.705,37(sessenta e nove
mil, setecentos e cinco mil e trinta e sete centavos), ficando’
constituida, por este —registro, a propriedade fiducidria do
imével, devendo o empréstimo ser pago em 360 presta¢fes mensais e
sucessivas, a taxa anual de juros contratada
(%), nominal:5,5000, efetiva: 5,6407, a ser amortizado pela
Tabela Price, com a prestacdo inicial de R$412,96, vencida em
20/12/2019. mmocﬂao 0s QmBmum termos, clausulas e condigdes do

supracitado oclo n® 53250, fls. 20, do livro 1-C,
de 08/0 15 de janeiro de 2020. o]

OFICIAL MOREIRA DE OCLIVEIRA. CUSTAS:
R$51.14 y . fiscalizagio eletrdnicoe n° ECZI

1646

Tiny -U!L’ e Dml-‘

= e Matr. 90/024
AV5M5481]1 (HABITE-SE) - ITAGUAI - &J
& requerimento é feita a presente averbacio para constar que o .
empreendimento denominade "PORTAL CAMINHCOS DC SOL", encontra-se

em perfeitas condigdes de moradia e
vista a expedicdo do Habite+se .

?W&WRWUHHP&N&.W~ tendo em
(piol1e, de 04/10/2019,

processe n® 6.711/2019, da munficipzaTi } Dou fé. Protocolo n®
5347%, fls. 23v, do livro 1- y /2020. Ttaguai, 02 de
abril de 2020. s} OFICTIAL—: et RONALDO MOREIRA DE

OLIVEIRA, CUSTAS: R$148,93, mmmNWW%&&%B%&R Selo de fiscalizagdo
eletrdnico n°EDCL 86486 SJfil*%e :n"n&_-.

AV6M54911 (CONVENCAO DE CONDOMINIO)

Certifico que a Convencdo de Condeminio do empreendimento
deneminade "PORTAL CRMINHOS DO SOL", fol registrada sob o n® 480,
do livro n° 03 - Registroc Auxiliar, desta Serventia em
7400/ 2009, Protocolo n® 53480, fls.23v, de 1livro 1-C, de

Continua no verso...
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RICORA: FICHA: DATA:
/54911 %\\ 2V j 02/04/2020
/[ : E_\ _
25/03/2420 . e i, 02 de abril de 2880 4 C
OFICIAL. - RONALDO MORETRA DE - OLIVEIRA. CUSTAS:
R324, 73. SseAT O\H&o k. Selo de fiscalizagdo eletrdnico n® EDCL

86486 SJC Bel® @E&&aﬁ&& Ofiveira Soares
Substiruta do Tiular
Mair. 94/11.948 - CGJRJ

27 Gficto de lagual - RJ

AVIM54911 (RESULTADC DE HZ..H_HEOWO EXTRAJUDICIAL HH..HH.M:@ZHDWV

Averbo o© resultado NEGATIVO das intimag¢des dos devedores

fiducidrios WALBER MARTINS FERNANDES e sua mulher THATS GREGORIO

DE AZEVEDO FERNANDES, conforme <certiddo do RTD prenotacéo

n® 41.503, «registrada sob ©o n® 37.134, em 23/01/2025, desta’
Serventia, bem como certidio do 2° Oficio de Registro: de Titulos

e Documentos de Seropédica, RJ, registro 6256, de 23/01/2025 (nio

localizados).  Averbo ainda a notificagdo através de EDITAL

publicado em Diario Oficial Eletrénico em 11/ 12 e 13/03/2025,

tendo . transcorrido o praze sem purgagioco da mora, ficando

estabelecido o Termo para Consclidacio da Propriedade Fiduciaria.

Base de Calcule R$2.660,45. Protocolo n® 612%0, fls. 127, do

livro '1-C, aguai, 28 de abril de 2025. Dou fé. O
OFICIAL VINATLDO MOREIRA DE COLIVEIRA. Matr. 90/021. °

CUSTAS \\an Bﬂ-w\amm. Seleo de Fiscalizagio Eletrdénico
n° EEUL onsulte em http://wwwid.tjrj.jus.br/Portal-
Extraj Bel. Ronaldo Moreira de Oliveir
Titular do 22 Oficio
Wiatr.: 90/021
~TTAGUAT - RJ

AV8M54911 (CONSOLIDACAQO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA)

Tendo em vista o procedimentoc para consolidag3o da propriedade
fiduciaria, contendo os seguintes documentos: 1) Requerimento de
28/11/2025; 2) Notificagdoc Extrajudicial do RTD prenctacéo
n® 41.503, registrada sob o n°® 37.134, em 23/01/2025, desta
mwhdmﬁﬁu..mm bem como certiddo do 2° 0Oficio de Registro de Titulos
e Documentos de Seropédica, RJ, registro 6256, de 23/01/2025 (ndo
localizados), e ainda a notificacd3o através de EDITAL publicado
em Didrio Oficial Eletrénico em 11/ 12 e 13/03/2025, tendo
transcorrido o- prazo sem purgacio da mora, ficando estabelecido o
Termo para Consolidacg¢io da Propriedade Fiduciaria; 3) Guia de
ITBI "n® 1015063, devidamente gquitada, tudo em atendimento ao
artigo 26, paragrafos 1°, 3°, 4° e 7°, da Lei 9.514/97, averbo a
OOZmOH.HU?OMO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, j&4 qualificada, que passa a figurar como
proprietario do imével objeto  desta. Avaliacao Fiscal
R$146.762,13. \mm\uny Nm)mmm\.wmo Protocolo n° 63596, fls. 156, do
livrs 1-C; & i, 12 de dezembro de 2025. o]

OFICIAL $6~ MOREIRA DE OLIVEIRA. Matr. 90/021.
CUSTAS: Selo de Fiscalizagdo Eletrdnico
n°® EEXB/ fte em http://wwwd.tjrj.jus.br/Portal-.

el Rorallo e de ORI
Continua na Ficha: 3 z%_ %nwmma
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~ MATRICULA: " FICHA: DATA:
- 54911 3 - 12/12/2025
Extrajudicial.

.P<wu__—m.hw“_.u. (CANCELAMENTO DA ALIENACAQ FIDUCIARIA)

A requerimento instruide com documento hébil e em virtude da
consolidagéo da -propriedade fiduciédria acima, averbo o
CANCELAMENTO DA ALIENAGAO FIDUCIARIA registrada sob o n° 04
desta. Base de Célcul Wmmw qom wq Protocolo n° 63596,

o]
fls. 156, do livro 1 Ve aefial, 12 de dezembro
de 2025, O OWHOHPH\ \\ ONAFDO MOREIRA DE OLIVEIRA.
Matr. 90/021. 6 2.4 lbg/ryok/ldp. Selo de
Fiscalizagidco MHm o : o 43385 EDW. Consulte em
http://wwwd.tirj.p0s. —“Extrajudicial. @&ﬁ%@gﬁa%om&& :
T
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