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CNM: 093344.2.0258706-91
—— MATRICULA —

A 4° OFICIO DE REGISTRO DE OATA
SN S IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 258706 13/03/2019
: CNG 093344
Livro n® 2 - Registro Geral
IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,00339 que corresponderd ao
Apartamento 502 do Bloco 07 ( com direito ao uso de uma vaga de garagem

de n°192) do Prédio a ser construido sob o n°397 pela Rua Aporuna, do
Empreendimento denominado "RESIDENCIAL Riviera", a ser construido no
terreno designado por Lote 14 da Quadra 2 do PAL 5822, com
area construida/edificada de 14.507,94m2 e &rea total construida de
14.507,94m2, na Freguesia de Santa Cruz, medindo o terreno no todo
60,00m de frente para a Rua Aporuna, 50,00m de extensdc na linha dos
fundos, 316,00m a direita e 292,00m & esquerda, confrontando a direita
com os lotes 06, 07 e 08, da Imobilidria Comercial Vieira Sobrinho S.A
ou sucessores, 09, 10 e 11 de Antonio Moyses Teixeira Braga ou
sucessores, 12 da referida Imobilidria e 13 reservado para a Igreja, a
esquerda com o lote 15, também de Antonio Moyses Teixeira Braga cu
sucessores, e nos fundos com terrenos de propriedade de José Correia
Teixeira ou sucessores; tendo o referido imével: Area Privativa Total
de 58,21m2; Area de Uso comum de 7,7481; Area Real Real de 65,9581.
Possuindo o empreendimento 212 vagas de veiculos................covu....
PROPRIETARIA/INCORPORADORA: RESIDENCIAL RIVIERA INCORPORAGOES SPE LTDA,
com sede nesta cidade, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 31.825.080/0001-48.
Adquirida a fracdo do terreno do casal de PRISCILLA CUNHA PROTASIO,
conforme escritura de 08/02/2019, do 1° Oficio de Notas desta cidade,
L°5669, fls.127/128, registrada sob o 13 da matricula 55499 em
27/02/2019, memorial de incorporacdo registrado sob o R-14 da citada
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AV - 1 - M - 258706 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdoc Normativa do Estado de Rio
de Janeiro, fica consignado que o imével desta matricula se configura
como futura unidade auténoma, estando inserido em obra projetada e

pendente de regularlzagagm a%&wno que tange & sua conclusdo.Rio
l M

de Janeiro, RJ, 13/03/2019.

23848
AV - 2 - M - 258706 - AFETACAO:
matricula 55499 em 13/03/2019 que: Pelo Requerimento de 08/02/2019, a
proprietéria, jé qualificada, submeteu a incorporacéo do
Empreendimento do qual o imdével desta matricula faz parte ac regime de
afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménic de afetacdo o conjunto
de bens, o terreno e as acessdes, o0s direitos e obrigagdes vinculadas &
incorporagao imobilidria, bem como os demais bens e direitos a ela

Consta averbado sob o AV-15 da

vinculados déstinam-se Gnica e exclusivamente & consecucdo da
Incorporagao do Empreendimento e a entrega das unidades imobilidrias
aos futuros adquirentes e manter-se-do apartados, tornando-se

incomunicaveis em relagdo aos demais bens, direitos e obrigacgdes do
patriménio geral da incorporadora.Rio de Janeiro, RJ, 13/03/2019. ©
OFICIAL.

Continua no verso
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94-23848

AV\—"3 - M - 258706 - ENQUADRAMENTO: Consta averbado sob o AV-16 da
matrlcula 55499 em 13/03/2010 que: De acordo com Requerimento de
08/02/2019 e declaracdo de enquadramento da Caixa Econdémica Federal
datada de 22/03/2017, verifica-se que o Memorial de Incorporacgéao
objeto do ato precedente estd enquadrado no ambito do Programa Minha

PMOM Mathﬂliﬁ%da‘wﬁmﬁo pela Lei 11.977/2009.Rio de

-23848
AV - 4 - M - 258706 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada na
Ficha Auxiliar n°2494, a Convencdo de condominio do imével desta
matricula. (Prenotagdo n°678271 de 13/02/2019) (Selo de fiscalizacdo. |
eletrénica n°ECWP 29359 UWV).Rio de Janeiro, RJ, 13/03/2019[ 4 Qrte ins MOILEIE

LISVOHLD

SN, 0823344.2. 025872069
Alve aboncelgaﬁ
Escrevente
trigala:

ﬁtnguia 94-23848

R -5 -M~ 258706 - HIPOTECA: Pelo Instrumento Particular de BRbertura
de Crédito e Mituo, para Construcdo de Empreendimento Imobilidrio
com Garantia Hipotecdria e outras avencas datado de 09/09/2019, a
proprietaria j& qualificada, deu dentre outros o imével desta matricula
em hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF e
filial nesta cidade, Ainscrito no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em
garantia do pagamento do empréstimo e demais obrigacdes assumidas no
citado contrato, sendo [} valor do financiamento de
R$20.275.157,73; Valor da Garantia Hipotecaria no valor de
R$41.789.000,00(incluido nestes valores outros imédveis); Sistema de
Amortizagdo: SAC; Prazo Total de Construgdo/Legalizagdo: 36 meses;
Prazo Total de Amortizagdo: 24 meses, & taxa nominal de 8.0000%a.a.,
efetiva de 8.3000%a.a. e demais condigdes constantes do titulo.
(Prenotagdo n°684275 de 26/09/2019) (Selo de fidls 6mk§@étr6nica
n°EDDO 56246 WEQ).Ric de Janeiro, RJ, 08/10/2019. © ¢r
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AV - 6 - M ~ 258706 ~ DESLIGAMENTO DE HIPOTECA: Fﬁ;?'o imével desta
matricula desligado da garantia hipotecéaria objeto do
R-5, face autorizagdo dada pela credora no instrumento particular de
22/11/2019, que hoje se arguiva. (Prenotagdo n°687863 de 26/12/2019)

e ;-m&$gtron1ca n°EDHH 43682 XXD). Rio de Janeiro, RJ,
09/01/2020. O O HETAE .

R-7-M-~=- 8706 - COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de
22/11/2019, a proprietaria ja qualificada, vendeu a fracdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido a JOSUMAR
DE LIMA GUEDES JUNIOR, brasileiro, promotor de vendas, solteiro,
identidade n°120445424, expedida pelec DETRAN/RJ, CPF/MF scb o
n°087.871.887-75, residente nesta cidade. Valor do imével atribuido
pelos contratantes: R$142.000,00(sendo com utilizacido dos recursos da
conta vinculada do FGTS, no valor de R$5.193,91, e recursos concedidos
pelo FGTS na forma de desconto no valor de R$16.586,00). Isento de
imposto de transmissdo, conforme guia n°2295819. (Prenotagdo n°687863,
em 26/12/2019) (Selo de fiscalizagdo eletrénica n°EDHH 43683 MNK). Rio
de Janeiro, RJ, 09/01/2020 Mathe méﬁﬁwmm%
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AV - 8 ~ M - 258706 - FUNDO DE GARANTIA: Pelo in: nto
22/11/2019, objeto do R-7, fica averbado que a utilizaca

_______________ -ﬂu—.v & -~

GARANTIA POR TEMPO DE SERVI(,‘.O, ndo permite ac comprador OSUMAR DE LIMA
GUEDES JUNIOR, j& qualificado, negociar o imdével desta matricula com
terceiros utilizando o mesmo recurso, pelo prazo minimo de 3 (trés)
anos, a contar da data do citado instrumento. {(Prenotagdo n°687863 de
26/12/2019) (Selo de f:l.sc maeletronlca n°EDHH 43684 AGV). Rio de
Janeiro, RJ, 09/01/2020. }Fﬁ&&&e i
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ula: 94-23849
R - 9 - M - 258706 - ALIENACAO FIDUCIARIA: Pelo instrumento particular
datado de 22/11/2019, o adquirente do R-7, deu a fragdo do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em
alienagdo fiducidria a CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede en
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04,
em garantia da divida de R$101.636,26, a ser paga em 360 prestacdes
mensais e consecutivas, calculadas pelo plano PRICE, vencendo-se a 1?2
em 23/12/2019, no valor de R$550,28, a taxa nominal de 4,5000%a.a.,
efetiva de 4,5939%a.a e nas demais condicdes constantes do titulo.
(Prenotagdo n°687863, de 26/12/2019) (Selo de fisdd) a',nagﬁbﬁ&ﬁﬁfonlco
n°EDHH 43685 NEL). Rio de Janeiro, RJ, 09/01/2020. TEsEBbnte
pricuta: 94-23848
AV - 10 - M - 258706 - CONSTRUCAO: Pelo requeriment™” de 11/03/2021,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n®25/0101/2021,
de 02/03/2021, hoje arquivados, verifica-se que de acordo com o
processo n°02/270008/2018, o imdével da presente matricula, teve sua
construgdo concluida, tendo sido o "habite-se" concedido em 02/03/2021.
Dispensada a apresentagdo da CND do INSS relativa a obra, conforme
provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.0.E em 21.06.2013 ( Prenotacio
n°699068 de 12/03/2021) (Selo de fiHMwJWﬁgﬁgm@ﬁﬁtronlca n°EDOH 32158
FRS) . Rio de Janeire, RJ, 12/04/2021.0[ OFsdeidk
kB 90-23048
AV - 11 - M - 258706 - INTIMACAO PORMBDITAL: Na qualidade de credor
Fiducidrio, o credor j& qualificado, através do Oficio n°542114/2024 de
18/11/2024, e face notifica¢des promovidas pelo mesmo com resultado
''NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do Paragrafo 1°
do Art. 26 da Lei n°9514/97, a Intimacdo via edital dola) devedor{a)
fiduciante JOSUMAR DE LIMA GUEDES JUNIOR, CPF/MF sob o n® 087.871.887-
75, Publicados em 08/04/2025, 09/04/2025 e 10/04/2025, para purga da
mora objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de
mora no prazo legal.
Prenotacdo n®733798 de 21/11/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEU0 32885 QTK. Ato concluide aos 26/05/2025 por Roberta Oliveira
(94/24150) .

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/WPEWQ-7JNPW-4GFH5-CDCYX

AV - 12 - M - 258706 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
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purgacdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta matricula,
em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n°® 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigagdo de
promover leildo publico do imével dentro de 30 dias contados da data do
registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997). Imposto isento pela guia
n°2844866. _
Prenotacdo n°741503 de 28/07/2025. Selo de fiscalizagdo eletrénica
n°EEXF 50576 ZAP. Ato concluido aos 01/09/2025 por Diego Mattos
{(94/14146).

AY - 12 o M - 2ROT7NE - CANMORTAMDOTA DE DRADRTENANE TTINIIOTADR
v o ol Fyy DO TG B R T e o R g g R A

T
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdo de
consolidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiduciédria objeto da presente matricula.
Prenotacdo n°741503 de 28/07/2025. Selo de fiscalizagdo eletrdnica
n°EEXF 50577 GDZ. Ato concluido aos 01/09/2025 por Diego Mattos
(94/141448) .

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo
juridica da mesma, bem como todos os eventuais énus e gravames, agdes reais e pessoais
reipersecutorias ou indisponibilidades existentes sobre o iméwvel, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as
prenotagdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emiss&o. Informa que o
4° RGl situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www.4rgiri.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 02/09/2025. Apresente certiddo foi confeccionada e
assinada digitalmente as 11:09h.

EmolumentosiLei 6370/12] FETJ |FUNDPERJ FUNPERJ:FUNARPEN ISSQN SELO DEFISCALIZAGAO | TOTAL

R$
6,51

R$ 10860 R$2,17 R$21,72) R$543 R$543 R$ 5,83 R$ 2,87 R$ 158,56

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico

Consulte a validade do selo em:
http://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

EFS-
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