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area privativa coberta padrao de 43 29m* sem area privativa coberta padrio diferente ou
descoberta real e equivalente de construgio, area privativa total real de 43,29m°, area
privativa total construida de 43,28m®, area de uso comum total real de 34 98m?, area de uso
comum fotal construida de 12,64m* area real total de 78 27m® perfazendo area total
construida de 5583m* a ser edificado no Lote 02 com area de 16.292 9Tm? sendo
99 57m de frente para a Estrada Boa Esperanga, e 162 30m pela lateral direita
confrontandoe com o Lote 01, & 201.90m pela lateral esquerda confrontando com a Avenida
Cardoso Martins (esguina com a Estrada Boa Esperanga, subordinada a um raio de 5 71m)
e B8,09m na linha dos fundos confrontando com a Area B10, situado no Bairro Bom Pastor
(lei municipal n® 725/98), neste municipio @ Estado; oriundo do Desmembramento da Area

214.00m de frente para a citada Estrada Boa Esperanca, 201,80m na lateral esquerda
confrontando com a Avenida Cardoso Martins, 176,00m na lateral direita confrontando com
a Fazenda Solidao ou sucessores, & 199,60m na linha de fundos confrontands em 3 lances:
52,60m confrontando com a Area B9, 147,00m confrontando com a Area B10 e 10,00m
confrontando com a Area B10, situado neste municipic e Estado, averbado sob o AV-2,
datado de 14.12.2017, da matricula 14.777, desta Serventia, conforme Ceridao de
Desmembrameanto n*27O/SEHURBIZ017, emitida em 0811 2017 pela Secretaria de
Habitagio e Urbanismo da PMBR, assinada pela Secretaria Adjunta de Habitacio e
Urbanismo, Vivian Souza Vilar, matricula 80/041951, com firma reconhecida, e Planta para
Desmembramento assinada por Jorge Luiz Cergueira Campos, CALUR.J A3081-9, autor do
projeto de desmembramento, aprovada pelo engenheiro civil da PMBR, Femando Antonio
Martins Duarte Junior, Mat. 11/017 880, chafe da Dw. de Analise e Licenciamento e por
Reginaldo Ferrgira Gomes, Secretano Municipal de Habitagdo e Urbanismo, mat. 11/16122,
com firmas reconhecidas, através do Processo n®12/000620/2017, autuado em 09.06.2017,
em nome de Jean Guagni Dei Marcovaldi, ermn que & requerente Direcional Engenharia 5.A;
de propriedade de CONSTANTINA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita
no CHNPJ /MF sob o n"27 487 .586/0001-55, com sede na Rua dos Otoni, n®177, Santa
Efigénia, Belo Hornzonte, no Estado de Minas Gerais, havido por Escritura Pdblica de
Compra e Venda, lavrada em 10.11.2017, as fls. 034-F/038-F, neo Livro 290-N, bem como
Escritura Publica de Aditamento, lavrada em 14.11.2017, as fls. 82/84, no Livro 2890-N, e
Escritura Publica de Aditamento, lavrada em 2511 2017, as fils. 022-F/023-F, no Livro 291-
M, todas do Cartéric do 1° Tabelionato de Motas de lgarapé, no Estado de Minas Gerais,
devidamente registrada sob o R-1, datado de 14.12.2017, da maftricula 14.777, desta
Serventia, O Memaorial de Incorporagido do empreendimeants que recebera o nome “VIVA
VIDA ALEGRIA", devidamente registrade no R-1, datado de 14.08.2018, da matricula
14,7789, desta serventia, aprovado através do processo n® 12/000098/2018, conforme
Ceriddo de Aprovacho de Projeto n™47/SEHURB/2018, emitida em 25.07.2018, expedida
pela Prefeitura Municipal de Belford Roxo, Secretana Municipal de Habitagio e Urbanismo,
assinada pelo Secretario Municipal de Habitacdo e Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes,
mat. 11716122 SEHURB, conforme Processo n® 12/000096/2018, autuado em 08.02.2018:;
Alvara Concedido n®. 020/G5/2018 de Licenca de Construgio, emitida em 21.06 2018 pela
Prefeitura Municipal de Belford Reoxo, Secretaria Municipal de Habitagio e Urbanismo,
assinado pelo Chefe da Div. de Analise e Licencamento, Engenheiro Civil, Fernando
Antonio Martins Duarte Junior, Mat. 11/017 880, @ pelo Secretario Municipal de Habitagio e
Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes, Mat 1116122 SEHURB, e declaragio da
proprietarigfincorporadora de que a Licenca de Instalaclo serd apresentada até a data em
que for solicitada a averbagdo do habite-se. O empreandimento possui um total de 203
vagas de garagem numeradas e distribuidas na area de uso comum, sendo 203 vagas
numeradas sob n® 01 ac n®. 203, das quais 12 vagas s3o destinadas ao uso de pessoas
Fortadoras de Necessidades Especiais (PNE) numeradas sob o n®. 187, 188, 188, 190, 191,

"»_192' 196, 197, 188, 198, 200 e 201, As vagas sdo externas, livres e descobertas, e ndo sio J
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vinculadas as unidades autdnomas (apartamentos), mas todas possuem direito a sua
utilizagio de acordo com a ordem de chegada, na forma do art. 1° paragrafo terceiro da
rminuta da Convengdo de Condominio. Os proprietarios de unidades autonomas, Portadores
de Mecessidades Especiais, terSo prioridade na utilizagio das vagas destinadas &s pessoas
portadoras de necessidades especiais. A hipoteca registrada sob o R-4, datado de
28.03.2019, da supramencionada matricula n.® 14 779, foi devidamente cancelada sob o AY-
283, datado de 186.03.2020 Belford Roxo, 19 de Margo de 2020, Eu.F—1Eduardo
Ferreira do Amaral), Escrevente, Matricula 94/20936, digitei. Eu.__ <) (Patricia Guimaries
de Medeiros), Escrevente, Matricula 94/1B996, confen \

R-1 —17.984 — (Prot.: 50.459) - COMPRA E VENDA - Nos termos do Contrato de Compra e
Venda de Terreno e Mutuo para Construgio de Unidade Habitacional, Alienacao Fiducidna
| em Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMW) -
Recursos do FGTS com UWlizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS dois)
Devedor(es) - Contrate n®8.7877.0725203-6, datado de 04122019, a proprietaria
CONSTANTINA EMPREEMDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, acima qualificada, vendeu o
imével objeto da presente matricula para EDUARDO BITTENCOURT DE ALMEIDA,
brasileiro, solteiro, motonsta, portador da Carteira de Identidade n®114784853, expedida
pala Secretaria de Estado da Casa Cwil/lRJ, inscrito no CPF/MF sob o n"088.934 257-18,
residente e domiciliado em R Jose Ferreira Murro, 989, Apapt 202, Lt 14, Miguel Couto,
Mowva lguagu, neste Estado, pelo valor de R$133.000,00, sendo composto mediante: Valor
do financiamento concedido pela credora; R$70.950,00;, Valor dos recursos Proprios
R%$24 791,08, Valor dos recursos da conta vinculada de FGTS: R$22.300,91 e Valor do
desconto complemento concedido pelo FGTS/Unigao: RE14.868,00. Valor da aguisigio do
Terreno: R$11.513 86 Valor Global de Venda do empresndimento: E a soma do valor de
todas as unidades individuais integrantes do empreendimento. Mos termos do art. 3° da Lei
Complementar n®103 de 30 de setembro de 2009, o ITBl n*72.06.020.001.61.2 teve sua
aliguota reduzida a 0%, conforme Certiddo de Isengdo do ITBl expedida em 30.01.2020
pela PMBR/SEMFA, firmada pelo Diretor de Receitas/SEMFA-PMBR, André Brasil Tavares,
mat. 11/4731, aqui argquivada. Belford Roxo, 19 de Margo de 2020 Eu, =)~ (Eduardo
Ferreira do Amaral), Escrevente, Matricula 94/20036, digitei. Eu,__£ {Patricia Guimaraes
de Medeiros), Escrevents, Matricula 24/18996, conferi Selo Eletrénico NOmero:
EDIZT3488-HOM

Emoiamenion (Esbsing @ vaionsa| Ao READ 15 Guas REAAAT Arg RET 10 Boscs BT Ad Pown RETE A7, Somoonl AEET3.403, FET) AET7E B8, Furilpesd) RBLLET
Fungssf] Flel 87 Furipes AE3493. Le 8370N2 2% MEVES!, Lie T128M5 S8 WSS TO Moks MSODE Diel RITE0M; Tolw A1 MA0F IR CCNRJ
RRIME 0 03 18 0f 183

R-2 — 17.994 — (Prot.. 80 489) — ALIENAGAO FIDUCIARIA - Nos termes do titulo supra, o
devedor fiduciante, EDUARDO BITTENCOURT DE ALMEIDA, acima qualificado, alienaram
o imavel objeto da presente matricula & credora fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
inscrita no CNPJ n°00, 360 305/0001-04, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Iotes
3/4, em Brasilia-DF, em garantia da divida de RE70.950,00, resgatavel no prazo de 360
meses, palo Sistema de Amortizagao PRICE, a taxa anual de juros nominal de 4,5000% e
efetiva de 4 5939%, a ser paga em prestacies mensais e sucessivas, vencendo-se a
primeira em 11.01.2020, no valor de R$379 40, de acordo com o item 5. Epoca de Reajuste
dos Encargos de acordo com iterm 6.3 Valor da Garantia Fiducidria: R$133.000,00. Belford
Roxo, 19 de Margo de 2020 Eu,. =2~ (Eduardo Ferreira do Amaral), Escrevente, Matricula
94/20036, digitei. Eu, -‘g (Patricia Guimaraes de Medesiros), Escrevente, Matricula
S94/180996, conferi Selo Elotronico Numero: EDIZ73489-ZBA

Emmchureros Mebea @ vilcres]. Sl RESTD IS, Do REDD0, A ASO00. Susce MECOD Pren R0 D0 Subioist RES0T 73 FETS RESD A5 Furcpen REH M
Furper] AS38 M Funerpen REF030 Lad & 37047 3% READAA, Lai THREHE 5% AEET.23. idne R0 00, Dwl ASO DS Tow REF1T 08

AV- 3 - 17.994 - (Prot.. 61.687) - AVERBAGAO — Procede-se a presente averbagdo para
fazer constar que o legradouro do imével objeto da presenta matricula, foi retificado no A\-
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-
403, da matricula 14.779, desta serventia, sendo o logradourg correto do imovel objeto da
res matricula, RUA HGRIZONTE no bairre SANTA AMELIA (Lei Municipal
N7 25/ municipio de Belfor e nao come censtou no caput ente matricula,
bem como a retificaclc do rnemorial de incorporagio do Empreendimento denominado

"CONDOMINIO VIVA VIDA ALEGRIA™ devidamente registrade no R-1, datado de
14.08 2018, da matricula 14 779, desta serventia & AV-403 datado de? 2021 todos da

matricula 14.779, desta serventia, Balford Roxo, 27 de maio de 2021. E ~it(Daniele da

Silva Paredes), Escrevents, Mat 94714855 digitei. Eu, (Arleide Almeida de
Carvalho), Escrevente, Mat. 94/20248, conferi. Selo Eletrénico Namero: EDURG62560-
RVD

Ermaunentos abe0s & vioess) Ao RESE 05 Gums RS0 00, seq Rl i a sca REDLOD. Pran R3000 Suticls Ht 506 FETJ RET8.01. Fundpen B2 12, Fuigs
REZ TE Furampss RI3.I0 La 6370012 2% A1 W0 L 7 17001 5 RED IS, Moum B30 00 Dest R8GO0 Tow RETT

AV-4 — 17894 - (Prot: 84.117) - AVERBAGAO DE HABITE-SE - MNos termos do
requenmento, com firma reconhecida, datado de 15.07.2021, firmado por CONSTANTINA
EMPREEMDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, acima gualificada, na gualidade de
proprietaria e incorporadora do empreandimeanta VIVA VIDA ALEGRIA, acima descrito,
firmade por seaus procuradores, Filipe Celso Torres, brasileiro, solteiro, advogado, inscrito na
OAB/RJ sob o n® 203,501, inscrito no CPF sob o n® 132.553.237-11, & Evelin Luisa Costa
Caboclo, brasileira, analista de incorporacao, casada, portadora da careira de identidade
n*21.162.497-8, expedida pelo Detran/Rd, inscriia no CPF sob o n® 123.142.167-33, ambos
com enderego comercial na Rua da Assembleia, n®98, sala 2001, Centro, Rio de Janeiro,
neste Eatado, conforme Procuragio lavrada em 27.05.2021, &s Fis. 84, Livro 2442, no
Cartorio do 9° Oficio de Notas da Cidade de Belo Horizonte, no Estado de Minas Gerais,
instruidc com a Ceriddo de Habite-se n"158/SEHURB/2021, expedida pela
PMBR/SEHURE, em 18.06.2021, assinada pelo Secretario Municipal de Habitagao e
Urbanismo, Reginaldo Ferreira Gomes, matl. 11/18122, dispensada a apresentacac da
CHMD/INSS com base no Provimento CGJ n®67/2013, procede-se a presente averbacao para
fazer constar a cunﬁtrucau do Apartamento n?202 do Bloco n®16 do Predio n® 855, com
area de 43,29m?, com inscrigao imobiliaria n?998451, edificado no Lote 02, da Rua Belo
Horizonte, no Bnirra Santa Amelia (Lei Municipal n® 725/98), neste Municipio e
Estado: licenciado e wvistoriade através do processo n® 12/0000096/2018, autuads em
08.02.2018, recebendo seu respectivo HABITE-SE. em nome de CONSTAMTINA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, confor a documentacio aludida e agui
arquivada. Belford Roxo, 05 de uulubm de 2021. E <+ (Daniele da Silva Paredes), |
Matricula 94/14855, digitei. Eu, 4] (Arleide Almeida de Carvalho), Escrevente, Matricula
94/20246, confer. Selo Eletronico Numem EDXGB7122- HLG

Emolumsnios fishalss & valorss) Ao REST.74: Pren tab 2043 AR 00, Guas Fba.c. Aiurr: IS0 00, Busca b Blolal FE2TY 8D PETI MES4 X Fundgsrn
Fili3 86 Funppe BEN S8 Fusgepgn MEIDBE Lo 8 370017 3% PSR4 Lp 7150 1s BEo4 o0 Toly BEaas

AV-5 - 17.994 - (Prol: 64.146) — AVERBACAO DE REMISSAQ — Procede-se a presente
remiss3o para fazer constar a Convengao de Condominig do Empreendimento denominado
WIVA VIDA ALEGRIA" devidamente registrada no Livro 3 - Reqistro Auxiliar, sob n, "86,
data em 19102021, neste cartorio. Beliord Roxo, 19 de CQutubro de 2021.
E:r,é-h—- (Daniele da Silva Paredes), Escrevente, Matricula 94/14855, digitei.
Ed,_, 3.3 (Arleide Almeida de Carvalho), Escrevente, Matricula 94/20246, canferi. Selo
Eletronico Numero: EDKG&BBSS VCM

Emchumanion (iafeing & uakatea); Ais R4, 14 P 1an 2043 A3 wi FISO 0. Aorpare: S0 00; Buscn IS0 00 Subioisd FEEE_ 4 FET.0 B4, A5 Fuscps: RRo 45
Funped A6 ot Fynarpen: AE0 38 L 637012 2 . 150 U0. Lai 713 n 5 3048, Tou B313 .88

AV-B - 17.994 - (Prot.: 71.664) - CONSTITUICAD EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Mos termos do requerimento, datado de 09.02.2024, firmado, com fulcro no art. 26, §1° da
Lei 9.514/97, pela credora fiduciaria, Caixa Econdmica Federal, qualificada sob o R-2 da
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presente matricula, representada por sua procuradora, Flavia Andrade Bezerra de Melo,
inscrita no CPF/MF sob o nP633.727.623-04, conforme Oficio n®431110/2023 Caixa
Econdmica Federal - CESAV/BU, tendo sido procedida a intimacao pessoal do devedor
fiduciante, EDUARDO BITTENCOURT DE ALMEIDA, gualificadoe no R-1, gque restou
Negativa, na forma do art. 26, §4° da Lei 9.514/97, pois, nas trés tentativas realizadas no
enderego indicado na notificagio, o devedor ndo fol localizado, por encontrar-se ausente,
conforme Certidao expedida em 02.07.2024 pelo Registro de Titulos e Documentos do
Cartorio do 3% Oficio de Justica de Belford Roxo, procede-ge a presente averbagio, nos
termos do art. 12 do Provimento CGJ n®02/2017, de 01.02.2017, para constituir em mora
o devedor fiduciante, EDUARDO BITTENCOURT DE ALMEIDA, dando publicidade &
existéncia do procedimento _em curso, aggegurgngc direitos de terceiros interessados e
estabelecendo o termo_par neolid ropri elo fiducidrio (art. 26, §7° da
Lei 9.514/97). Belford Roxo, 27 de Agosto de 4. Eu, S (Jéssica Carvalho da Siiva).
Escrevente, Matricula 94/20937, digitei. Eu, ~ (Nicole de Figueiredo Teixeira do Valle),
Escrevente, Matricula 94/20934, conferi. Selo Eletrénico Numero: EEUF13619-GAN

Emahpramca [istale & vaioees)” Am RESER ). Comunicagies RE0.GD. Pren. REZD 4. Sulncinl RS 37 FETJ A1 18,26 Fendgesr| REIS B8 Furgern Ri20 848
Eursugen S04 L 0370013 2% ME100Z L TIZOVLS 5% OISA1 71 Ol ED.O0 Selcw IS Tosal ASEY) 1D

AN-T  17.984 - (Prot.: 76.588) - CONSTITUIGAD EM MORA DO DEVEDOR FIDUCIANTE -
Mos termos do requerimento, datado de 14.08.2025, firmado, com fulcro no art. 268, §12 da
Lei 9.514/97, pala cradora fiduciaria, Caixa Econdmica Federal, qualificada sob o R-2 da
presanta matricula, representada por seu procurador, Leni Franco Dias, inscrito no CPF/MF
sob o N"568.735.818-68, conforme Oficio n°619035/2025 Caixa Econdmica Federal, tendo
sido procedida a intimagao pesscal do devedor fiduciante, EDUARDO BITTENCOURT DE
ALMEIDA, gualificado no R-1, gue restou Negativa, na forma do art, 26, §4° da Lei
9.514/97, pois quanto ao enderego indicado, o notificado ndo foi localizado, por estar
ausente, astando em lugar ignorado, conforme Certidao expedida em 20.10.2025,
cerificada pelo Registro de Titulos & Documentos do Cartorio do 3° Oficio de Justica de
Belford Roxo, nos termos do art. 12 do Provimento CGJ n°02/2017, de 01.02.2017, para
constituir em mora o devedor fiduciante, EDUARDO BITTENCOURT DE ALMEIDA,

dando publicidade & existéncia do procedimento em curso. assegurando direitos de
terceiros interessados e estabelecendo o termo para A consclidagio de propriedade pelo
f_nc_gc_a&?_ {art. 26, §7° da Lei 9.514/97). Belford Roxo, 11 de Dezembro de 2025.

u, (Wandersen de Souwza Landulpho), Escrevente. matricula 94/25505, digitei.
\ (Marcels Martins de Souza), Escrevente, Matricula 94/25807, confari. Selo
Elntrﬂnjco Numero: EFAXB0093-KBW
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AV-B8 — 17.994 - (Prot.: 77.989) - CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE - Nos termos do
requarimento apresentado pela Caixa Econdmica Federal & Oficio n"619035/2025 - Caixa
Econdmica Federal - 1, datados de 15.01.2026, representada por sua procuradora Daniele
Fydryszewski Vilasfam, inscrita no CPF/MF sob o n®086.180.590-72, coordenadora Centr.
Filial, tendo sido procedida de notificagao do devedor fiduciante, EDUARDO BITTENCOURT
DE ALMEIDA, qualificado no R-1, conforme notificacao extrajudicial, ora arquivada, e nao
purgada a mora, com editais de intimagdes publicados através do  sile
www. registrodeimoveis.org.br, Sistema de Reqgistro de Imdveis Eletrdnico - Diario do
Registro de Imoveis Eletronico, sob as Publicagbes n™731/2025, datada de 31.10.2025,
n*1732/2025, datada de 03.11.2025 e n®1733/2025, datada de 04.11.2025 em obediéncia
ao artigo 26, §§ 17 a 7°, da Lel n® 9.514/1997, procede-sa a presente averbacao para
consolidar a propriedade do imdvel da presente matricula, em favor da credora fiduciaria
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada no R-2. O ITBI n°72.08.024.012.996.3 foi
pago em 07.01.2026 no valor de R$5.592.34, através do DAM n"64955041, sendo seu

-,

-




3° Oficio de Justica de Belford Roxo-RJ
Seni¢o do Registro de Imoweis

José Luis Ferreira Dos Santos
valide aqui Responsavel Pelo Expediente
este documento Av. Benjamin Pinto Dias 1130, Centro, Belford Roxo / RJ
E-mail: 3oficiodejustica@uol.com.br
Telefone: (21)3582-3400

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 17994 / CNM: 89136.2.0017994-32 / Recibo: 57025 / Data da Certidao: 10/04/2026.

' b MM DED ) X6, 2 0001 T994-32
Antigo 173, Parigrafo Unico da Lei 605 ESTADRO DO RIO DE JANEIRO
Municipio de Belford Roxo

Mairicals Ficha

Registro de lmoveis
03F Cartdrio do 3 Oficio de Justiga
{ 17.994 | Avenida Benjamim Pinto Dias, 1130
- R. E. losé Luis Ferreira dos Santos

pagamento ratificade através da certidao de quitagio de ITBI, expedida pela PMBR/SEMFA, W
datada de 27.03.2026, wverificada sua autenticidade pelo codigo de verificagao
N°F51057DAES, sendo os documentos aludidos aqui arquivados. O imovel foi avaliado pela
PMBR, para fins fiscais, no valor de R$138.317,02. Belford Roxo, 27 de Margo de 2026
Eu;, JlAreide Almeida de Carvalho), Escrevente, Matricula 94/20246, digitei
Eu, % 7 (Micola de Figueiredo Teixeira do Valle), Escrevente, Matricula 94/20934, conferi.
Selo Eletronico Numero: EFCGT5424-QEIl
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AN-3  17.994 - (Prot. 77.988) CANCELAMENTO DE ALIENACAOC FIDUCIARIA - Nos
termos do art. 1.488 do do Cdodigo de Mormas da Corregedoria Geral de Justiga do Estado
do Rio de Janeiro - Parte Extrajudicial, instruido com requerimento apresentado pelo Caixa
Econdémica Federal, datado de 15.01.2026, representada por sua procuradora Daniele
Fydryszewski Vilasfam, inscrita no CPF/MF scb o n®086,.180,590-72, coordenadora Centr.
Filial. procede-se a presente averbacdo para fazer constar o cancelamento da alienagao
fiduciaria gque recaia sobre o imavel, registrada no R-2 da presente matricula, referante ao
contrato N*8TATTO7T25203-6, datado de 04,]12.2019, liberando-o do &nus que o gravava.
Belford Roxo, 27 de Margo de 2026. Eu, )\, E'I!:Jf[.ﬁ.rleide Almeida de Carvalho), Escrevente,
Matricula 94/20246, digitei. Eu, (Micole de Figueiredo Teixeira do Valle), Escreventa,
Matricula 94/20934, conferi. Selo Eletrénico Numero: EFCG75425-KAA
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/A9SCE-L2HJ2-Q2BKH-SN9DX
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