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CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrdnico, nos termos do art. 19, paragrafo 1°, da Lei
n® 6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do art. 1.050, da Consolidagao Normativa da Corregedoria
Geral da Justica do Estado do Rio de Janeiro, com certidao de inteiro teor, é reproducao
AUTENTICA da matricula n° 52.028, Ficha 001. Fica ressalvado que, de acordo com o §11, art. 19,
da Lei 6.015/73 (incluido pela Lei n° 14.382/2022), esta certidao por conter a reproducdo de todo o
conteudo da referida matricula, é suficiente para fins de comprovagéo de propriedade, direitos, 6nus
reais e restricdes sobre o imovel.

Custas da Certidao:

20.4.6.* Certidao de 6nus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108,60.
Emolumentos: R$ 108,60 | Fetj: R$ 21,72 | Fundperj: R$ 5,43 | Funperj: R$ 5,43 | Funarpen: R$ 6,51 | Pmcmv: R$ 2,17.
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Registro de Imoveis da Segunda Circunscrigao M fonria Ficha
= Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ 52.028 001
<a REGISTRO GERAL e
= DATA: 02 DE JUN 020.
= IMOVEL: Apartamento a ser construido que receberd o n® 104 da Torre n® 23 do “CONDOMINIO
=a PORTAL JARDIM DAS BROMELIAS", ¢ tera drea privativa total de 48.80m?; drea de uso comum de
_s> 96,0178m?, com drea real total de 144,.8178m* ¢ respectiva fracdo ideal de 0.002590806, do Tipo 1.
composta por 01 (uma) sala estar/jantar, drea de circulagio, 01 (um) banho, 01 (uma) cozinha conjugada
fz’ com drea de servigo ¢ 02 (dois) quartos. com direito a 01 (uma) vaga descoberta para a guarda de veiculo

de pequeno porte, a ser instituido sobre a Area denominada Lote 1-B-1 com 40.000,00m?, resultante do
da Area 01-B, que ¢ resultante do desmembramento da Area 01, que ¢ resultante do desmembramento de
uma Arca de terras, localizado na Estrada da Boa Vista, Loteamento “Bairro Novo Horizonte™, Manilha,
zona urbana do 3° distrito de Itaborai, medindo e confrontando: 206,88m pela frente, 227 40m pelo lado
direito; 140,83m pelos fundos e 375,15m pelo lado esquerdo. O empreendimento serd constituido de 384
(trezentos e oitenta ¢ quatro) unidades autdnomas designadas apartamentos, dispostas & razdo de 16
(dezesseis) unidades em cada uma das 24 (vinte e quatro) Torres que integram o conjunto, além das
demais dreas comuns, situadas ao nivel do 1° pavimento/térreo, destinadas ao lazer, sistema vidrio, portal
de acesso e seguranga com guarita, estacionamento descoberto para 396 (trezentos e novenia ¢ seis)
veiculos e 01 (uma) vaga de carga e descarga. Cada Torre possuird o 1* pavimento/térreo, 03 (trés)
pavimentos tipo superior, contendo 16 (dezesseis) unidades auténomas, a raziio de 04 (quatro) unidades
por pavimento. A Torre n® 1 esti destinada ao PNE (térreo, 2% 3° 4° pavimento ¢ cobertura/sotiio).
PROPRIETARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS E CONSTRUCOES S.A.. pessoa juridica com
sede ¢ foro na Rua Padre Marinho, n® 37, 4° andar, Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte, Minas Gerais,
inscrita no CNPJ/MF sob o n® 04.065.053/0001-41. FORMA D AO: A drea que deu origem
ao empreendimento foi adquirida da Ofra Barugue Incerporagdo ‘mipreendimentos Lida., nos lermos
de Escritura Pablica de Compra e Venda lavrada em 23/05/2019, ato n® 038, folhas 115/117, livro n® 330.
nas Notas do 1° Oficio de [taborai/R]). REGISTROS: n° 01 e averbagio n® 02 (tipo societario) matricula
n® 51.205, Ficha 001, em 06/06/2019 ¢ 08/08/2019. Incorporaglio Regi sob o n® 03, na mesma
matricula n® 51.205, Ficha 001 e 002, em 08/08/2019, deste RI. Eu, . Thaiane Barros Ferreira
Simdes - Escrevente - Cad. 94/17574, digitei e conferi. E eu, i E , Aldaleia Machado Ferreira de

Macedo - Substituta - Cad. 94/8206, subscrevo.

Av.01 - Mat.52.028. (ex officio). Daia: 02 de junho de 2020. FETACAQO.
Certifico e dou fé qgue. a incorporagiio antes mencionada, estd submeti ime de afetacfio para
garantia_das obrigagdes dela decorrentes, conforme Instrumento Particular de Patriménio_de Afetagio,
averbada sob o n® 04, matricula n® 51.205, Ficha 002, em 08/08/2019, deste RI. Eu, . Thaiane

Barros Ferreira Simdes - Escrevente - Cad. 94/17574, averbei e conferi. E eu, » Alddaleia Machado
Ferreira de Macedo - Substituta - Cad, 94/8206, subscrevo. ﬁ(‘@f

Av.02 - Mat.52.028. (ex officio). Data: 02 de junho de 2020. Consta sob o terreno constante desta
matricula, bem como as benfeitorias que lhe serfio acrescentadas n HIPOTECA em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL., instituigho financeira constituida sob a forma de empresa publica, pessoa
juridica de direito privado, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita
no CNPJ sob o n® 00.360.305/0001-04, a garantia da abertura de tédito no valor de financiamento de
R$30.485.013.85, tendo como objetivo financiar a construgio do empreendimento imobiliario
Residencial Portal Jardim das Bromélias, que serd amortizado no prazo de 24 meses ¢
construido/legalizado no prazo de 36 meses, a contar do 1° dia do més subsequente a liberagiio da altima
parcela prevista no cronograma Fisico-Financeiro do Empreendimento para o término da obra. Serfio
devidos juros a taxa nominal de 8,0000% a.a. ¢ efetiva de 8,3000% a.a.. O valor dos iméveis hipotecados
para fins do artigo 1484 do Cadigo Civil, fica fixado em R$53.290.000,00 ¢ com as demais cldusulas e
condi¢des constantes do mesmo. Tendo ainda como Fiadores: Eduarda de Campos Tolentino - CPF/MF
n® 013.739.556-60: Luciana Rajio Tolentino - CPF/MF n® 008.245.586-42; Mariana Campos Tolentino -
CPF/MF n°® 042.659.236-07; JME Participag@es S/A - CNPJ/MF 08.729.730/0001-30; e Avida
Participagdes ¢ Empreendimentos Imobiliarios S/A — CNPJ/MF 22.931.333/0001-77. Conforme Contrato
de Abertura de Crédito e Mituo para Construglo de Empreendimento Imobiliario com Garantia
Hipotecaria e Qutras Avengas, que entre si celebram BRZ Empreendimentos ¢ Construgdes S/A ¢ Caixa
Econémica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no &mbito do
Programa Minha Casa, Minha Vida (n® 8.7877.0716488-9), com forga de Escritura Pablica, datado ¢

Continua ne verso.
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Matricula n® 52.028, Ficha 001, de 02/06/2020.

assinado pelas partes contratantes em 28 de outubro de 2019, em 03 (rés) vias dg igual teor, registrada
sob o n® 05, matricula n® 51.205, Ficha 002, em 29/11/2019, deste RIl. Eu, , Thaiane Barros
Ferreira Simdes - Escrevente - Cad. 94/17574, averbei e conferi. E eu, . Aldaleia Machado
Ferreira de Macedo - Substituta - Cad. 94/8206, subscrevo. #_

Av.03 - Mat.52.028. (Prot.75.117 de 06/12/2019). Data: 02 de junho de 2020. Centifico e dou fé que,
Conforme Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para
Construg@io de Unidade Habitacional, Alienagfio Fiduciaria em garantia, Fianga e Outras Obrigagdes —
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMYV) — Recursos do FGTS com Utilizaclio dos Recursos da
Conia Vinculada do FGTS (n® 8.7877.0722932-8), com for¢ga de Escritura Piblica, datado e assinado
pelas partes contratantes em 14 de novembro de 20]9 em 03 (trés) vias de 1gunl teor, avcrba -5¢ nesta
matricula que fica cancelada ¢ sem _mais efeito algu [ I - fo de n® 02,
Emolumentos pagos pelo recibo n® 23.752 - R$143.33, :a::ndo RSlﬂ! 67 fTﬂb 204 Lcl 6.370/12 n®
01); R$20,33 (FETJ); R$5,08 (FLINDPERJ): RSS!)S (FUNPERY)); R$4.06 (FUNARPEN), R%2,03
(PMCMV) e R$5,08 (ISS). Eu, . Thaiane Barros Ferreira Simodes - Escrevente - Cad. 94/17574,

averbei ¢ conferi. E eu, , Aldaleia Machado Ferreirn de Macedo - Substituta - Cad. 94/8206,
subscrevo. Selo de Fiscaizagsa EWtronico

Qi EDKI 98801 XYK
R.04 - Mat.52.028. (Prot.75.117 de 06/12/2019). Data: 02 de junho de 2020. v g
Conforme Contrato mencionado na averbagio de n® 03, o imdvel objeto desta matricula foi vendido
para ICAS ES DA SILVA MISOU , brasileiro, solteiro, nascido em 20/02/1995,

agente administrativo, portador de CNH n® 06716176380, expedida por DETRAN/RJ em 13/10/2017 e
do CPF 171.628.367-12, residente e domiciliado em R Jose Franeiseco Correa, 7, L7 Qd G, Itaiina em

Sfio Gongalo/RJ, pelo valor de R$!33 OUUW WMMMM

dos recursos da conta vinculada do 1 1 o 3TS
e R371.829.02 do Terreno:

i
R$15.544.83. O Imposto de Transmissfio “inter vivos’ * devido ao Municipio de Itahorai foi pago no
valor de RS‘-! 325,00 {\-alor tributado: R%$133.000.00), em 30/04/2020, conforme DAM n"
005263/2020, que fica aqui arquivado, juntamente com uma via do referido coniralo e demais
documenios necessarios. Ficando ciente o (a, s) Outorgado (a, s) de nfio poder{rem) ncnoclm_gjm_é,__g_l

agui transacionado riodo de 3 anos. Emolumentos pago_t. pelo recibo n® 23.752 - sendo:
Prenotagiio: R$30.94 = RS$21,98 {Fab.20.4 - Lei 6370/12 n® 03); R%4.39 - FET): R%1,09 -

FUNDPERIJ; R$1,09 - FUNPERJ; R$0.87 - FUNARPEN; R$043 — PMCMYV e R$1,09 - IS5 e
Registro: R$887.47, sendo: R$779.68 (Tab.20.1 - Lei 6.370/12 n® 01 - Artigo 290, Lei 6.015/73);
R$18,69 PMI/DO1/Distribuigiio (Tab.16 - Lei n® 6.370/12 n® 05 - Artigo 290, Lei 6.015/73); R$5,37
(Tab.16 - Lei n® 6.370/12 n® 04 - Artigo 290, Lei 6.015/73); R$15,59 (PMCMYV); R$40,18 (ISS); e
R$27,96 (Tab.04). Isento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs.6") - Base de cidlculo: R$133.000,00.
Consultas: BRZ Empreendimentos e Construgfes S.A. - BIB n® 01554.20.05.28.52.18]1 e CNIB
Resultado: Negati — Coédigo HASH: 0d478.466a.a289 50f8.1085.72d8.1173.82a5.9¢03.2a26 de
28/05/2020. Eu, E Thaiane Barros Ferreira Simdes - Escrevente - Cad. 94/17574, registrei e
conferi. E c-u."& E , Aldaleia Machado Ferreira de Macedo - Substituta - Cad. 94/8206, subscrevo.

Sako de Fiscalizagho Eleirdnico
EDKI 98802 YZI

Wy

5 - # . (Prot.75.117 de 06/12/2019). Data: 02 de junho de 2020.
FIDUCIARIA - Conforme consta do mesmo Contrato mencionado na averbagio de n® 03, o imdvel
objeto desta matricula foi por Lucas Rodrigues da Silva Misquita, antes qualificado, dado em garantia
a4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. instituiglio financeira sob a forma de empresa publica,
vinculada ao Ministério da Fazenda, com sede no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em
Brasilia - DF, inscrita no CNPJ sob n.® 00.360.305/0001-04. Valor de Financiamento para Despesas
Acessorias (Custas Cartordarias: Registro efou ITBI): R$0,00. Valor Total da Divida (Financiamento do
imoével + Financiamento para Despesas Acessorias): R$71.829,02. Valor da Avaliaglio e Venda em
Publico Leildo: R$133.000,00, Valor da Garantia Fiducidria: R$133.000,00, que seré pago no prazo de
360 meses, as amortizagdes serfio feitas por meio de pagamento de encargos mensais e sucessivos,
vencendo-se o primeiro em 16/12/2019, taxa anual de juros % a.a: Nominal: 4,5000 e Efetiva: 4,5939 ¢
com as demais cldusulas e condigdes constantes do mesmo. Emolumentos pagos pelo recibo n® 23.752
- Registro: R$556,80. sendo: R$488,14 (Tab.20.1 - Lei 6.370/12 n® 01 - Artigo 290, Lei 6.015/73);
R$6.23 DOI (Tab.16 - Lei n® 6.370/12 n® 05 - Artigo 290, Lei 6.015/73); R$9,76 (PMCMV); R$24.71
(ISS):. $27,96 (Tab.04). Isento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs.6*) - Base de cdlculo: R$71.829,02.
Eu, , Thaiane Barros Ferreira Simdes - Escrevente - Cad. 94/17574, registrei e conferi. E eu.,

- Aldaleia Machado Ferreira de Macedo - Substituta - Cad. 94/8206, subscrevo.
Balo de Fiscalizaghc Eletrinioa
EDKI 98803 DTS
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Registro de Iméveis da Segunda Circunscricdo [—— Matricula e
Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / RJ 52.028 002
REGISTRO GERAL \
ontinuacio da Matricula n® 52.028
Av.06 - Mat.52.028. (ex officio). Data: 14 de junho de 2021. Certifico ¢ dou fé que, conforme

documentos arquivados no protocolo n® 76.516, averbado sob o n°® 06, na Matricula n® 51.205, Ficha
002, em 14/06/2021, averbavﬁ “ex officio” o cancelamento do Patrimbnio de Afetaciio mencionado

a averbagido de n® 01. Eu, Thamires Soarcs Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei. E eu,
. Tatiana Aparecida de Sbusa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi e subscrevo.

Av07 - Mat.52.028. (Prot.76.520 de 12/02/2021). Data: 14 de junho de 2021. CONSTRUCAQ -
Certifico e dou fé que, conforme requerimento apresentado pela interessada, instruido de Certidao
expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai em 18/01/2021; Habite-se n® 0214/2020 (Processo SF-
7077/2017), de 03/12/2020, averba-se nesta matricula um prédio_de uwso_residencial com Arca

i i 48.80m?, Area Comum de 5.79m?*, Area de Lazer Coberta de 1.83m?, Totalizando:
56.42m*, cadastrado na PMI sob o n® 200029-001 ¢ |4 averbado desde 21/12/2020, com inscrigio
predial n® 63252, Emolumentos pagos pelo recibo n® 25.261 (Lei 6.370/12 ¢ Artigo 290, Lei
6.015/73) - Averbagio: R$211.56, sendo: RE§150,05 (Tab. 20.3 - n® 01); R$30,01 (FETY); R%$7.50
(FUNDPERJT); R$7,50 (FUNPERT); R$6,00 (FUNARPEN), R$3,00 (PMCMV) e R37,50 (ISS). Base
de Cdlculo: R$347.244.40. Eu, -~/ , Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei. E
eu, , Tatiana Aparecida dé¢ Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi e

subscrevo. Selo or Fiscalizacho Elstrdnica
EDVQ 04258 HPN

Av.08 - Mat.52.028. (Prot.76.719 de 13/05/2021). Data: 11 dc agosto de 2021. CONVENCAQO DE
CONDOMINIO - Centifico ¢ dou fé que, a Convengio do CONDOMINIO PORTAL JARDIM
DAS BROMELIAS esta registrade sob o n® 472, folhas 1B5/195v, livro 3-B (Auxiliar), em
11/08/2021, Emolumentos pagos pelo recibo n® 25.501 - R§77.61. sendo: R$55,05 (Tab. 20.4 - n® 01);
R$11,01 (FETIj; R$2,75 (I—'UNDEHRJ); R$2,75 (FUNPERJ); R$2,20 (FUNARPEN); RS$1,10

(PMCMV): e RE2.75 (ISS). Cu, Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad. 94/20119,
averbei. E eu, {#-, Tatiana Aparécida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062.

conferi e subscrevd. Seby de Facehzagho Elironco
EDXB 71220 KEI

Av.09 - Mat.52.028. (ex afficin). Data: 01 de setembro de 2021. Cenifico e dou fé que. conforme
documentos arquivados no prowocolo n® 76.521, averba-se “ex officio’, que foi regisirado sob o n° 08,
na Matricula n® 351.205, Hicha 003, em 01/09/2021. a TITUICAQO DO CONDOMINIO
“PORTAL JARDIM DAS OMELIAS". Eu, . Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad.
94/20119, averbei. E eu. Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad.
94/1 1062, conferi e subscrev §

ey |
Av.10 - M:al.52.028. (Prot.81.046 de 30/08/2024). Data: 06 de dezembro de 2024. Certifico e dou fé
que, conforme Oficio n® 511565/2024 - CESAV/BU, datado de 09 de outubro de 2024, expedido
eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal-CEF, averba-se nesta matricula gque, em atendimento
ao que foi requerido, foram procedidas as seguintes diligéncias: pelo Registro de Titulos e
Documenios de [taborai/R] (2° Oficio): “1) No dia 23/10/2024 as 10hS8min, cheguei no enderego do
imovel, sendo recebido pela Sra. Jamile (porteira), com as seguintes caracteristicas fisicas:
aproximadamente 40 anos, de média estatura, cor de pele parda, cabelo longo escuro, olhos escuros, a
qual informou que o Sr. Lucas Rodrigues da Silva Misquita, mudou-se, estando em lugar ignorado e
nao sabido”. E pelo Registro de Titulos e Documentos de Sio Gongalo/RJ (1° Oficio): Dirigi-me ao
enderego indicado no dia 21/10/2024 as 16h30min, porém nfo foi possivel proceder a intimagiio, pois
se trata de um local de alta periculosidade, estando em lugar inacessivel”. Ainda, foi solicitada
intimagfio por edital. sendo publicada no site www.registrodeimoveis.org.br nos dias 28/10/2024,
29/10/2024 ¢ 30/10/2024; o qual ndo compareceu no prazo legal de 15 (quinze) dias, a esta Serventia
para purgar i mora € a (s) despesa (s) relativa (s) a (s) intimagfo (des). Emolumentos pagos pelo recibo
n® 30.749 - sendo: Prenotacdo: R$44.22 = R$29,14 (Tab.20.4 - n° 03); R$5.82 (FETJ). R$1,45
(FUNDPERT), R$1.45 (FUNPERJ) R3$1.74 (FUNARPEN); R$0,58 (PMCMV): R$1.45 (ISS) e
R%2,59 {(Selo): Averbagio: R$950.75, sendo: R$663.06 (Tab. 20.4 - n® 01); R$132.61 (FETI:
R333. 153 (FUNDPERIT); RE33.15 (FUNPERI): R$39.78 (FUNARPEN); R$13 26 (PMCMV): R$33,15

C O T VTS,
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Marricuda n™ 52,028, Ficha 002, de 02/06/2021().

€
(ISS) e R$2.59 (Selo). Base de cilculo: R$176.393,82. Eu, \- . Tatiana Aparecida de Sousa da Silva

Correla - Escrevente - Cad. 94/11062, averbei e conferi. E au, » Aldaleia Machado Ferreira de
Macedo - Substituta |.egal - Cad. 94/8206, subscrevo. | Selo de Fiscalizacho Eletrdnico
\ EEUW 39625 EWM

Av.11 - Mat.52.028. (Pro1.82.059 de 19/05/2025). Data: 02 de junho de 2025, CONSOLIDACAO DE
PROPRIEDADE. Conforme Contrato mencionado no registro n° 05 e requerimento datado de
15/05/20235, expedido eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal - CEF, tendo em vista o decurso do
prazo sem a purgagdo do débito por parte do fiduciante, apds ser devidamente intimado por edital,
verificou-se a consolidagdo da propriedade em nome da fiducidiria CAIXA ECONOMICA FEDERAL -
CEF, antes qualificada, pelo valor de R$138.938,56. O imposto de transmissio “inter vivos™ devido ao
Municipio de Itaborai foi pago no valor de R$3.473,46 (Valor Tributado: R$138.938,56), em
26/03/2025, conforme GUIA n® 00508/2025, que fica aqui arquivado. Emolumentos pagos pelo recibo n®
32.587 - sendo: Prenotaciio: R$49.01 = R$32.29 (Tab.20.4 - n® 03); R$645 (FETJ): R$1.61
(FUNDPERIT); R$1.61 (FUNPERJ); R$1.93 (FUNARPEN); R$0,64 (PMCMV); R$1,61 (ISS) ¢ R$2.87
(Selo): e Averbacfio: R$1.053.65, sendo: R$734.83 i\luh. 204 - n® 01); RS146,96 (FETJI): R$36,74

(FUNDPERJ):; R$36.74 (FUNPERJ); R$544,08 (FUNARPEN); R$14,69 (PMCMV); R$36,74 (ISS) ¢
R$2.87 (Selo). Base de cdlculo: R$138.938.56. Eu, " Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia -
Escrevente - Cad. 94/11062, averbei e conferi. E eu, _[I . Aldaleia Machado Ferreira de Macedo -
Substituta Legal - Cad. 94/8206, subscrevo. 4\:)\%
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