Valide aqui
este documento

Rua Dr. Pereira dos Santos 57, Centro, Centro, ITABORAI/RJ - CEP: 24.800-041
E-mail: cart1oficio.ita.rgi@gmail.com/ Tel.: (21)2635-1312 - (24)99242-9327 | Wtp: (21)97060-2248
CNPJ/MF: 30.593.347/0001-56

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 51972 / CNM: 092064.2.0051972-36 / Recibo: 50013 / Data da Certido: 10/12/2025.

CERTIDAOnR®50.972

CERTIFICO que a presente, extraida por meio eletrénico, nos termos do art. 19, paragrafo 1°, da Lei n°
6.015/73 (Lei de Registros Publicos), e do art. 1.050, da Consolidagao Normativa da Corregedoria Geral
da Justica do Estado do Rio de Janeiro, com certiddo de inteiro teor, é reprodugdo AUTENTICA da
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REGISTRO GERAL

Iy

DATA; 04 DE MAIO DE 2020.

IMOVEL: Apartamento a ser construfdo que receberd o n® 103 da Torre n® 24 do “CONDOMINIO
POORTAL JARDIM DAS BROMELIAS". ¢ terd drea pr:i'\.'a[i'\.-';l total de 48 80m?: drea de uso comum de
G601 78m?, com drca real total de 144.8178m*® e respectiva fracde ideal de 00025008046, do Tipo 0,
composta por 01 (uma) sala estar/jantar, drea de circulagio, 01 (um) banho, 01 (uma) cozinha conjugada
com drea de servigo ¢ 02 (dois) quarntos, com direito a 01 {uma) vaga descoberta para a guarda de veiculo
de pequenc porte, a ser instituido sobre a Area denominada Lote 1-B-1 com 40.000,00m?, resultante do
da Area 01-B, que ¢ resultante do desmembramento da Area 01, que ¢ resultante do desmembramento de
uma Area de terras, localizado na Estrada da Boa Vista, Loteamento “Bairro Movo Horizonte™, Manilha,
ezona urbana do 3° distrito de Itaborai, medindo e confrontando: 206,88m pela frente, 227 40m pelo lado
direito; 140,83m pelos fundos e 375, 15m pelo lado esquerdo. O empreendimento serd constinuido de 384
{trezentos @ oitenta e quatre) unidades autdnomas designadas apartamentos, dispostas & razio de 16
{dezesseis) unidades em cada uma das 24 (vinte e guatro) Torres que integram o conjunto, além das
demais dreas comuns, situadas ao nivel do 17 pavimentofiérreo, destinadas ao lazer, sistema vidrio, portal
de acesso e seguranga com guarita, estacionamento descoberto para 396 (trezentos e noventa ¢ seis)
veiculos e 01 (uma) vaga de carga e descarga. Cada Torre possuird o 17 pavimento/térreo, 03 (irds)
pavimentos tipo superior, contendo 16 (deresseis) unidades autdnomas, & razio de 04 (gquatro) unidades
por pavimento. A Torre n™ 1 esta destinada ac PNE {1&rmeo, 2% 38 4o pa\."inu::n[n e cobertura’solfio).
PROPRIETARIA: BRZ EMPREEN ENTOS E CONSTRUCOES S.A., pessoa juridica com
sedle e foro na Rua Podre Marinho, n® 37, 4% andar, Bairmo Santa Efigénia, Belo Horizonte, Minas Gerais,
imscritn no CHNPLMFEF sob o n® 04,065 05300 1 =41, FL¥ ME UISICAD: A frea gue deu |.:u'i.g1.':||:
ac empresndimento foi adguirida da O Barpgue (ncorporacdo ¢ Empreendimentos Lida., nos termas
de Escritura Piblica de Compra & Venda lavrada em 23/05/2019, ato n® 038, folhas 115/117, livea n® 330,
nas MNotas do 1* Oficio de Itaboral/RJ. B 1 n® 01 e averbagiio n® 02 (tipo societdno) matricula
n® 51.205, Ficha 001, em 06/06/2019 ¢ O08/082019. Incorporagiio Registrada sob o n” 03, nn mesma
matricula n® 51.205, Ficha 001 ¢ 002, em D?Jgsrﬂ{ll‘}. deste RI. Eu, Erika Azevedo Monteiro -

Escrevente - Cad. 9420119, digitei. Eu, - Thaiane Barros Ferreira® Simdes - Escrevente - Cad
Q4/17574, conferi. E eu, E EE . Aldaleia Machade Ferrcira de Macedo - Substituta - Cad. 948206,

= I ASLTCWON.

Av.0l - Mat.51.972. (ex officio). Data: 04 de maio de 2020, ; . AFETACAQ.

...... cgime de afetagio parn

garantia das obrigacfes dela decorrentes, conforme Instrumento Particular de Patrigpinio de Afetagiio,

averbada sob o n® 04, matricula n® 51.205, Ficha 002, en JOB2019, deste Rl Eu, Mrikﬂ Amevedo
# i

Monteiro - Eserevente - Cad. 94/201 19, averbei. Eu. . Thaiane Bammos Ferreirn ¢ 5 = Escrevente
- Cad. 94/17574, conferi. E eu, . Aldaleia achado Ferreirn de Macedo - Substituta - Cad.
G4/B204, subscrevo. W

Av.02 - Mat.51.972 (ex officie). Data: 04 de maio de 2020. Consta sob o terreno constante desia
matricula, bem como as benfeitorias que lhe serflo acrescentadas o HIPOTECA em favor da CALXA
ECONOMICA FEDERAL. instituigho financeirn constituidn sob a forma de empresa piablica, pessoa
juridica de direito privado, com sede em Brasilin/DF, no Setor Bancdrio Sul, Quadra 4, lotes 3/4, inscrita
no CHPJ sob o n® 00,360, 305/0001-04, pars garantia da abertura de erddito no valor de financiamento de
R$30.485.013.85, tendo como objetive financiar a construgio do empreendimento imobilidarico
Residencial Portal  Jardim  das Bromélias, que serd amortizado no prazo de 24 meses e
construido/legalizado no prazo de 36 meses, a contar do 17 dia do més subsequente a liberagio da altima
parcela prevista no cronograma Fisico-Financeiro do Empreendimento para o términe da obra. Serio
devidos juros 4 taxa nominal de 8,0000% a.a. e efetiva de 8.3000%% a.u.. O valor dos imdveis hipotecados
para fins do artigo 1484 do Cédigo Civil, fica fixado em R$53.200.000.00 ¢ com as demais cliusulas ¢
condigdes constantes do mesmo. Tendo ainda como Fisdores: Eduarda de Campos Tolentino - CPF/MFE
n® (13,739 556-60; Luciana Rajio Tolentino - CPF/MF n® 008.245.586-42; Mariana Campos Tolentino -
CPF/MF n® 042.659.236-07; JME ParticipagBes 5/A - CHNPIMF 08.720.730/0001-30; e Avida
Participagdes ¢ Emprecndimentos Imobiliarios S/A — CNPIME 22 931 .333/0001-77. Conforme Contrato
de Abertura de Crédito e Matuwo parsn Construgio de Empreendimento Imobilidario com Garantia

C o fin i ma VErso.
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Matricula n® 51.972, Ficha 0}, de 04052020

Hipotecdria ¢ Outras Avengas, que entre si celebram BRZ Empreendimentos e Construgiies S/A o
Cpixa Econdmica Federal, com Recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no
fimbito do Programa Minha Casa, Minha Vida (n® 8.7877.0716488-9), com forga de Escritura Piiblica,
datado ¢ assinado pelas partes contratantes em 28 de outubro de 2019, em 03 (trés) vias de igual teor,
registrada sob o n® 05, matricula n® 51.205, Ficha 002, em 29%1]1/2019, deste Rl. Eu, Erika
Axevedo Monteiro - Escrevente - Cad. 94/201 19, averbei. Eu, % Thaiane Barmos Ferreirn Simbes -
Escrevenie - Cad, 94/17574, conferi. E eu, . Aldaleia Mac 0 Ferreira de Macedo - Substitutn -
Cad. 94/8206, subscrevo, —ﬂﬂj

Av.03 - Mat.51.972 (Prot.75.063 de 02/12/2019). Data: 04 de maio de 2020. Ceriifico e dou & que,
Conforme Contrate por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno e Miluo para
Construgiio de Unidade Habitacional, Alienagio Fiducidria em garantia, Fianga e Outras Obrigacdes
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) — Recursos do FGTS com Lhilizagiio dos Recursos da
Conta Vinculada do FGTS (n® 8.7877.0721548-3), com forga de Escritura Piblica, datado e assinado
pelas partes contratantes em 14 de nuw:rnbrc- dc 2019, em 03 (trés) vias de igual teor, averba-se nesia
matricula que [i A 15 1 rida na av de n* 02.
Emolumentos pagos pelo recibo n® 23.691 - R$143.33, sendo: R$101,67 (Tab. 20.4 - Lei 6.370/12 n®
1) R$20,33 (FETJ) R$5.08 (EJ/NDPERJY. R$5.08 (FUNPERJ), R$4.06 (FUNARPEN); R$2.03

(PMCMAD & RE5,08 (155). Eu, Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad. 9420119, averbei.

Eu, - . Thaiane Barros Ferreirn Simdes - Escrevente - Cad. 9417574, conferi. E eu, S

Alddaleia Machado Ferreirn de Macedo - Substituta - Cad. 94/8206, subscrevo. /@7
S0 08 Facabiagdo Emronkon

EDHKI 38423 HLI

E.IM = ﬂll 21972 (Prot.75.063 de 02/12/20019). Data: 04 de maio de 2020.

Conforme Contrato mencionado na -.u-erhucﬂru de n® 03, o imdvel objeto desta matricula foi »cnmdu
para VANESSA MEN brus1l-.::|ru solteira, nascida em 13/05/1993, auxiliar de
eseritdrie, portadora de O .anlrl de Ir.14.1nt|d.|d-.: n® 237369939, expedida por SECC/DETRAMN/EJ em
117092009 ¢ do CPF 148.811.817-50, residente e domiciliada em R Rua Nello Cecarelli, 240, Cs 02,
Coixa Dugua, em Rio llnnﬂ:ﬂu"R_J pe ;1 volor de R$133.000.00, sendo;: R$50.633.39 de recursos
propries; B4 '!-HIZJ (] 1.h:_1,5 = TR - c -y

cn z 3 La
b_m_mumm Eﬁl."& 544 83, O Imposto de Transmissfio “inter vivos” devido ao
Municipie de [aborai foi pngn noe valor de R33.325.00 (valor tributade: R3133.000,00). em
JWOF2020, conforme DAM n® (0486572020, que fica aqui nrqulvudc juntamente com uma via do
referido contrato & demais documentos necessdarios.

porlerirem) negociar © imdvel agui transacienado pelo periodo de 3 anoes. Emolumentos pagos pelo
recibo n® 23,691 - sendo: Prenotocfio: RE30.94 = R$21.98 (Tab.20.4 = Lei 6.370/12 n® 03); R$4,39 -
FET);, R$1,0% - FUNDPER), R$1.0% - FUNPER), R8$0,87 - FUNARPEN; RS$0.43 PMCMV e
R$1,0% - [85 ¢ Registro: REBET 47, sendo: R$779,68 (Tab.20.1 - Lei 6.370/12 n® 01 - Anigo 290, Lei
6.015/73); RE15.69 PMIDOLDMstribuiciio (Tab. 16 = Lei n® 6.370/12 n® 05 = Artigo 290, Lei 6.015/73);
RES 37 (Tab.16 - Lei n® 6.370/12 n* 04 - Artigo 290, Lei 6.015/73); RE15.59 (PMCMV): R540.18
(155) ¢ R%27,96 (Tab.04). lsento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs.6") - Base de célculo: R$133.000,00.
Consulta: BRZ Empreendimentos e Construgdes 5.A. - BIB n® 01554.20.04.24.21.090 ¢ CNIB
Resultado: Nﬂgﬂtiﬁ - Codigo HASH: 8f11.ebi3.d4ccd 4cB0.al67.9290.8e3]1.d1aB.35c0.0cTf  de

24/04/2020. Eu, Erika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad. 9420119, registrei. Eu,
INaiane Bamos Fermeitn Simdes = Escrevente = Cad. 94/1 75374, conferi. E eu, . Addaleia Mac

Ferreira de Macedo - Substituta - Cad. 9478206, subscrevo. Geic e Fincsirechs Cirenca
EDHKI 88424 TPY

5 - 97 (Prot.75.063 de 02/12/2019). Data: 04 de maio de 2020, A MALCAL

LI = Conforme consta do mesmo Contrato mencionado na averbaciio de n® 03, o imdvel
objeto desta matricula foi por Paressa Mendonga de Souzo, antes gqualificada, dado em garantia a
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, instituigo financeira sob a forma de empresa pablica.
vinculada ao Ministério da Farenda, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, Lotes 3 e 4, em
Brasilia - DF. inscrita no CNPJ sob n.® 00.360.305/0001-04. Valor de Financiamento parn Despesas
Acessorias (Custas Cartordrias: Registro e ITBI): R30,00. Valor Total da Ddvida (Financiamento
Ilc-_;pu-_;el.;-. Acessorias): RE57.247.61. Valor da Avalinglio & Venda em Puablico Leilfio: RE133.000,00.
Valor da Gorantia Fiduciaria: R5133.000,00, que serd pago no prazo de 360 meses, as amortizagdes
serfio feilns por meio de pagamento de encargos mensais e sucessivos, vencendo-se o primeiro em
14/1 272019, taxa anual de juros % a.a: Nominal: 4 5000 ¢ Efetiva: 4.5939 ¢ com as demais cliusulas ¢
condigdes constantes do mesmo. Emolumentos pagos pelo recibo n® 23,691 - Registro; R§329.18,

Esta matricula continua a Ficha 002,

.ridigital.org.br

P

Documento gerado oficialmente pelo
oveis via www

Registro de Im

Todos os Registros de Imoveis

do Brasil em um s6 lugar

digital

ri

o



Valide aqui
este documento

Rua Dr. Pereira dos Santos 57, Centro, Centro, ITABORAI/RJ - CEP: 24.800-041
E-mail: cart1oficio.ita.rgi@gmail.com/ Tel.: (21)2635-1312 - (24)99242-9327 /| Wtp: (21)97060-2248
CNPJ/MF: 30.593.347/0001-56

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 51972 / CNM: 092064.2.0051972-36 / Recibo: 50013 / Data da Certid&o: 10/12/2025.

092064.2.0051972-36

Registro de Imoveis da Segunda Circunscrigdo Mairicula Ficha
Anexo ao 1.° Oficio de Itaborai / BJ L9723 | 002
REGISTRO GERAL
Continua ricula n® 51.972

sendo: R$275.41 (Tab.20.1 - Lei 6.370/12 n” 01 - Artigo 290, Lei 6.015/73); R$6,23 DOl (Tab.16 -

[_L'I- n® 6370/12 n® 03 - Anigo 290, Lei 6.015/73); R$5,50 (PMCMY); R$14.08 (ISS) e R$27.96

(Tab.(4). Isento dos acréscimos (Tab.20.1 - Obs.6%) - Base de %u; R%57.247.61. Eu, Erika
ac

Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad, 94/201 19, registrei. Eu, » Thaiane Barros Ferreira Simdes
- Escrevente - Cad. 94717574, conferi. E eu, i F . Aldaleia M: do Ferreira de Macedo - Substituta

REER NN

= Cad. 94/8206, subscrevo. Selo de Fiscalzagde Elatrdnics
EDKI 38428 TIE

Av.06 - Mat.51.972. (ex officio). Data: 14 de junhe de 2021. Certifico ¢ dou ¢ gque, conforme
documentos arquivados no protocolo n® 76.516, averbado sob o n® 06, na Matricula n® 51.205, Ficha

2, em 14/06/2021, averba- “ex afficio” o cancelamen Patri i mencionado
n%

averbagiio de n" 01. Eu, . Thamires Soares Juarez - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei. E ey,
, Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/1 1062, conferi ¢ subscrevo.

\
Av.iT - Mat s (Prot.76.520 de 12/02/2021). Data: 14 de junho de 2021. b
Certifico ¢ dou l'é que, conforme requerimento apresentado pela interessada, instruido de (_c:rtld.in
expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai em 18/01/2021; Habite-se n® 0214/2020 (Processo SF-
TOTF2017), de 03/1272020, averba-s¢ nesta matricula um _prédio de wso residencial com Arca

valiv 48.80m®, Area Comum_de 5, 79m?, Area de 3 Am®, Totalizando:
42m?, cadast n M1 sob o n" 21122020, com_inscrigiio
predial n® 63267. Emolumentos pagos pelo recibo n® 25261 (Lei 6.370012 e Aigo 290, Lei

6.015/73) - Averbaclio: R$211.56, sendo: R$150,05 (Tab. 20.3 - n® 01); R$30,01 (FETJ); RE7.50
(FUNDPERJ); R$7.50 (FUNPERY); R$6.,00 (FUNARPEN); RE%3,00 (PMCMVY) ¢ R%7.50 (ISS). Base
de céilbulo: R$47.244,.40, Eu, . Thamires Soares Juarer - Escrevente - Cad. 94721003, averbei. E
eu, ~ , Tatiana Aparecida d&¢ Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/11062, conferi e
subscrevo, Suwics dan F e il ERbibeeog

\ EDVE 04277 WXV

L . =
v IR - “at_!l 972, (Prot.76.719 de 13/05 /2021). Data: 11 de agosto de 2021, CONVENCAQ DE
CONDO? - Certifico ¢ dou fé que, a Convengio do CONDOMINIO PORTAL JARDIM
DAS BROMELIAS esta registrado sob o n® 472, folhas 185/195v, livro 3-B (Auxiliar), em
1 1/08/202 1. Emolumentos pagos pelo recibo n® 25,501 - R$77,61. sendo: RE55,05 (Tab. 20.4 - n® 01);
RS11.01 (FETIy R32,75 (FUNDPERI):; R32.75 (FUNPERI); R352.20 (FUNARPEN) R%$1,10
(PMOCMVY: ¢ ]{ "‘?" (I1S5). Eu, . Frika Azevedo Monteiro - Escrevente - Cad. 9420119,
averbei. | eu, Tatiana Aparccida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad, 94/1 1062,
conferi e subscrev

. Ssic o Mscalirachs Bl drsco
\ EDXE 71238 AHP

Av. 09 - Mat.51. i_l"."j, (ex afficio). Daia: 01 de setembro de 2021. Certifico ¢ dou fé que, conforme
documentos arquivados no protocolo n® 76,521, averba-se “ex officio”, que foi rl.t..l-rirﬂdﬂ sob o n" 08,
na Matricula n® 51.205, Ficha 003, om |]|'[|"-.|‘-..‘.!]:! a INSTITULCA DOMINIO
“PORTAL ; OMELIAS™. Eu, iy . Erika Asevedo Monteiro - Escrevente - Cad.
94/201 19, averbei. E eu, Tatiana Aparccida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad
94/1 1062, conferi e subscrev.

Av.10 - Mat.51.972. (Prot.821305 de 08/07/2025). Data: 13 de novembro de 2025, Certifico ¢ dou &
que, conforme Oficio n® 606782/2025, datado de 07 de julho de 2025, expedido eletronicamente pela
Caixa Econdmica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento ac que foi requerido,
foram procedidas as seguintes diligénecias: pelo Registro de Titulos e Documentos de Itaborai/R) (2°
Oficio): *1) No dia 23/07/2025 as 1 1h25min, cheguei no enderego do imdvel, sendo recebido pelo Sr.
Elias (Porteiro), com as seguintes caracteristicas fisicas: aproximadamente 50 anos, de média estatura,
cor de pele branca, cabelo curto, olhos preto, o qual informou que o Sra. Vanessa Mendonga de Souza,
mudou-se, estando em lugar ignorado nfo sabido. E pelo Registro de Titulos e Documentos de Rio
Bonito/BJ (17 Oficio): “Dirigi-me ao enderego indicado, ou seja, Rua Trav. Jofio Miranda, G, n® 4,
Beco Amarelo, Sobmado, Portfio de Madeira, Centro, Rio BonitoRJI e deixei de proceder ¢ cumprir a
notificagldio em dias e hordrios diferentes, em nome de Vanessa Mendonga de Souzn, pois a mesma niio
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Matricwla n® 51 972, Ficha 002, de O04/05/2020

se encontrava presente, estando assim em local incerto ou nifio sabido. Dirigi-me ao endereco indicado,
ou seja, Estrada do Rio Mole, Sitic Sfo Jofio Boa Esperanga, n® 0, Boa Esperanga, Rio Bonito/RJ e
deixei de proceder e cumprir a notificagiio em dias e hordrios diferentes em nome da devedora, pois niio
foi encontrado o enderego, estando em local ignorado, incerto e nio sabido, Ainda, foi solicitada
intimagfio por e-mail em 13/08/2025 ¢ posteriormente por edital no site wwwy registrode imoveis.org br,
cadastradas zob os n®s 753682, 753683 ¢ 753684, sendo a dltima publicagiio no dia 09/09/202%; os quais
nio compareceram no prazo legal de 15 (quinze) dins, a esta Serventia para purgar a mora ¢ a (s)
despesa (8) relativa (5) a (8) intimaglio (des). Emolumentos pagos pelo recibo n® 33.048 - sendo:
Prenotaglio: R$49.01 = R$32.29 (Tab.20.4 - n* 03); R$6,45 (FETJ); R$1,61 (FUNDPERI); R$1.61
(FUNPERIT); R$1,93 (FUNARPEN): R$0.64 (PMCMV); RS1,61 (ISS) ¢ R$2,87 (Selo); e Averbagiio:
RE585.22, sendo: R$407,25 (fab. 20.4 - n® 01); R$81.45 (FETY): R$20,36 (FUNDPERI); R$20,36
(FUNPERJY; R$24.43 (FUNARPEN); R38,14 (PMCMV): R$20.36 (ISS) e R$2.87 (Selo). Base de
calculo: R$57.247.61. Eu, ™, Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Escrevente - Cad.
94711062, averbei e confer. \ Sl b Fisnabzapho Elatrdnioa
\ EFAD 35437 JBW

Av.ll - Mat.51.972. (Prot.82.8 de 26/11/2025). Data: 08 de dezembro de 2025, CONSOLIDACAQ

'ROPRIEDADE. Conformpe Contrato mencionado no registro n® 05 e requerimento datado de
26/11/2025, expedido eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal — CEF, tendo em vista o decurso
do prazo sem a purgagfio do débito por parte do fiduciante, idamente intims edital,
verificou-se a consolidaghio da propriedade em nome da fiducidria C ECONOMIC ERAL
- CEF, antes qualificada, pelo valor de R$140.264,41. O imposto de transmissfio “infer vivos” devido ao
Municipio de Itaborai foi pago no valor de R$3.506,61 (Valor Tributado: R£140.264 401, em
KT 1/2025, conforme GUIA n® 02363/2025, que fica aqui arquivado. Emolumentos pagos pelo recibo
n® 34.045 - sendo: Prenotacio: RE49.01 = R%32,29 (Tab.20.4 - n® 03} R$6.45 (FETI); RS$1.61
(FUNDPERJT); R$1.61 (FUNPERT); E$1.93 (FUNARPEN); R$0,64 (PMCMV) R51,61 (1S5) c R$2,87
(Selo); e Averbaclio; R$1.053.65, sendo: R$734.83 [ Tab. 204 - n® 01); R$146.96 (FETJ): R$36.74
(FUNDPERJT): R$36,74 (FUNPERT); R$44,08 (FUMARPEN); RS14,60 (PMCMV); R$36,74 (ISS) e
R32.87 (Selo). Base de cileulo: R$140.264.40. Fu, '[-. . Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correin
- Escrevente - Cad. 94/11062, averbei e conferi. Smia de Fiscalizaphn Elsirnis
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