Cartdrio do 2° Oficio de Mesquita-RJ
Servico do Registro de Imoveis

Douglas Oliveira Fontes
OFICIAL
RUA PREFEITO JOSE MONTES PAIXAO N° 1667, CENTRO, Mesquita / RJ
E-mail: cartorio2oficiomesquita@hotmail.com.br
Telefone: (21)2797-3360

CERTIDAO
Livro: 2 / Matricula: 24568 / CNM: 154302.2.0024568-10 / Recibo: 42915 / Data da Certiddo: 28/10/2025.

Certifico que a presente copia € reproducdo fiel da matricula n® 24568, extraida nos termos do
Art. 19, § 1° da Lei 6015/73 dela constando todos os 6nus, condicdes ou quaisquer outros atos
atos referentes ao imovel matriculado, 28 de outubro de 2025. Eu, Agatha Cerqueira Dias,
Substituta/Matricula 94/19905, o subscrevo e assino.

Custas da Certiddo:

20.45.* Certiddo de dnus reais / int. teor / vintenarias / de arquivo até 20 fls., s/ contar pag. de rosto: 108,60 x 1 = 108 60
Emolumentos: RS 108,60 | Fetj RS 21,72 | Fundperj: RS 5,43 | Funperj: RS 5,43 | Funarpen: RS 6,51 | Pmcmv: RS 2,17,

Iss: R 5,43 | Selo: RS 2,87 | Total: RS 153,16.

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico
EDFG 54932 VKS
Consulte a validade do selo em:
www4.tjrj.jus.br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/

Documento assinado no Assinador ONR. Para validar o documento e suas assinaturas acesse https://assinador.onr.ora.br/validate/TYD7D-NARB4-5BM4Z7-447A0.
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Prédic n® 2235, Bloco 04, Apte 502, Cadastro Imobilidrio n® 957188, composto por dols
guartos, sala, cozinha, droulacdo e banheiro, com area total construida de 42,90m 2, fracio ideal
de 0,00301400 avos, com acesss pela Rua Merit, cuja fragho foi calculada da Area  com
12.168,97m?2, medindo 108,00m de frente para a mesma rud, igual a targura na linha dos
fundos, onde confronta com a Rua Cachoeira, por 106,00m pelo lade direito confrontando com
a area do residendal C, 92,00m pelo lado esguerdo, confrontando com a Avenida Coelho da
Rocha, mais 10,99m de curva de concordancia na esguina de Rua Merit com a Av. Coslho da
Rodha, oom a Rua cachoeira, situado no Bairro Rocha Sobrinko, no Munidpio de Mesquitaf/R],
Edifido Residendal Caminhos do Rio 11, de propricdade de CAC CAMINHOS DO RIO I
INCORPORADORA SPE LTDA, com sede na Rua Jndo de Freitas Nelo, n? 1405 - Bairro
Centro, Belford Roxo/R), inscrita no CNPJ n? 29.015.646/0001-24, Havido por ttulo registrado
neste Cartdrio do 2¢ Ofico de MesquitafRl, na matricula n® 3499, O Referido é Verdade e Dou
Fé. Mesquita, 14 de outubro de 2025, Eu, Agatha Cergueira Dias, Substituta/Matricula 94/19905,
0 subscrevo e assino.

R1- 3459 - (EDBF 09361 ESH) - Certifico que fiz nesta data, atendendo a Instrumento Particular
de Compra e Venda de Terreno e Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienaco
Fidudaria em Garantia, Fianga e Qutras Obrigagies - Programa Minha Casa, Minha Vida
(PMCMV) - Recursos do FGTS Com Utilizagdo dos Reasrsos da Conta Vinculada do FGTS da(s)
Devedor(es), datado de 03 de Dezrembro de 2019, com carater de escritura poblica, na forma do
artigo &1 € seus paragrafos, da Lai n? 4,380 de 21 de agosto de 1964, alterada pela La 5,049 de
29 de junho de 1966, pelo qual CAC CAMINHOS DO RIO II INCORPORADORA SPE LTDA, com
sede na Rua lodo de Freitas Neto, n? 1405 - Centro, Belford RoxofRJ, inscrita no CNPY n©
29.015.646/0001-24, vendeu a MICHAEL DE SOUZA MAURELLI, brasileiro, solteira,
motorista de veiculos de transporte de carga, portader da carteira de identidade CNH n©
05850280041, expedida pelc DETRAN/RD em 05/01/2016, e inscrito no CPF n® 058.955.917-
60, residente e domiciliade a Rua Manoel Pereira Rels, n® 874, Edson Passos, Mesquita/R], pelo
preco de R$ 132.000,00 (cento e trinta e dois mil reais) pagos da seguinte forma: R$ 1/.365,90
{dezessete mil trezentos e sessenta e dnoo reals & noventa centavos) com recursos proprios, RS
3.961,10 {trés mil novecentos e sessenta & um reais e dez centavos) com recursos da oonta
vinpulaga do FGTS, RE 5.073,00 (onco mil setenta e trés reais) com desconto complemento
wonoedide pelo FGTS, e o restante de R$ 105.600,00 (cento e cince mil e seiscentos reais),
através do Finandamento concedido pela Caixa Econdmica Federal-CEF, o imdvel constante desta
matricuia. Foi apresentado e arguivado a Guia de TTBI n® 23/2020 emitida em 31,/01/2020,
insericiio municipal n® 957188, e paga no banco Itat no valor de R$ 930,40 no dia 06/02/2020,
e as certidfes Distribuidor da Comarca de Mova Iguacu/R] e Belford Roxo/R) e pelo Cartério de
Registro Civil da 12 Circunscricao da Comarca de Nova Iguacu/R] e Belfard Roxo/R], e as demais
exigidas por lei. Foram feit.as a consultas no Banco de Indisponibilidade de Bens-BIB n©
06B6920021056261 consulta an CNIB. HASH:
488b.7421.7d01.3068.6dba. 1F1e 6520.9456.2741.896F. O referidc e verdade e dou fe
Mesquita, 13 de fevereiro de 2020. Eu, ELEIZA DIAS DE SOUZA, Substituta/Matricula 9414195,
2 subscreve e assino. (EDBF 09413 UZF).
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R2- 3499 - (EDBF 09361 ESH) - Certifico que fiz nesta data, atendendo ao mesmo instrumento
adma mencionado e de acordo com a dausula 152 e seus paragrafos do presente contrato no
B.7877.0720221-7 nos termos € para efeitos dos artigos 22 e sequintes da Lel 9.514/97, gue
aqul se argquiva, pelo qual MICHAEL DE SOUZA MAURELLI, slienou em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3%, em Brasilia -
Distrito Federal, inscrita no CHPI/MF sob o n® 00.360.305/0001-04, em carater fiduciario o
imavel constante desta matricula, no valor de R$ 105.600,00 (cento e cince mil e seiscentos
reais) peie sistema de amortizagdo Price - TP, pelo prazo 360 (rezentos e sessenta) meses, com
taxa anual de juros: nominal 5,5000% e Efetiva de 5,6407%, com encargo Inical no valer de R$
620,71 {seiscentns e vinte reais e setenta e um centavos) a primeira com vencimento em
10/01/2020 & as demais nos mesmos dias e meses subsequentes. Para fins de venda do Imdwel
em Publico Leildo, conmrdam as partes em que o valor do imdvel ora dado em garantia
fiducidria, para fins do disposto no inciso VI do artigo 24 da Lei n® 5.514/97, & o expresso em
moeda corrente nacional, de R$ 132.000,00 {cento e trinta e dois mil reais) sujeito a atuslizagio
monetdria pelo mesmo indice utilizado mensalmente na atualizacdo aplicdvel &s contas
vinculadas do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, reservanda a CEF, o direito de
pedir nova avaliagdo a qualquer tempo. O prazo de carénda para expedican de intimacdo
prevista no pardgrafo 29 do art. 26, da referida Lei, fica estabeledcido o prazo de 30 {trinta) dias
contados da data de venamento do primeiro encargo mensal vencido & nao pago. A composican
de renda para fins de indenizagan securitaria serd de: 100% para MICHAEL DE SOUZA
MALRELLT. O referido e verdade e dou &, Mesquita, 13 de fevereiro de 2020. Eu, ELEIZA DIAS
DE SOUZA, Substituta/Matricula 94714195, a subscrevo e assino. (EDBF 09414 YMT ).

Cortifico que nesta data, loi registrado no livre 3-Auxiliar, sob o n® 175029, a Canvencio de
Condaminio Residencial Caminhos do Rio II, Edificio "Residendal Caminho do Rio IIY contendo o
regudamento administrativo e operacional de mesmo. O referido € verdade e dou fé, Mesguita,
13 de novembro de 2020. Eu, Marcelo Lemos de Medeiros, Substituto/Matricula 94/2684, o
subsCreva e assino.

Matricula recebeu nove numeracao e foi feito o transporte dos atos vdlidos e eficazes existentes
na matricula n? 3499, originariamente aberta em 21 de dezembro de 2018, que fica
atualizada e saneada nesta data, tudo com base no provimento 143/2023 do Consetho Nacional
de Justica. O refertdo € verdade e dou fé. Mesquita, 28 de outubro de 2025. Eu, Agatha
Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 94/1%905,

AW3- 24568 - (EDFG 54457 UCE) - 28 de outubro de 2025 - Certifico que fiz nesta data,
atendendo aos Oficios de n® 567747/2025 - CAIXA ECOMOMICA FEDERAL - datedo de
19/02/2025, foi requerido pela oedora, a Intimacdo do devedor MICHAEL DE SOUZA
MAURELLL, para os fins de cumprimento das obrigacies, referente aos encargos n® 47 a 51,
que se encontram wvencidas desde 10/10/2024 a 10/02/2025. Tendo sido o mesmo notificado
atraveés deste Cartario, sob protocolo n® 10636, nos dias 04/04/2025 e 09/04/2025, a
notificagdo foi entregue a Sra. Fernanda Leandro dos Santos, esposa do notificado, que tomou

2
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conhecimento do teor da presente notificacio, exarando o seu cente, aceitando a contrafé, e
também atraves deste Cartdrio, sob o protocolo n® 10637, nos dias 04/04/2025 e 09/04/2025 a
notificacdo foi entregue 8 Sra. Fernanda Leandro dos Santos, esposa do notificada, que tomou
conbeciments do teor da presente notificacio, exarandoe o seu dente, aceitando a contrafé,
sendo assim, dou a presente notficacdo como POSITIVA, em gue foi reguerida pela credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, a inhma;ﬁo do devedor, para os fins de cumprimenr.o das
obrigaghes, reigtivas aos encargos venddos & Nao pago até a presente data. O referido é verdade
e dou fé. Mesquita. Fu, Agatha Cerqueira Dias, Substtuta/Matricula 94/19905. (EDFS 54929
MND

AVa-24568 (EDFG 54458 EWK) - 28 de outubro de 2025 - Certifion que, nesta data,
atendendo a0 requerimento de Consolidagio de Propriedade Fiduciaria & Cancelamento da
Cedula de Credito Imobiliario - CCI por parte da Caixa Econdmica Federal - CEF, datado de
19/09/2025, assinado pela CAINA ECONOMICA FEDERAL - CEF, na gualidade de credora
fiduciaria da divida relativa ao contrato n® 878770720221, devidamente registrado no R-01
desta matricula, foi solidtada a consolidacao da propriedade do Imovel ohjeto desta matricula,
nos termaos do art. 26, § 7%, da Lei n® 9.514f1997, em razdo do inadimplemento da cbrigagio
pelo devedor fiducidrio, Em cumprimento ao disposto na legislagdo vigente, foi realizada a
consolidacdo da propriedade em nome da CADA ECONOMICA FEDERAL - CEF, que
passa a figurar como Unica ttlar do dominio plene do imével. Dedara-se que o valor da
consolidacdo & de R$ 139.167.14 {cento e rinta & nove mil, cento e sessenta @ sete reais e
guatorze centavos). Foi apresentada a guia de ITBI n® 394/2025, emitida em 09/09/2025, no
valor de R$ 2.783.34, vinculada a inscricdo municpal n® 957188, O referido e verdade & dou 1€,
Mesquita. Eu, Agatha Cerqueira Dias, Substituta/Matricula 9419905, ¢ subscrevo e assing.
(EDFG 54530 AXR)

AYS5- 24568 - (EDFG 54458 EWK) - 28 de outubro de 2025 - Certifico que fiz nesta data,
atendendo ao requerimento de Consolidacdo de Propriedade Fiducidria e Cancelamento da
Cédula de Crédito Imobilidrio - CCI, datado de 197092025, dewdamente assinado pela credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF. o cancelamento da ALIENACAO, gue recaia sobre o
imével objeto desta matricula, constante do R-02, ficando o imdvel livre de gravame existente. O
referido e verdade £ dou fé. Mesquita. Eu, Agatha Cerqueira Dias, Substtuta/Matricula 94/19905,
o subsorevo e assino. (EDFG 54931 ¥S55)
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