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REGISTROS PUBLICOS - Lei n°6.015 de 31.12.1973, republica de acordo com o Art. 2° da Lei n°6216/1975

com alterag

CERTIDAO NARRATIVA/INTEIRO TEOR

LIVRO N° -2 REGISTRO GERAL CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS E PROTESTO DE LETRAS

> (1°) OFICIO
CERTIDAO JOSE CARLOS DE OLIVEIRA

OFICIAL

Matricula e Ficha C.P.F 053.057.802-68
| I Telefone: 3633-3536 - Fax: 3633-3010 - Manaus (AM)
Eﬁ‘ 1 Manaus, de de 20

96283 - 07/05/2019 - Protocolo: 156914 - 03/05/2019

IMOVEL: FRACAO IDEAL DE 0,002505, que correspondera ao APARTAMENTO
N°® 208, do 2° Pavimento, do BLOCO 09, do Empreendimento “CONQUISTA
FLORES?”, situado na Avenida José Népoles Hitotuzi, n® 131, Bairro Lago Azul,
Manaus/AM, conterd internamente: 02 (dois) quartos, 01 (um) banho social, circulagdo,
cozinha e 4rea de servigo conjugadas, sala de estar e jantar conjugadas; que possuira area
privativa coberta de 41,51m?, area privativa total de 41,51m?; drea de uso comum de
42,62m?, area real total de 84,13m?; drea equivalente de custo padrio de 52,52m?. Cada
unidade deste tipo terd fragdo ideal do terreno, como um todo, de 0,002505. Terreno
adquirido de consoante requerimento, datado desta cidade, de 12/03/2019, juntamente
com a apresentagdo e arquivamento nesta Serventia, da Certiddo de Desmembramento n°
9294/2018, expedida pelo Instituto Municipal de Planejamento Urbano - IMPLURB, em
14/02/2019, assinada digitalmente por Camila Vercosa Saraiva Pinto, Arquiteta e
Urbanista; e Plantas ¢ Memoriais Descritivos, assinados pela Responsavel Técnica,
Sandra Ribeiro de Oliveira Lage, CAU/MG: A116045-1, habilitada de acordo com o
RRT n°® 7487964.

PROPRIETARIA: AMATURA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob o n° 32.039.850/0001-90, com
enderego na Rua dos Otoni, n° 177, Bairro Santa Efigénia, Belo Horizonte/MG.
TITULO_AQUISITIVO: Memorial de Incorporagdo por Instrumento Particular do
Empreendimento Conquista Flores, datado de 10/04/2019, com base no que determina a
Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, registrado neste Cartério, sob o n°
R-02-95.883.

SELO ELETRONICO DE FISCALIZACAO DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO
AMAZONAS: n° INCORP004333UVDTVLJHXBUFFV85. Protocolo: 156914 Data/Hora:
07/05/2019, 11:27:42. n° do Livro: 96283. n° AV / R: 0. Emitido por: Aline Oliveira
Macedo de Abreu. Emolumentos: R$192,26. FUNETJ: R$19,23, FUNDPAM: R$9,62,
FUNDPGE: R$5,77, FARPAM: R$9,62, ISSQN: R$9,62. TAXA SELO: R$1,50. VALOR
TOTAL: R$247,62. Consuite a autenticid/ade em https://cidadao.portalseloam.com.br

O OFICIAL: 70

AV-1-96283 - 06/11/2019 - Protocolo: 160247 - 28/10/2019
HIPOTECA

Procede-se esta averbagdo para ficar constando que o imével objeto desta matricula, fica
gravado com HIPOTECA, a favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no
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Matricula e Ficha
o
|_ 96283 |_ 1 —l LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04, registrado anteriormente sob o ato R-6-95883, da
Matricula n°® 95883, em 06/11/2019, nos termos do Contrato de Abertura de Crédito e
Mutuo Para Construgdo de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecéria e
Outras Avengas, n° 8.7877.0689018-7, emitido pela Caixa Econdmica Federal, datado de
26/09/2019, em Sio Paulo/SP.

SELO ELETRONICO DE FISCALIZAGAO DO TRIBUNAL DE JUSTIGA DO
AMAZONAS: n° AVBIMV004333V6RQK4B46JFQ1226. Protocolo: 160247 Data/Hora:
06/11/2019, 11:12:42. n° do Livro: 96283. n° AV / R: 1. Emitido por: Aline Oliveira
Macedo de Abreu. Emolumentos: R$0,00. FUNETJ: R$0,00, FUNDPAM: R$0,00,
FUNDPGE: R$0,00, FARPAM: R$0,00, ISSQN: R$0,00. TAXA SELO: R$0,00. VALOR
TOTAL: R$0,00. Consulte a autenticidade em https://cidadao.portalseloam.com.br

AVERBADO POR: }

AV-2-96283 - 03/02/2020 - Protocolo: 161779 - 21/01/2020

CANCELAMENTO DE HIPOTECA

Fica CANCELADA a Hipoteca, antes averbada sob o AV-1-96283, em virtude de
autorizacdo expressa dada pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, nos termos do Item
1.7, do Contrato n°® 8.7877.0713393-2. emitido pela Caixa Econdmica Federal, datado de
31/10/2019. Manaus/AM.

SELO ELETRONICO DE FISCALIZACAO DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO
AMAZONAS: n° BXCANCO0043337NNCFZ20G8U59091. Protocolo: 161779 Data/Hora:
03/02/2020, 16:49:26. n°® do Livro: 96283. n°® AV / R: 2. Emitido por: Kim da Costa
Colares. Emolumentos: R$212,27. FUNETJ: R$21,23, FUNDPAM: R$10,61,
FUNDPGE: R$6,37, FARPAM: R$10,61, ISSQN: R$10,61. TAXA SELO: R$1,50.
VALOR TOTAL: R$273,20. Consulte a autenticidade em
https://cidadao.portalseloam.com.br

AVERBADO POR:| W 1

R-3-96283 - 03/0 Z'Protocolo: 161779 - 21/01/2020

COMPRA E VENDA

Pelo Instrumento Particular, com cardter de escritura pablica. de Compra e Venda de
Terreno ¢ Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em
Garantia, Fianga e Qutras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) -
Recursos do FGTS Com Utilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s)
Devedor(es), n® 8.7877.0713393-2, emitido pela Caixa Economica Federal, datado de
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LIVRO N° -2 REGISTRO GERAL CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS E PROTESTO DE LETRAS

= 1°) OFiClO
CERTIDAO JOSE CA(RL)OS DE OLIVEIRA
OFICIAL
e MAtriCula  eeem— Ficha C.P.F 053.057.802-68
96283 I— 2 —I Telefone: 3633-3536 - Fax: 3633-3010 - Manaus (AM)
Manaus, de de 20

31/10/2019, em Manaus/AM, a TRANSMITENTE: AMATURA
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, retro qualificada, vendeu aos
ADQUIRENTES: VALDECI RODRIGUES BATISTA, brasileira, solteira, vendedor
de comercio varejista e atacadista, portadora da CI n° 29024790 SSP/AM e do CPF n°
512.099.342-72 ¢ EDILENE DO CARMO NOGUEIRA, brasileira, solteira,
trabalhador dos servigos de contabilidade de caixa e assemelhados, portadora da CI n°
27458202 SSP/AM e do CPF n° 021.493.842-56, ambas residentes e domiciliadas na R
Sao Paulo, 581, bairro Jorge Teixeira, Manaus/AM, o imével objeto desta matricula pelo
preco de R$ 134.500,00; Imposto de Transmissdo de Bens Imoveis - ITBI isento,
conforme certiddo de isen¢do de tributos ITBI n® 10/2020, processo administrativo n°
2020.11209.12634.0.005106 de 24/01/2020 expedida pelo Departamento de Tributagio
da Prefeitura de Manaus. CONSTRUTORA E FIADORA: DIRECIONAL
ENGENHARIA  S.A., CNPJ n° 16.614.075/0001-00; INCORPORADORA/
ENTIDADE ORGANIZADORA E FIADORA: AMATURA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., retro qualificada. Emitida a DOI.

SELO ELETRONICO DE FISCALIZACAO DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO
AMAZONAS: n° REGIMV004333BCVV4KTZOVGTLM17. Protocolo: 161779 Data/Hora:
03/02/2020, 16:49:23. n° do Livro: 96283. n°® AV / R: 3. Emitido por: Kim da Costa
Colares. Emolumentos: R$801,18. FUNETJ: R$80,49, FUNDPAM: R$40,24,
FUNDPGE: R$24,14, FARPAM: R$40,24, ISSQN: R$40,24. TAXA SELO: R$3,00.
VALOR TOTAL: R$1.033,30. Consulte a autenticidade em
https://cidadao.portalseloam.com.br

REGISTRADO POR

R-4-96283 - 03/02/ A@i Protocolo: 161779 - 21/01/2020
ALIENACAO FIDUCIARIA
Pelo Instrumento Particular, com carater de escritura publica, de Compra e Venda de
Terrcno ¢ Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional, Alienagdo Fiduciaria em
Garantia, Fianga e Outras Obrigagdes - Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMV) -
Recursos do FGTS Com Ultilizagdo dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS do(s)
Devedor(es), n® 8.7877.0713393-2, emitido pela Caixa Econdmica Federal, datado de
31/10/2019, em Manaus/AM, referido no R-3-96283, as
DEVEDORES/FIDUCIANTES: VALDECI RODRIGUES BATISTA e EDILENE
DO CARMO NOGUEIRA, anteriormente  qualificadas, ALIENARAM
FIDUCIARIAMENTE o imével objeto desta matricula 8 CREDORA FIDUCIARIA:
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n° 00.360.305/0001-04,
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Matricula e Ficha
96283 |— 2 j LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL

com sede no Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes %, Brasilia/DF, para garantia da divida
[no valor de R$ 107.600,00, que serd paga por meio de 360 prestacdes mensais ¢
consecutivas composta da parcela de amortizagdo e juros calculadas pelo Sistema de
Amortizacdo: PRICE, no valor inicial de R$ 610,94, a taxa de juros nominal de 5,5000%
a0 ano, equivalente a taxa efetiva de 5,6407% ao ano, vencendo-se o primeira encargo
mensal em 05/12/2019. Valor dos recursos proprios: R$ 16.487,06; Valor dos Recursos

a Conta Vinculada de FGTS: RS 6.031,94; Valor do Desconto Complemento Concedido

elo FGTS: RS 4.381,00; Valor da Compra e Venda do Terreno: R$ 15.857,87; Prazo da
Construgdo/legalizagdo: 17/10/2022; Valor da garantia fiducidria: RS 134.500,00. Nos
termos do art. 22, da Lei Federal 9.514/97.

SELO ELETRONICO DE FISCALIZACAO DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO
AMAZONAS: n°® REGIMV004333XHU2WDBSKTSELQ27. Protocolo: 161779 Data/Hora:
03/02/2020, 16:49:24. n° do Livro: 96283. n° AV / R: 4. Emitido por: Kim da Costa
Colares. Emolumentos: R$400,51. FUNETJ: R$40,43, FUNDPAM: R$20,22,
FUNDPGE: R$12,13, FARPAM: R$20,22, ISSQN: R$20,22. TAXA SELO: R$2,00.
VALOR TOTAL: R$519,50. Consuite a autenticidade em
https://cidadao.portalseloam.com.br

rAV-5-96283 - 30/06/2021"- Protocolo: 170758 - 30{06/2021

EDIFICACAO E INSTITUICAO DE CONDOMINIO

Procede-se este ato para constar que a unidade objeto desta matricula encontra-se
edificada, conforme Certidio de Habite-se n° 942/2021, expedida em 17/05/2021,
averbada sob o ato Av-07-95883; e que foi realizado o registro da Instituigdo Total do
Condominio Conquista Flores, nos termos do Instrumento Particular de Institui¢do de
Condominio, datado de 20/05/2021, Manaus/AM, devidamente registrado no ato
R-08-95883.

SELO ELETRONICO DE FISCALIZAGAO DO TRIBUNAL DE JUSTIGA DO
AMAZONAS: n° INCORP004333DLQTYE25SNOGQ420. Protocolo: 170758 Data/Hora:
30/06/2021, 11:53:01. n° do Livro: 96283. n° AV / R: 5. Emitido por: Liviane Karolla
Oliveira de Araujo. Emolumentos: R$134,53. FUNETJ: R$13,46, FUNDPAM: R$6,72,
FUNDPGE: R$4,04, FARPAM: R$6,72, ISSQN: R$6,72. TAXA SELO: R$1,50. VALOR

TOTAL: R$173,69. Consulte a autentigad;em https://cidadao.portalseloam.com.br

AVERBADO POR:
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LIVRO N° - 2 REGISTRO GERAL CARTORIO DO REGISTRO DE IMOVEIS E PROTESTO DE LETRAS

CERTIDAO _ (19 OFicIo
JOSE CARLOS DE OLIVEIRA
Matricula Ficha OFiCIAL

C.P.F 053.057.802-68
Telefone: 3633-3536 - Fax: 3633-3010 - Manaus (AM)
Manaus, ... SR . |- de 20

£330

[ 3]

IV OJ

AV-6-96283 - 30/06/2021 - Protocolo: 170758 - 30/06/2021

CONVENCAO DE CONDOMINIO )
Procede-se esta averbagdo nos termos do Instrumento Particular de CONVENCAO DE
CONDOMINIO "CONQUISTA FLORES", datado desta cidade de 22/04/2021, pela
qual, fica constando que foi feito o registro da Convengdo neste Cartério, no Livro 03 -
Registro Auxiliar, sob o n® 3018.

SELO ELETRONICO DE FISCALIZAGAO DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO
AMAZONAS: n° UNIDCD0043335LYRMK2IABA7MK93. Protocolo: 170758 Data/Hora:
30/06/2021, 12:09:03. n® do Livro: 96283. n° AV / R: 6. Emitido por: Liviane Karolla
Oliveira de Araujo. Emolumentos: R$48,03. FUNETJ: R$4,80, FUNDPAM: R$2,40,
FUNDPGE: R$1,45, FARPAM: R$2,40, ISSQN: R$2,40. TAXA SELO: R$1,50. VALOR
TOTAL: R$62,98. Consulte a autenticidade em https://cidadao.portalseloam.com.br

AVERBADO POR: év/

AV-7-96283 - 27/01/2025 - Protocolo: 197715 - 12/06/2024

AVERBACAO DA MORA

Procede-se esta averbagdo, nos termos do art. 26, da Lei n° 9.514/97, mediante
solicitagdo através do Oficio n® 103021/2024-CESAV/BU passado em Baurw/SP, datado
de 01/10/2024, emitido pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL, na qualidade de
Credora Fiducidria do imével objeto da presente matricula, para ficar constando a
CONSTITUICAO EM MORA DOS DEVEDORES FIDUCIANTES, tendo em vista
que os muturios foram intimados nas datas de 26, 29 ¢ 30 de julho de 2024, e decorrido
o prazo legal sem que houvesse a purga da mora, estando o presente imovel apto para
consolida¢do em nome da Credora.

SELO ELETRONICO DE FISCALIZAGAO DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO
AMAZONAS: n°® AVBIMV0043332NM63NVTP11HOS31. Protocolo: 197715 Data/Hora:
27/01/2025, 10:35:21. n° do Livro: 96283. n° AV / R: 7. Emitido por: Ruanna Lima
Cintra. Emolumentos: R$508,71. FUNETJ: R$77,81, FUNDPAM: R$0,00, FUNDPGE:
R$0,00, FARPAM: R$25,94, ISSQN: R$25,94. TAXA SELO: R$4,00. VALOR TOTAL:
R$652,40. Consulte a autenticidade em https://cidadao.portalseloam.com.br
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CERTIFICO e dou fé que a presente copia é reprodugdo auténtica da ficha a que se refere, extraida nos termos do artigo
19, paragrafo 1° da Lei 6.015/73. RESSALVA: O referido Imovel pertence a jurisdigdo do 1° Oficio de Registro de Iméveis
desta Cidade, conforme demarcacdo contida na Resolugdo n° 23/05-TJ/AM. SELO ELETRONICO DE FISCALIZACAO
DO TRIBUNAL DE JUSTICA DO AMAZONAS: n° CEDITN004333CHI581DF38TTIG98. Protocolo de certidao: 75803.
Data/Hora: 08/05/2026, 10:13:50. Selado por: Marcio Regis Alves de Andrade. Emolumentos: R$111,55. FUNJEAM
EXTRAJUDICIAL: R$16,73, FIG RCPN: R$11,16, ISSQN: R$5,58, SELO DE CONTROLE: R$3,00. VALOR TOTAL:

CNM:004333.2.0096283-63

Matricula Ficha o
96283 3 ] LIVRO N° 2 - REGISTRO GERAL
AVERBADO POR:

e/
%
// v '
.///

AV-8-96283 - 08/05/2026 - Protocolo: 218842 - 08/05/2026
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE

Procede-se esta averbagdo nos termos do requerimento, expedido pela Credora Fiduciariay
datado de 13/03/2025, Florian6polis/SC, para constar a CONSOLIDACAO d:
propriedade do presente imével, em nome da Credora Fiducidria CAIXA ECONOMIC
FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°® 00.360.305/0001-04, mediante apresentagdo d
recolhimento do Imposto de Transmissdo Inter Vivos, com valor da Base de Célculo d
RS 140.584,36, em conformidade com o art. 26, da Lei n°® 9514/1997, em razdo do nﬁl
pagamento, dentro do prazo legal, da divida oriunda do contrato de Alienago Fiducidri
registrada sob o R-4-96283. Emitida a DOI.

SELO ELETRONICO DE FISCALIZAGAO DO TRIBUNAL DE JUSTIGA DA
AMAZONAS: n° AVBIMV004333QGAYQN4N97IUR281. Protocolo: 218842 Data/Horal
08/05/2026, 10:13:56. n° do Livro: 96283. n° AV / R: 8. Emitido por: Taynara Gongalve
Almeida. Emolumentos: R$2.138,41. FUNJEAM EXTRAJUDICIAL: R$320,76, FIQ
RCPN: R$213,84, ISSQN: R$106,92. SELO DE CONTROLE: R$5,00, COMPUTAGAQ
R$10,00, VALOR TOTAL: R$2.794,93. Consulte a autenticidade em https://cidadag

portalseloam.com.br

AVERBADO POR:

1° Oficio de Registro de Imoéveis e Protesto de Letras de Manaus/AM
Oficial: José Carlos de Oliveira
Av. Djalma Batista, 2100, Shopping Manaus Plaza, Parque 10 de Novembro

R$148,02. Consulte a autenticidade em "https://cidadao.portalseloam.com.br ".

=i

el

-a%: Emitido por Marcio Regis Alves de Andrade Manaus, 11 de maio de 2026.

Eu,
Oficial/OF. Substituto/Escrevente Autorizado
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