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Apartamento 506 do Bloco 1 do Prédio em construgdo
situado na Rua Hermégenes (Professor de Toga) n°® 117, na
Freguesia de Guaratiba e correspondente fracgio ideal de
0,012658 do respectivao terreno, designado por 1lote 1 da
Quadra II do PAL 48488, gue mede em sua totalidade €9,01lm
de frente em c¢inco segmentos de: 4,29m em curva
subordinada a um raio externo de 22,00m, mais 14,82m,
mais 9,34m em curva subordinada a um ralo 1nterno de
6,00m, mais 9, 34m em curva subordinada a um raio externo
de 6,00m, mais 31,22m; a direita 80, 62m em dois segmentbs
de 15,17m, mais 65,45m, onde é atingido por uma Faixa Non
Aedificandi com 30,00m de largura, afastada 2,17m da
linha de divisa do lado direito; & esquerda 67,62m em
trés segmentos de: 29,94m, mais 13,62m, mais 24,06m, onde
¢ atingido por uma Faixa Non Z&Aedificandi com 3,60m de
largura e nos fundos 65,79m; confrontando na frente parte
com a Rua Hermdgenes, por onde tem testada e parte com
drea destinada a jardim com 9G,00m? do PAL 45000, de
propriedade do Municipio do Rio de Janeiro; & direita com
o n® 80 da Rua Projetada A, antigo lote 2 da quadra II do
PAL 48488; a esquerda parte com n° 215 da Estrada do Mato
Alto com numere¢dc suplementar 35 pela Rua Jornalista
José Martins; com o lote 16 da gquadra 1 do PAL 20348
situado na Rua Jornalista José Martins, de pfopriedade de
José Alves Perelra ou sucessores; com © lote 17 da quadra
1 do PAL 20348 situado na Rua Jornalista José Martins, de
propriedade de Dailla Soares ou sucessores e parte com o
lote 18 da quadra 1 do PAL 20348 situadoc na Rua
Jornalista José Martins, de propriedade de Elza Ferreira
Oliveira ou sucessores e nos fundos com o prédio n° 130
da Rua Projetada E, antes lote 4 da quadra II do PAL
45000. Tendo o© terrenc a Aarea total de 4.622,13m2.
INSCRICAC FISCAL: 3147924-9(MP) CL 22588-8. PROPRIETARIA:
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ 09.625.762/0001-58,
com sede em S3c Paulo-SP, que adgquiriu o terreno por
compra a Amebrasil Construgdes Ltda, através da escritura
Segue no verso




Valide aqui
este documento

REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV. NILO PECANHA, 12-6°ANDAR

2280109/0206

REGISTRO GERAL

MATRICULA FICHA —‘|
de 22/06/17 do 13° Tabelidc de Notas de Siac Paulo/SP,
livroc 4908, £1.029, e Ata Retificativa de 28/06/1%7 do
mesmo Tabelionato, livro 4908 £1.285 registrado em
21/07/17 com o n® 7 na matr de Janeiro,
06 de novembro de 20]9.-—<—or="p=Z =l
0 Oficial o
7 =
- Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS 54596/0056-RJ
AV - 1 MEMORIAL DE INCORPORAGAO: Consta registrado em 31/07/19

com o n° 10 na matricula 300400 o MEMORIAT. DE
INCORPORAGAO pelo requerimento de 24/04/19, dele
constando que © prazo de caréncia é de 180 dias contados
da data do arguivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdo caso
nac comercialize no minimo 60% das unidades, e/ou nao
consiga, por qualguer motivo, financiamento destinado a
construgao do empreendimento, e gue o empreendimento teré
2 vagas de garagem descobertas situadas na A&rea externa
destinadas a PNE, as quais nic se vinculam a nenhuma
unidade auténoma, sendo de uso do condominio, ficando
ressalvado que se trata de obra projetada e pendente de
regularizagéio registral, no gque tange a sua conclusio.
CUMPRE CERTIFICAR que das certiddes dos 1° ao 4°, 7° e g°
Distribuidores, Feitos Trabalhistas, Procuradoria Geral
do Municipio, Justiga Federal, de Acgdées Trabalhistas do
TRT, das certid®es dos Distribuidores Civeis do TJ/SP,
Justiga Federal/SP, e de Acdes Trabalhistas do TRT/SP,
constam distribuigdes em face da incorporadora TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, distribuig¢des estas que nido se
referem aoc imbével objeto da incorporagio nem 580
impeditivas ac Registro do Memorial, conforme declaracao
constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA -~ PMCMV, INSTITUIDO PELA LEIX 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO ©OS SEGUINTES CRITERIOS:
Segue na ficha 2
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: Continuagdo da ficha 1
. 1) EMPREENDIMENTO DESTINADO EXCLUSIVAMENTE AO ATENDIMENTO
A0 PUBLICO COMPRADOR CONTIDO NAS FAIXAS 1,5 E 2 DO
- PROGRAMA; E 2) O VALOR DA VENDSE UNIDADES NAO PODERA
EXCEDER O VALOR DE R$200. e Janeirc, 06 de
novenbro de 2019. -l __oT_ ~ e _
O Oficial
' - Eliseu dd Silva
8° Oficial Substituto
CTPS  54596/0056-RJ
AV - 2 AFETACAO: Consta averbada em 31/07/19 com o n° 11 na
matricula 300400, a constituicdo do patriménio de
AFETACAO para o empreendimento 8 do disposto no
Art. 31-A da Lei 4591 de 16 e Janeiro, 06 de
novembro de 2019, ——sy o=l T L~
O Oficial gt
e e
Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto
CTPS 54596/0056-RJS
AV - 3 BIPOTECA (P.M.C.M.V.): Foi hoje registrado com o n® 12 na
matricula 300400, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A {anteriormente
qualificada) em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo valor
de R$7.823.877,04, neste valor incluindo outros iméveis,
regendo-se o contrato pelas de sulas e condig8es
constantes do titulo. ; i 06 de novembreo de
2019, e e e e T
¢ Oficial
— =
Eiliseu da Silva
8° Oficial Substituie
CTPS8- 54596/0056-RJ
BV - 4 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 30/10/19,
prenotado em 21/11/19 com o n® 1895505 a f1.207v do livro
1-32, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 3 de
HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude da quitagdo
Segué no verso
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déha pela credora CA FEDERAL. Rio de
Janeiro, 28 de n 19, ~=—— e
O Oficial EDFS17011 WQP

7 Eliseu da Silva

8° Oficial Substitute

CTPS: 54596/0056-RJ
R -5 COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular

gue serviu para a averbagdo 4, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imével feita  por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARICS
S/A, anteriormente qualificada, em favor de CRISTIAN
RODRIGUES BARACHO, brasileiro, sclteiro, secretéario,
identidade CNH/DETRAN/RJ 06382858031, CPF 161.993.127-32,
residente em S&do Jodo de Meriti-RJ, pelo prego de
R$128.976,52, sendo R$2.673,21 com utilizagdo do Fundo de
Garantia por Tempo de Servigo e R$47.500,00 com
utilizagdo do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo na
forma de desconto. O pagamento do imposto de transmissdo
fol isento conforme certificado declaratéric de isencao
constante da guia n® 2291868 3 a Lei 5065/2009.
Valor atribuido para 2 dos emolumentos:
R$128.976,52. i i novembro de 2019.-----

O Oficial —— EDFS17028 ERU

sliseu dg Silvg
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0056-RJ

ALTENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo  instrumento
particular que serviu para a averbagdo 4, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCIARIA do imdvel feita por CRISTIAN
RODRIGUES BARACHO, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$65.486,67, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo ¢ devedor em mora apdés o prazo de

caréncia de 30 dias para intimag3oc e consolidando a

propriedade em favor da credora, € atribuido o wvalor de

R$144.000,00 para o leildo publice. Valor atribuido para
Segue na ficha 3
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_base de calculo : $65.486,67. Rio de
Janetro, 28 de n e P L e e e

452265

-0 Oficial = EDFS17029 TUS
il T e
8E‘hseu da Silvq
° Oficial Substitye
CTPs:54596/0056-§3
AV - 7 CONSTRUCAO P.M.C.M.V: Foi hoje averbado com o n® 13 na

matricula 300400, instruido pela certidsio n® 80/0008/2020
de 05/05/20 da Secretaria Municipal de Urkanisme, a
CONSTRUGAO do imével, tendo sido o ‘'habite-se' concedido
em 05/05/20. Rio de Janeiro, 09 de junho de 2020.—————————

O Oficial

aRocha de
10° Oficial Substituto
CTPS: 81788/045.RJ

AV - B INTIMACAO: Pelc regquerimento enviado eletronicamente
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 25/01/24, prenotado
em 31/01/24 com o n® 21745%2 & fl.46v do livro 1-ML,
atualizado pelo requerimento datado de 22/02/24 instruido
por Certididoc Negativa do 1° Oficio de Registro de Titulos
e Documentos, expedida em 05/03/24 , fica averbado com
base no art. 12 do Provimento CGJ n°® 02/2017 a INTIMAGAO
do fiduciante CRISTIAN RODRIGUES BARACHO, anteriormente
qualificado, realizada através de Edital de Intimac3o,
publicado por melo eletrdnice em 04, 05 e 08/04/24,
atraveés da Central de Servigos Eletrdnicos dos
Registradores de Iméveis, conforme disposto no Provimento

"CGJ n°® 56/2018, feita por solicitacdo do fiduciario
realizada em 02/04/24 no Sistema Eletrdénico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, para pagamento no prazo de 15
(quinze) dias contados da data da terceira e Ultima
publicagdo do Edital, dos encargos vencidos e ndo pagos
referente ao contrato de financiamento com garantia de
alienag¢dc fiduciaria, registrado com o© n® 06. Valor
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atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$53.124,86. . Rio de Janeiro, 07 de maio de 2024 .~
1" Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743 | EESG63178 EZR
AV - 9 INTIMACAD: Pelo requerimento enviado eletronicamente

(Frovimento TNJ n™ 89/2019) datado de 24/01725, prenotado
em 27/81/25 com o n° 2242805 & f£1.103 do Ilivro 1~-MfT
instruido por Certidioc Negativa do 1° Oficioc de Registro
de Titulos e Documentos, expedida em 11702725, f£ica
averbade com base no art. 12 do Provimento CGJ n® 02/2017
a I do fiduciante CRISTIAN RODRIGUES BARACHO,
anteriormgg}e qualificado, realizada através de Edital de
Intima;éo, ﬁﬁplicado por meio eletrdnico em 24/03/25,
25/03/2%é/9//§6/03/25, através da Central de &ervicos
Eletrﬁgi us dos Registradores de Im&veis, conforme
dispestse no Previméhftéd CGJ #H® 56/2018, feifa Por
solicitacgdce do fiduciario realizada em 20/03/25 no
Sistema Eletrénico, nos termos do Art. 26 da Lei §9514/97,
para pagamento no prazo de 15 (guinze) dias contados da
data da terceira e dltima publicacdo do Edital, dos
encargos vencidos e ndo pagos referente ao contrato de
financiamento com garantia de alienacéao fiduciaria,
registrads com o AHe 06. vValor atribuido para base de
calculto dos emolumenteos: R$2.908,78. Rio de Janeiro, 36
de abril de 2025.55ss55=ssssSssss=ssSSSSSsSSSscssss==sssss=

Oficlal: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 § EEXG80327 JCS

av - 10 CANCELAMENTO: FEm virtude do novo procedimento de

intimacdc averbado com o n°® 09, fica averbado o]
CANCELAMENTO da averbacio 08 de INTIMACAO. Valor
atribuido para bhase de cdlculo dos emolumentos:
R$17.417,06. Rio de Janeiro, 30 de abril de 2025, =========
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Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EEXG80329 XCD

CONSOLIDAGAO DFE_PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n®° 89/2019) de 07/08/2025, ' prenotado em

08/08/2025 com © n°2280109%9 a £1.240v do livro 1-MZ, fica

averbada a CONSOLIDAGAC DE PROPRIEDADE do imdvel em favor
da fiducidria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigagio de promover
o leil&o publico do imdével dentro de 30 (trinta) dias
contados da data da averba¢do, tendo em vista gque. o
fiduciante CRISTIAN RODRIGUES BARACHO, anteriormente
gqualificado, mesme depois de intimado para pagar a divida
ho prazo de 15 {(quinze) dias, contades da data da
intimacdo averbada com o© n°9, bem comc das despesas
decorrentes, nido cumpriu o contrato. O imposto de
transmissdc foi pago pela guia n°2847432 em 30/07/2025.
Valor atribuido para base de cdlculo dos emolumentos:
R$5151.328%,10. Rio de Janeiro, 19 de agosto de 2025.-———--

Oficial; Or. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 0610087 |~ EE2D21290 EAU

BV

CANCELAMENTO: Em virtude da averbagioc 11 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiducidaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 6 de

'~ ALIENAGAO FIDUCIARIA do imdével. Valor atribuido para base

de caleulo dos emcolumentos: RS$65.486,67. Rio de Janeiro,
19 de agosto de 2025 . -——————————— e

Oficiat: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 § EEZD21292 ULI

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente cépia é reproducéo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 19 de agosto de 2025.
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