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CERTIDADO

CNM: 032136.2.0223997-89

LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
— Matricula Ficha M - P - (; 4 .
223.997 01 Uberlandia - MG, 19 de marco de 2019

I MOV E L: Un imével situado nesta cidade, no Loteamentoc Convencional -
Area 3A2 - Residencial Lago Azul, na Rua Adjar Franga, n°® 62, com Rua
Margarida Genaro, n° 201, e com a Rua Mary Dalva Franga Tavares, n°® 851,
constituidc pelo apartamente n°® 508, localizado no 5° pavimento tipo,
Bloco 03 do Condominio Residencial Multifamiliar Vertical Lago Azul, com a
Area privativa de 55,23m?, A&area de garagem descoberta de 10,80m?,
correspondendo a4 vaga 216, Area comum de 7,2Bm2?, &rea total de 73,31m?, e
fracdc ideal de 0,003888450 do terreno designado por lote n® 01A da quadra
n® 02, que possui a area de 7.728,70m2.

PROPRIETARIA: OPCAO EMPREENDIMENTOS IMCBILIARIOS EIRELI, com sede nesta
cidade, na Rua Rodrigues da Cunha, n® 526, sala 01, Bairro Martins, CNPJ
09.128.718/0001-32, registrada na JUCEMG sob o NIRE 3160026986-3.

Registro anterior: Matricula 215.166, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: R543,08, TFJ.: R513,55, Total: R$56,63 - Qtd/Cod: 1/4401-6.

AV-1-223.997- Protocclo n° 548,345, em 21 de fevereiro de 2019,
reapresentado em 08/03/2019- CONVENGCAC DE CONDOMINIO- Averba-se para
constar gue foi registrada sob o n® 16.841, livro 3 - Reg. RAuxiliar, desta
Serventia, a Convencio de Condominic do Residencial Multifamiliar Vertical
Lago Azul. Emol.: R$17,13, TFJ.: R$5,38, Total: R$22,51 - Qtd/Cod: 1/4135-

. -
0. Em 19/03/2019. Dou fé: /7 A A~ ‘ - 4 ~ (
n®

AV-2-223.997- Protocolo 548.345, em 21 de fevereiro de 20189,
reapresentado em 08/03/2019- IMOVEL EM CONSTRUGAO- Este imével encontra-se
em fase de construg¢do, pendente de regqularizagdo registral gquanto a sua
conclusdo. Alvard de construgio valido até 03 de maioc de 2021.
Incorporacdo registrada em 19/03/2019, sob o R-6 da matricula n® 215.166,
Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia. Consta do processo de

incorporagéc a existéncia das certiddes positivas em nomne da
incorporadora, mencicnada na AV-7, da matricula n® 215.166. A incorporacgdoc
foi submetida aoc Patriménio de Afetacdo, conforme AV-8-215.166, previsto
nos artiges 31-A e seguintes da Lei 4.591/64. Esta matricula poderd ser
encerrada caso a construgdoc ndc seja concluida ou nas demais hipéteses
previstas em lei. Emol.: R$17,13, TFJ.: RS$5,38, Total: R$22,51 - Qtd/Cod:

1/4135-0. Em 19/03/2019. Dou fé: s 1 .‘ \l ' 4 t:

R-3-223.997- Protocolo n° 569./958, em 06 de dezembro de 2019,
reapresentado em 17/12/2019- DEVEDORA/CONSTRUTORA: OPCAO EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARICS EIRELI, com sede nesta cidade, na Rua Rodrigues da Cunha,
526, sala 01, Martins, CNPJ 09.128.718/0001-32, NIRE 3160026986-3, neste
ato, representada por seu titular/administrador Jodo Paulo Naves Camargo,
CPF 054.188.466-20. CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em Brasilia-
DF, nc Setor Bancario Sul, Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04,
neste ato, representada por Renusa Alexandrina Cruvinel Silveira, CPF
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01 LIVRO 2 - REGISTRO GERAL

046.748.326-40. Contrato por instrumentoc particular de Bbertura de Crédito
e MUTUO PARA CONSTRUGAQO DE EMPREENDIMENTO IMOBILIARIC COM GARANTIA
HIPOTECARIA e outras Avencas, com recursos do Fundo de Garantia do Tempo de
Servigo- FGTS, no &ambkito do Programa Minha Casa Minha Vida, datado de
30/08/2019. VALCOR DO FINANCIAMENTO: A Caixa concede a devedora uma abertura
de crédito no wvalor de R$3.800.000,00, tendo como objetivo financiar a
construcdo do empreendimento denominado Residencial Lago Azul - Médulo IIT,
composto de 88 unidades. PRAZO PARA CONSTRUCAO E LEGALIZACAO DO
EMPREENDIMENTO: A devedora/construtora & responsavel pela conclusdo das
obras, objeto do instrumento ora registrado, no prazo de 24 (vinte e
quatro} meses, definido no cronograma fisico-financeiro aprovado e
arqgquivado em poder da Caixa, contado a partir da data de assinatura do
presente contrato, quandc ndo houver condig¢des suspensivas; ou, da data do
primeirc desembolso financeiro, quando houver condig¢des suspensivas. PRAZO
DE AMORTIZACAOC: 24 (vinte e quatro) meses, contados do primeiro dia do més
subsequente & liberag¢do da ultima parcela prevista no cronograma fisico-
financeiro do empreendimento para o término da obra. O prazo de
amortizagdo, acima mencicnado, acrescido do prazo de construgao/legalizacgdo
de 24 meses & limitado a 60 meses. ENCARGOS DA DEVEDORA DURANTE A FASE DA
CONSTRUGAO E LEGALIZACAQ: Serdo devidos sobre o salde deveder apurado,
jurcs a taxa nominal de 8,0000% ac ano e taxa efetiva de 8,3000% ac ano,
acrescidos de atualizagdo monetdria apurada no periodc, com base nos
indices de remuneragio béasica aplicada as contas vinculadas deo FGTS
vigentes na data de aniversario do presente contrato. ENCARGCS DA DEVEDORA
DURANTE A FASE DA AMORTIZAGAO: Findo o prazo de construgido/legalizacio de
24 {vinte e quatro} meses e durante o prazo de amortizagic de 24 (vinte e
quatro) meses, a devedora pagard a Caixa, mensalmente, no mesmo dia
correspondente ao aniversadrio da assinatura deste contrato, a parcela de
amortizagdo, calculada pela divis&c do valor dc financiamento pelo prazo de
amortizagdo contratado e a parcela de Jjuros nominal calculades & taxa
nominal de 8,0000% ao ano e taxa efetiva de 8,3000% ao ano, acrescidos de
atualizagdo monetaria apurada no periodo, <com base nos indices de
remuneragdo basica aplicada as contas vinculadas do FGTS vigentes na data
de aniversdric deste contrato. SISTEMA DE AMORTIZACAO: Sistema de
Amortizagdo Constante {SAC) .. VALCR DA GARANTIA HIPOTECARIA:
R$13.494.600,00. GARANTIA: Em garantia da divida ora confessada e demais
obrigacgSes assumidas a devedora d& & credora em primeira e especial
hipoteca, transferivel a terceiros, o imdvel retro caracterizado. Comparece
como fiador e principal pagador, Jcdc Paulo Naves Camargo, brasileiro,
solteiroc, CPF 054.188.466-20, renunciando expressamente aos beneficios
previstos nos artigos 827, 8353, 838 e 839 do Cdédigo Civil. As partes se
obrigam pelas demais clausulas e condigfes constantes do contrato, as gquais
ficam fazendo parte integrante do presente registro. Fol apresentada
certidic negativa de débitos relativos aos tributos federais e a Divida
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— Matricula Ficha S
223.997 Uberlandia - MG, 23 de dezembro de 2019

Ativa da Unido emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de 03/12/2019,
em nome da devedora. Emolumentos cotades no R-52 da matricula 215.166,
conforme artigeo 237-A da Lei 6.015/73. Isento de emolumentos - Qtd/Cod:
1/4515-3-38. Em 23/12/2019. Dou fé: }>-“,___' -

AV-4-223.997- Protocolo n® 572.346, em 14 de janeiro de 2020- CANCELAMENTO-
Em virtude de autorizagio dada pela credora Caizxa EBEcondmica Federal, no
item 1.7 do contrato adiante registrado sob os n®s 5 e €&, procede-se ao
cancelamentoe do R-3-223.997, retro. Emol.: RS$35,51, TFJ.: RS$11,05, Total:
R$46,56 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Em 22/01/2020.

Dou fé: - A L /7 e

R=5-223.997-f/Protocolo n® 572,346, em 14 de janeirc de 2020- Transmitente:
Cpgac Empreendlmentos Imobilidrios EIRELI, c¢om sede nesta cidade, na Rua
Rodrigues da Cunha, 526, sala 01, Martins, CNPJ 09.128.718/0001-32, NIRE
3160026986-3, neste ato, representada pelc titular/administrador Jodo
Paulce Naves Camargo, CPF 054.188.466-20, ADQUIRENTE: GUILHERME SILVA
CARNEIRO, brasileiro, solteiro, nascide em 20/04/19%%0, porteirco, CNH
06888297765-DETRAN/MG, CPF 079.902.616-62, residente e domiciliado nesta
cidade, na Rua Iguacgu, 1.712, Umuarama. Contrato peor instrumento
particular de COMPRA E VENDA de Terreno e MUutuo para Construgdo de Unidade
Habitacional, Alienacdc Fiduciiria em Garantia, Fianga e outras Obrigag¢des -
Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV -~ Recursos do FGTS, com utilizacgdo
dos Recursos da Conta Vinculada do FGTS, datade de 29/11/2019. VALOR
DESTINADC A AQUISICAO DO IMGVEL: RS$S154.100,00. VALOR DA COMPRA E VENDA DO
TERRENO: RS$8.452,70. VALOR DO FGTS: R53.600,00. VALCR DOS RECURSOS
PROPRICS: RS$50.144,10. VALOR DO DESCONTC COMPLEMENTC CONCEDIDO PELO FGTS:
R$11.600,00. AVALIACAC FISCAL: R$154.100,00. ITBI no valor de R$1.750,65,
recolhido Jjunto ao Banco Itaa S/A, em data de 17/12/2019. Foram
apresentadas certidio negativa de débito fornecida pela Secretaria
Municipal de Finang¢as local, em data de 18/12/2019, com o n° de controle
046330, e certiddo negativa de débitos relativos aos tributos federais e a
Divida Ativa da Unido emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de
26/12/2019, em nome da transmitente. Anexos ao Contrato: Anexo I -

Contrate de Financiamento Imobilidrio - Proposta, Opc¢ido de Seguro e demais
condigbes para vigéncia do seguro, datado de 29/11/2019, e &Anexo II -
Direitos e Deveres do seu Contrato. Emol.: R$870,89, TFJ.: R$404,70,

Total: R$1.275,59 - Qtd/Cod: 1/4541-9. Em 22/01/2020.
Dou fé: . ) R /7 ~e
R-6-223.987 ;Protocolo n® 572.346, em 14 de janeiro de 2020- Peleo contrato

referido no R-5-223.99%7, o devedor fiduciante Guilherme Silva Carneiro, ja
qualificadc, constituiu a propriedade fiduciaria em favor da credora CAIXA
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ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituicdo financeira sob a forma de empresa
publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato,
representada por Silvania Aparecida Ferreira de S&, CPF 559.287.146-53, nos
termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n® 9.514/97,
transferindo a posse indireta do imével desta matricula a credora
fiducidria, apresentando a divida ¢ seguinte gquadro: VALOR TOTAL DA DIVIDA:
R$88.755, 90. VALCR DA GARANTIA FIDUCIARIA: rR$154.100,00, SISTEMA DE
AMORTIZACAOQO: Price. PRAZO TOTAL, EM MESES: construgio/legalizagdo- 24 -
amortizagdo- 360. TAXA ANUAL DE JUROS: nominal- 5,00% - efetiva- 5,1161%.
ENCARGOS FINANCEIROS: De acordo com o item 5 do contrato. ENCARGOS NO
PERICDO DE CONSTRUCAC: De acordo com o item 5.1.2 do contrato. ENCARGO
TOTAL NO PERIODO DE AMORTIZACAO: RS495,21. VENCIMENTCO DO PRIMEIROD ENCARGO
MENSAL: 20/12/2019. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordo com ¢ item
6.3 do contrato. PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDIGAO DA INTIMACAO: 30 (trinta)
dias corrides, contados da data de vencimentc de primeirce encargo mensal
vencido e ndo pago. VALOR DC IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO LEILAO:
R$154.100,00, atualizado monetariamente na forma do item 22 do contrato ora
registrado. Comparece noe presente instrumento como incorporadora,
construtora/fiadora e principal pagadora de todas as obrigagdes assumidas
pelo devedor, Opcidc Empreendimentos Imobilidrios EIRELI, 3ja&a gqualificada,
renunciando expressamente aos beneficios previstos nos artigos 827, 835,
838 e 839 do Cédigo Civil. As partes se obrigam pelas demais clausulas e
condigdes constantes do contrato, as gquais ficam fazendo parte integrante
do presente registro. Emol.: R$677,48, TFJ.: R$261,04, Total: R5938,52 -
Qtd/Cod: 1/4517-9. Em 22/01/2020. Dou fé: al - A ° (_1.4/ g

AV-7-223.997- Protocolo n°® 635.035, em 15 de fevereirc de 2022- CONSTRUCAO
E HABITE-SE- Averba-se, a requerimento datado de 02/02/2022, nos termos da
certidac expedida pela Secretaria Municipal de Planejamente Urbano local,
em data de 31/01/2022, e conforme HABITE-SE parcial n® 21238/2021, de
20/01/2022, para constar o lancamento do prédio situade na Rua Adjar
Francga, n°® 62, com Rua Margarida Genaro, n® 201, e com a Rua Mary Dalva
Franga Tavares, n® 851, com a Aarea da unidade de 62,51lm? (residencial) e
com o valor venal da ceonstrucdc de R$21.322,23. Imdvel cadastrado na
Prefeitura Municipal local sob o n° 00-04-0503-15-07-0001-0215. Emol.:

R$369,76, TFJ.: RS$142,49%, 1SSCN.: R36,98, Total: RS$519,23 - Qtd/Cod:
1/4148-~3. Numerc do Selo: FKU30622. Codigo de Seguranca: 9578-4999-8459-
4999, Em 21/02/2022. Dou fé: - - / ‘¢

AV—-8-223.997~ Protoccolo n® 6354035, em 15 de fevereirc de 2022- CND/INSS-
Foi apresentada para ser argquivada a CND/INSS n® 51.245.06112/70-003,
referente & Aarea residencial multifamiliar de obra nova de 6.369,68m?.
Emol.: RS$22,74, TEJ.: RS$7,15, ISSQON.: R$0,43, Total: R$30,32 - Qtd/Cecd:
1/4135-0. Nuamero do Selo: FKU30622. Cbdbdigoe de Seguranga: 9578-4999-8459-
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chr],ﬁdia - MG, 21 de fevereiro de 2022

4%99. Em 21702/

AV-9-223,997- P

00.360.305/0001

fiduciaria com

transferéncia

Fegal e Feage.:
Selo: KCUS0434.

2022. Dou fé: ,7,:,;,‘_‘ v L2 /f-..'_{_

rotocelo n® 7837581, em 25 de maio de 2026- CONSOLIDAGAO DA,
PROPRIEDADE- Conforme reguerimentos datados de Baur
25/05/2026, fica consolidada a propriedade do imodvel constante desta
matricula, em nome da credora fiduci&ria CATXA ECONOMICA FEDERAL, com seds
em Brasilia-DF, 1o Setor Bancdric Sul, quadra 4,
-04, wisto gue ndo houve a purgacas da mora pelo devedor
fiduciante Guilherme Silva Carneiro, guando intimado & satisfazer as
prestacfes vencidas e as gue vencessem até a data do pagamento, ficando a

o dnus decorrente do artigo 27, da Lei

CR CONSOLIDACAC: RS223.739%,01. AVALIACAC FISCAL: RS223.73%,01. ITBI no
valor de R$34.474,78, recolhido junto & CEF, em data de 19/05/2026. Foram
apresentadas: certid3c do decursc do prazo sem a purga da mora, datada de
03/03/2026; e,  declaracae de dispensa da certid@c negativa para

do  imbével, datada de Fleorianépolis,

R$2.855,77, BRecompe.: R$214,95, TFJ.: RS1.701,35, ISSQN.: R$142,79%9, FDop,

RS0,00, Total.: R54.9%914,86 - Qtd/Cod:

Codigo de Segurancga: B8537-6081-3642-5095. Em 09/06/2026.

Déu £&: /\_f‘ \ _,A._:(_-ﬂit
Fi

u e Floriandpolis,

lotes 3/4, CHPBJ

n® 9.514/97. WVALOR

25/05/2026. Emol.:

1/4243-2. Nimero do
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1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG
CERTIDAO DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé, nos termos do art. 19, §1° da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, que a presente copia ¢é
reproducao fiel da matricula 223997. Certifico mais, que a realizagdo de registros ou averbagdes em serventias de registro
de imdveis, com base em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos 6rgdos indicados na lei, com
sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras unidades da Federagdo, nos termos do art.5°-A da Lei
15.424/2004. Uberlandia, 09 de junho de 2026.

A presente certiddo foi emitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 e Lei n° 14.063/2020. Sua emissdo
pode ser confirmada pela consulta do selo no site do TIMG https://selos.tjmg.jus.br/, e o arquivo.pdf/a podera ser
submetido ao Verificador de Conformidade do Padrdo ICP-Brasil disponivel em https://validar.iti.gov.br/

Assinado digitalmente por: Marcio Ribeiro Pereira

Emolumentos: R$28,23 Recompe: R$2,13 Taxa de Fiscalizagdo: R$10,72 ISS R$1,41 Valor final: R$42,49

PODER JUDICIARIO - TIMG
CORREGEDORIA-GERAL DE JUSTICA

1° Oficio de Registro de Imdveis
Uberlandia-MG - CNS: 03.213-6

~ SELO DE CONSULTA: KCU50442

CODIGO DE SEGURANCA: 2370.5018.4190.3796
Quantidade de atos praticados:1
Marcio Ribeiro Pereira - Oficial
Emol. R$30,36 - TFJ R$10,72 - ISS R$ 1,41 - Valor final R$42,49
Consulte a validade deste selo no site https://selos.tjmg.jus.br
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Documento assinado com o uso de certificado digital ICP Brasil, no Assinador ONR,
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