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2281166/0103
REGISTRO GERAL "
—— MATRICULA acia————  9° OFfCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
A52280 r 1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
06 de novembro de 2019.
IMOVEL Apartamento 307 do Bloco 2 do Prédic em construgio
situadc na Rua Hermégenes (Professor de Iocga) n°® 117, na

ggg . Freguesia de Guaratiba e correspondente fracio ideal de
= 0,012658 do respectivo terreno, designado por lote 1 da
= Quadra IT do PAL 48488, gue mede em sua totalidade 69,01lm
E de frente em cincc segmentos de: 4,29%m em curva
E subordinada a um raio externo de 22,00m, mais 14,82m,
== mais 9,34m em curva subordinada a um raioc interno de
Eg;g 6,00m, mais 9,34m em curva subordinada a um raio externo
——

de 6,00m, mais 31,22m; a direita BG,62m em dois segmentos
de 15,17m, mais 65,45m, onde & atingido por uma Faixa Non
Aedificandi com 30,00m de largura, afastada 2,17m da
linha de divisa do lado direito; & esquerda 67,62m em
trés segmentos de: 29,94m, mais 13, 62m, mais 24,06m, onde
& atingido por uma Faixa Non Aedificandi com 3,60m de
largura e nos fundos 65,7%m; confrentando na frente parte
com a Rua Hermb6genes, por onde tem testada e parte com
Area destinada a jardim com 90,00m® do PAL 45000, de
propriedade do Municipio do Rio de Janeiro; a direita com
o n® 80 da Rua Projetada A, antigo lote 2 da guadra II do
PAL 48488; a esgquerda parte com n® 215 da Estrada do Mato
Alto com numeregic suplementar 35 pela Rua Jornalista
José Martins: com o lote 16 da guadra 1 do PAL 20348
situado na Rua Jornalista José Martins, de propriedade de
José Alves Pereira ou sucessores; com o lote 17 da quadra
1 do PAL 20348 situado na Rua Jornalista José Martins, de
propriedade de Dailla Soares ou sSucessores e parte com ©
lote 18 da gquadra 1 deo PAL 20348 situado na Rua
Jornalista José& Martins, de propriedade de £Elza Ferreira
Oliveira ou sucessores e nos fundos com o prédico n® 130

"'da Rua Projetada E, antes lote 4 da quadra II do PAL

45000. Tende o terreno a &rea total de 4.622,13m*,

INSCRICAO FISCAL: 3147924-9(MP) CL 22588-8. PROPRIETARIA:

TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ 09.625.762/0001-58,

com sede em S3c Paulo-SP, gque adquiriu o terreno por

compra a Amebrasil Construg¢des Ltda, através da escritura
Seque no verso
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de 22/06/17 do 13° Tabelidoc de Notas de S&o Paulo/SP,
livro 4908, £1.029, e Ata Retificativa de 28/06/17 do
mesmo Tabelionato, 1livro £1.285, registrado em
21/07/17 com o n°® 7 na na . Rio de Janeiro,
06 de novembro de 2018, -z ——5 " ——r———— e ——
0 Oficial 7 2r”
7
~ Eliseu da Silva
8° Oficial Subatituto
OThY SAR0RINRSE R
AV - 1 MEMORTAL DE INCORFORACAO: Consta registrade em 31/07/19

com ¢ n°® 10 na matricula 300400 o MEMORTATL DE
INCORPORACAO pelo requerimento de 24/04/19, dele
constando que o praz¢ de caréncia é de 1B0 dias contados
da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse praza desistir da incorporagio caso
ndo comercialize no minimo 60% das unidades, e/ou nio
consiga, por gualquer motivo, financiamento destinado a
construgic do empreendimento, & que o empreendimentce tera
2 vagas de garagem descobertas situadas na Aarea externa
destinadas a PNE, as gquais n&o se vinculam a nenhuma
unidade autdnoma, sendo de 'ruso do condominio, ficando
ressalvado que se trata de obra projetada e pendente de
regularizacic registral, no que tange a sua conclusio.
CUMPRE CERTIFICAR gue das certiddes dos 1° ao 4°, 7° e 9°
Distribuidores, Feitos Trabalhistas, Procuradoria Geral
do Municipio, Justiga Federal, de Ag¢Ses Trabalhistas do
TRT, das certiddes dos Distribuidores Civeis do TJ/SP,
Justiga Federal/SP, e de RgSes Trabalhistas do TRT/SP,
constam distribuigdes em face da incorporadora TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, distribui¢des estas que ndo se
referem ao imdvel ocbjeto da incorporacic nem sdo
impeditivas ao Registre do Memorial, conforme declaracio
constante do mesmo. CONDICAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LEIX 11977 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO O©OS SEGUINTES CRITERIOS:
Segue na ficha 2
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Continuagdo da ficha 1
1) EMPREENDIMENTO DESTINMADO EXCLUSIVAMENTE AC ATENDIMENTC
AC PUBLICO COMPRADOR CONTIDO NAS FAIXAS 1,5 E 2 DO
. PROGRAMA; E 2) O VALOR DA VENDR ; UNIDADES NAO PODERA
EXCEDER O VALOR DE R$200.000 de Janeiro, 06 de
novembro de 2010, —meem—rth ot e e e ————
© Oficial - e
—7E’gseu da Silva
&* Oficial Substitutoe
CTPS 54596/0C56-RJ
AV — 2 AFETACAO: Consta averbada em 31/07/19 com o n® 11 na
matricula 300400, a constituicéc do patriménio de
AFETACAC para o empreendimentyo ds termos do dispostoe no
Art. 31-A da Lei 4591 de & de Janeiro, 06 de
novembro de 2019.-——co—o—pe gt - e
0O Oficial -
= =
Eliseu da Silva
§° Oficial Substitute
CTPS- 54596/0056-RJ
AV - 3 HYPOTECA (P.M.C.M.V.): Foi hoje registrado com o n® 12 na
matricula 300400, a HIPOTECA EM 1° OGRAU do imbdével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS .S/A (anteriormente
qualificada) em faveor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo wvalorx
de R3$7.823.877,04, neste valor incluindo outros imbveis,
regendo-se o0 contrato pelas s cléusulas e condigdes
constantes do tituleo. Rieg de 06 de novembro de
2019 e el el sl e e e
¢ Oficial
/ =il
" Eliseu da Silya
8° Oficial Substitute
CTPS 54396/0056-RF
AV — 4 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 31/10/2019,
prenotado em 21/11/2019 com o n® 1895528 3a fl. 208 do
livro 1-J2, fica averbado ¢ CANCELAMENTO da averbacgdo 3
de HIPOTECA EM 1° GRAU do imével, em virtude da guitacao
Segue no verso
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dada pela credora CA
Janeiro, 28 de n

O Oficial g gl EDEFS17506 RYW
Z -
Eliseu da Silva

8° Oficial Substituto
CTPS: 54596/0056-RJ

O Cficial

COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento particular
Que serviu para a averbagdco 4, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdvel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S5/RA, antericormente qualificada, em favor de JHONATAN
RENAN DA SILVA MARTINS, brasileiro, solteiro, maior,
vendedor, identidade DETRAN/RJ 209734425, CPF
059.855.677-02, residente mnesta cidade, pelo pregco de
R%143.976,88, sendo R$736,75 com utilizacgcio do Fundo de
Garantia por Tempo de Servigoe e R$4.900,000 através de
desconto concedido pelce FETS. O pagamente do imposto de
transmissdc foli isento conforme certificadeo declaratorio
de isencdo constante da guia nt 91879 com base na Lei
n°® 5065/2009. Valor atribu i : de c¢alculoc dos
emalumentos: ] = 28 de novembro
de 2019.~———m—e= e e e e e e e e e e

EDFS17511 IYA

Eliseu da Silva
8° Oficial Subatitute
CTPS: 54596/0056-R.1

ALIENACAC FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V,) Pelo instrumento

particular que serviu para a averbacfio 4, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCTARIA do imével feita por JHONATAN RENAN
DA SILVA MARTINS, em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
para garantia da divida no valor de R$112.147,79,
regendo=se o contrato pelas demais cliusulas e _condicgdes
constantes do titulo. Incorrendo o devedor em mora apdés o
prazo de caréncia de 30 dias para intimacao e
consolidando a propriedade em favor da credora, &
atribuido o valor de R$152.000,00 para o leil&c pablico.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
Segue na ficha 3
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R§112.147,79.
O Oficial

de novembro de 2019, -——=-
EDFS17518 DUP

il
8° Oficia} Substitus
CTPS:54596/0056-£3

AV - 7 CONSTRUCAO P.M.C.M.V: Foi hoje averbado com o n° 13 na

matricula 300400, instruido pela certid@o n°® 80/0008/2020
de 05/05/20 da Secretaria Municipal de Urbanismo, a
CONSTRUGAO do imével, tendo sido o ‘'habite-se' concedido
em 05/05/20. Rio de Janeiro, 09 de junho de 2020.—==w——__

0 oficial (Yl t—?>

Maria Rocha de
10° Oficlal Substityto
CTPS: §1788/015-RS

AV - B INTIMAGAD: Pelo requerimente  enviado eletronicamente
{(Provimento CNJ n°® 82/2019) datado de 15/01/2025,

prenotade em 16/01/2025 com o n®2241436 & £1.50v do livro
i-m#, instruido per tertidio fNegativa do 1* @ficioc de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 17/02/2025,
fica averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°
0z2/2017 a INTIMO do fiduciante JHONATAN RENAN DA SILVA
MARTINS, anteriormente gualificadg, realizada através de
Edital de Intimag¢do, publicado por meic eletrédnico em
. 25/03/2025, 26/03/2025 e 27/03/2025, através da Central
de Servicos Eletrénicos dos Registradores de Imdvels,
conforme dispostec ne Provimento CGJ n® 56/2018, feita por
solicitagido do fiducidrio realizada em Z0703/720Z5 no
‘Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 9514/87,
tendo sido ¢ e-mail enviado na forma do §4°-B do artigo
antes citado, paraz pagamento no prazo de 15 (quinze} dias
contades da data da terceira e dltima publicacdo do
Edital, dos encérgos vencidos e ndo pagos referente ao
contrato de financiamento com garantia de' alienagdo
fiduciaria, registrado com o n%6., Valor atribuido para
Segué ne verso
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base de calcule dos emolumentos: R35.268,090. Ric de
Janeiro, 30 de abril de 2025.~-———ce—mmme .. e -

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat, 06/0087 EEXG79706 CLUO

AV

CONSOLIDACAQ DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrénico
(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 13/08/25,
prenotado em 14/08/25 com o n® 2281166 a f1. 279 do 1livro
1-Mz, fica averbada a CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE do
imével em favor da fiduciaria CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
anteriormente qualificada, ficando a mesma com a
obrigagdo de promover o leildo publico do imével dentro
de 30 (trinta) dias contados da data da averbagZo, tendo
em vista gque o fiduciante JHONATAN RENAN DA SILVA
MARTINS, anteriormente gqualificado, e smo depois de
intimado para pagar a divida no. prazo de 15 ({gquinze)
dias, contados da data da intimag¢3oc averbada com o n® (08,
bem cocmo das despesas decorrentes, nio cumpriu o
contrato. O imposto de transmiss3o foli pago pela guia n®
2853570 em 06/08/25. Valor atribuido para base de calcule
dos emolumentos: R$159.382,08. Rio de Janeiro, 22 de
agosto de 2025.-————- e e e e e e e ——

Ofictat: Dr. ADILSON AL VES MENDES - Mat. 06/0087

EEZD24794 ASD

AV

CANCELAMENTO: Em virtude da averbagdo 09 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado o CANCELAMENTO do registro 06 de
ALIENAGCAO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de cédlculo dos emolumentos: R$112.147,79. Rio de

Janeiro, 22 de agosto de 2025, ——— = m e

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. GE/0DB7

EEZD24795 RUK

CERTIDAO - Certifico e dou fé que a presente copia & reproducéo
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do

£—-1° da 3 -1
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9° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

lson - s Mendes

REGISTRADOR N

OHGIs

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n® 2281166 em
14/08/2025, no Tlivro 1-mzZ, folha 279, foi registrado/averbado em
22/08/2025 com os seguintes atos:

Descricgao otd. Valor

*xkkk B M O LUMENT QO § *kkk*
CONSCL. DE PROPRIEDADE {Tabela 20.3-1-7}
QUITACAQO (Tabela 20.3-1-6)
GUIZ DO DQOI
COMUNIC. DISTRIEB. 26,03
SELO DE FISCALIZACAO 11,48

1 734,83
1
1
1
4
PRENQOTACAO (Tabela 20.4-3-%*) 1 32,2%
1
1
1
I

623,09
26,03

LEI 6370/2012 (PMCMV) 31,53
GUIA DE COMUNICAGAOC LEI 6370/12 26,03

CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 108, 60
*** ACRESCIMOS LEGATIS S ***

LET 3217/99 315, 38

LEI 4664/05 78,84

LEI 111/06 78,84

LEI 6281/12 94, 61

LEI 691/84 - ISS 84,65

MATRICULA(S) - ATOS PRATICADOS

452289 - AV.9, AV.10

SELO (S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizagio Eletronico
Consulte a validade do selo em:
https://www3.tjrj.jus.brfsitepublico

EEZD24794 ASD - EEZD24795 RUK

A presente certiddo integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N°® 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovagdo de 6nus reais ou gravames e feita
através de certiddo especifica.

Recibo n® 38617/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.272,23, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 22/08/2025, acima discriminados.

o 1R —

16 Oficial Substituto: GLORIA MARIA ROCHA DE CARVALHO - CTPS 61786/015-RJ

Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




