Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash ffb66316-f162-4b2d-8c33-f8d9eb33d044

,._. —_ - o -

4° OF(CIO DO REGISTRO DE IMOVEIS | MATRICULA DATA

RIO DE JANEIRO - RJ sadisal i e
e - [LHS-
IDENTIFICAGAO DO IMOVEL . Fracdo ideal de 0,002705082, que correspondera.

ao apartamento 104 do bloco. 06, do prédio a ser construido sob 0 n°%2
pela Rua Projetada B, empreendimento gque 2zerd denominado "Pargue
Recanto da Celina, & seu respectiveo terrenc designado por LOTE 3 DO
PARL 4R.173, de 2° Categoria, com &res total de 14.970,08mi, aituado
na Rua Projetads. B do FAR 12.143, lado par, localizado ne e3quins
formada pela Rus Projetada B do PAA 12,143 = de Rus Projetada € do
PaB 12.143, na Freguesia de Santa Cruz, medindo no tode 44,44m de
frenta, maiz 13,51lm em curva aubordinads a um reio interno de 10,00m,
concordands com ¢ -alinhamento da Rua Projetada C, por onde mede
222,64m, maiz 24,26m em curve subordinada & um raig internc de 10, 00m

concordande com ¢ alinhamento da Avenida Brasil, per onde mede 29,30m

em curva =ubordinadd a um raio externoe de 515,00m, maiz 56€,07m;
212,30m a esguerda em trés.szegmentos de: 76,52m, mals 25,35m, malz
110,43m. Confrontande & direita com & Rus Frojetada © do PAA 12,143;
a esguerds confronta. parte com & Ares destinada a escola do PAL
48.173 ¢ parte com o lote 4 do PAL 48.173; aoz fundoz com area de
recuc do PAL 48.173, tende o referido imbével area privativa real de
46,39mZ = area real total de 46,39m2. Pogsuindo o empreendimento 336
vagay de garagem, sende 11 destinsdas s portadeores de necesaidades
espacials, todas descobertas, e localigadas na Area externa, nao
gendo vinculadas as unidades cuja & forms de utilizageo serd por
ordem de chegada, limitande 8 01 velculo por unidede............ Rp——
PROPRIETARTIA: MRV MRL NOVOLAR RJ VII IECDRPDRAQ@ES SPE LTDA, com s=de
nesta cidade, CHNPJ/ME sob ¢ n®13.097.838/0001-97. Adguirido parcte por

compra feita & AFL FUTURG INVESTIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, conforme:

egcriture de 12.01.2012, do %°0flcio de Notas desta cidade, L®2745,
f1s3.18, &aditado pela escritura de 03.07.2012, do 2°Cficio, L°2774,
fls.71, rpqiaftadas em 16.07.2012 scb o ER-14 e AV-15 da metriculs
178,448, parte por extincédo de condominioc de MRV MRL NOVOLAR II
MCDRPGRAFGEQ SPE LTDA, =& outras, conforme a escritura de 14.11.2013,

do 9% Oficip, L®ZBG7, fls.048, registrada szcb o BR-2 da mﬁtricula
231.868 em 17/12/2013, ¢© mﬁmutlal de incorporacac regiztrado 3ok o R-
3 de metrlonls 231868, S0 2B/007 2000 i, ins i ana Wi R E R MR E N AR RS

Ay - 1 - M - 237147 - TERMO DE URBANTZACAD:Conztas averbado em

17.12,2013 =zcb o AV-20 da matricula 179.449 e AY-1 da matriculs
231.848 em 17.12.2013, -o Termo de Urbanizagac n®023/2013, datado de
17.07.2013, lavrado as fls.023/023Y do Livro n®04 de Folhas Soltas,
de Secretaria Municipsl de Urbsnizmo, pazzado por certidéa n*084.324,
datads de 18.09.2013, wverifica-ze gue de acorde com ¢ proczdac
n*02/000,184/2011 o MUNICIPIO D0 RIO DE JRMEIRG, =3zina & aszumen

MRL NuﬁDLﬂP II INCDRPQRAC@ES SEE LTDA e outreoa, meédiante &2

‘lzeguinte= cléus +Pelo presente termo a2 outorgadas 3 cobrigam a

urbanizar a l)é?enlda Padre Guilherme Decaminada ns pizta adjacente

Continua no verso...
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80 lote, na extensao de 185,00m, correzpondente a testada do loter 2)
Rua Projeteda A do PAA 12.143, ns pista sadiscente a&o lote, na
extengfdo de 170,00m correspondente a disténcia entre & Avenida Padre
Guilherme Decaminada € & Rua Projetada B do PAA 12.143; 3)Rus
Projetade B do PAA 12.143, em toda & gus largura, na extensfo de
160, 00m, correzspondente s testada do lote, da Rua Projetads A do PAR
12.143 até a Rua Projetmda C do PAL 12.143, conforme PAR 12.143 de
acordo com © despacho de 30.04.2013 da U/CGPIS/GPH, fls.22. Ag obras
de urbanizacdo deverdec atender ao que determina ¢ RPT {Regulamente de
Farcelamento da Terra, aprovedo pelo Decreto E JBOO de 20.04.1870), e
executadas de acorde com a2 normas estabelecidas pelos Orgdos
responzaveis & sua aprovecao, no &dmbito de suaz competénciaz. A
inedimpléncia de obrigacAo anteriormente agsumids importara na nao
conceszao de "hebite-ze" para gqualquer edificaco que venha a ger
construida no local, &té a concluséc das obras de urbanizacdo e
aceitacde des leogradourcs em guestdo. Qualguer importéncia devida ac
Municipio em decorréncis do preszente Termo sera inscrita como divida
stive de sua Fazenda Piblica, acrescidas das multas de 20%, juros de
1% =so meés, fszendo-3e & cobrange em processo da eXecugio, com apolc
no paragrafo 2° artigo 2° da Lei Federal n®6.830, de 22.08.1980,
gobre o débitoc ajuizade incidinde honoraérios de advogado de 20%. As

outurgudas Comprometen-se & respeitat & faﬁer cumpr;r 1nregralm9nte,j

23 - obriaaguEﬂ a?SuM1das Delo pr& enre tﬂrm@;«rﬁnunﬁ&ando EQ’GlrQlT@
de p;e1tear do. Muniélpla qualquur indenlgagé@ “Pelativamente’ ah
tabelec1do negﬂe' term@* ppnd deqﬂe i a“ sulvh > de, quaisquet

duv1da°'f0u ﬂonﬁestagoes fututas Detiais cond;;o ‘ LGﬂETEﬂtES 4o

tiruia ‘Rlo de Jane1ro, RJ 2?.05' 014..............;}.ﬁ.........f:Tf’
o A g! ,:. i S e ‘---r.v"’."
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Q- OFICIAL R _ L
AV - -2 - M - 23?1ﬂ7 - CDHSIGHAQRD'Em ¢umpt;m&nt9 80 detﬁrmlmado pelG
patagxafo 5° do'aftige 32 da- Lnl 4.591764, compinade” com o aLtho 654
da C@naollgagau Normatlvﬁ ‘da Fatregedorla Getal ‘de’ Justica - deqne_
Esnadox para’ o téaisbro du‘iemoLlal de Incorparacac ob]eto do R~ 4 daL
matricula” gai 858 fich “ccﬂ51gnada"que Lonytmﬂ e ,numc””dﬁ
Incorporadors MRV  MRL  NOVOLAR. BJ ~ VII - INCQRPﬁRAQOE° SPE
LTDA, apontamentos de feitos ajuizedos ne certidéo do 3° (Qficio de
Distribuigdc da Comsrca desta Capitel, apontando acbes ordindrias em
andamento Lanr%a a Incorporadora e sinds na certidés da Procuradoria
da divida stig qumﬂhhlpl Rio de Janeiro, Rd, ?8/55f3Q14..,...WJ.
0 OFICIAL Mw 24)faeg : -

AV - 3 - M - 237107 - GRAVAME: De conformidaede com ¢ disposto ne
Art.682, C/C $2° 'do Art.é8l da Consolidacéo Normativae da Corregedoria.
Geral de Justiga do Estado do Rio de Janeiro, fics conzignado gue o
imével dests metricula ge configura comc futura unidade autdnoma,
gstande inserido em obre projetads e pendente de regularizacao
registral, no due tange & 3ua concluzfo. Rio de Janeire, RJ,

=

283’05!’2014 Y ‘.r..a-.‘....‘--“-;’-'-.--"-‘----M--..i.u».‘._'.'-‘-nn“a.l._..a;..-F..........
o orIcIaL( . ) e ke e P
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4° OFICIO DO REGISTRO DE IMOVEIS [ MATRiCULA DATA

RIO DE JANEIRO - RJ 237107 P3/05/2014

fls. 2
Cont. das s Y

AV - 4 - M - 237107 - AFETACAD: Pele Reguerimento de 25/03/2014, MRV
MRL NOVOLAR RJ VII INCQRPQP’Q@Eb SFE LTDA, ia& qualificada, ubmctuu
ingorporagdc do  Empreendimento do gual o imdvel desta matriculs f
parte ao regime de afetacdac, conforme previsto nos artigos 31-A
geguintes da Lel 4591/64. Desta forme, constituindo-3e patle&n¢u de
aferagdo ¢ conjunto de benz, o terrenc & as acesades, oz direites

BZ

g rd o

eyl

ﬂbrlgauOPa vinculadas 8 incorporagse imebiliaria, bem come os demais
b»'-nu e dirsitcs & ela vinculados destinam-ze unica e excluzivamente &
songe u?ao da Incorporagdo do Empreendimento & & entrega daz unidades
imobiligaris g0z futuros adguirentes &  manter-gs-dAc  apartados,
tsrraﬁ“c—se incomunicaveisz en relagéa aos demals bens, direites e
chrigagodes do patriminic geral da incorporadora. { Preﬁotagéﬁ n"610167
de 16/06/2014) .Bio de Janeiro, RJ, O8/0B/2004,. . i cernssncraronrnnas

2 OFICIAL.

AV - 5 - M - z&ﬂﬁqufﬂbaiUADRAMENTo Pelo Requerimento de 30/11/2015,
da MRV MRL NOVOLAK RJ VII INCORPORACOES SPE LTDA, ja qualificada,
capeando declara¢do de enquadramento emitida pelo Banco do Brasil
S/A, inscrito no CNPJ/MF sob o n° 00.000.000/0001-91, hoje
arquivados, verifica-se que o Empreendimento do quel o imdvel desta
matricula faz parte estd enguadrado no ambito do Programa Minha Casa
Minha Vida - PMCMV, instituido pela Lei 11.977/2009, devendo desta
forma serem observados os seguintes critérios para a alienacdo das
unidades que compdem o empreendimento: 1) O Empreendimento se destina
exclusivamente, ao atendimento do Publico comprador cuja renda
familiar bruta entre R$1.600,01 até R$5.000,00; 2) O valor maximo de
venda das unidades é de R$190,000,00.(Prenotagcdoc n°639886 de
onica n°EBHG 25710 ANL).Rio de

AV -~ 6 - M - 237107 - REVALIDR€§6/DE MEMORIAL: Pelo requerimento de

01/09/2015 e demais documentacdqg exigida por lei hoje arquivados,
verifica-se que de acordo com of /disposto nos artigos 33 e 34 da Lei
4591/64, consta a revalidagao Memorial de incorporacdo objeto do

icula 231.868, do qual a unidade desta matricula faz
n°641789 de 28/01/2016) (Selo de fiscalizagdo
87761 ZJU).Rio de Janeiro, RJ, 12/02/2016. O

AV - 7 - h\- 237107 - CONVENCAO DE CONDOMINIO: Foi hoje registrada na

Ficha Auxilliar n®2468, a Convencdo de condominio do imbvel desta
matricula.(Prenotagdo n°648%209 de 07/10/2016) (Selo de £fiscalizagdo

Tontnua no verso...
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T

eletrd Rﬂ; %%wa§999l KDS}.Rio de Janeiro,  RJ, 09/11/2016. O

OFICIA Substituta
212547810
T

R - g\\- M - 237107 - HIPOTECA: Pelo Instrumento Particular de
Abertura |[de Crédito, com Garantia Hipotecdria e outras avengas para
construcdy de empreendimento imobiliario n©®191.100.758, datado de
16/07/2015, MRV MRL NOVOLAR RJ VII INCORPORACOES SPE LTDA, j&
qualificade, deu dentre outros o imdével desta matricula com as
construgbes Jj& existentes e acessBes e benfeitorias que lhe sdo
incorporadas em 1%, Unica e especial hipoteca ao BANCO DO BRASIL
S/A, com sede em Brasilia/DF, inscrito no CNPJ/MF sob o
n°00.000.000/0001-91, em garantia do pagamento do empréstimo e
demals obrigagdes constantes no citado contrate, sendo valor da

Garantia Hipotecdria de R$327.441.000,00 { .incluindo outros iméveis).e -

o valor do crédito aberto de R$12.082.617,54; Prazo Total dé
Construcdo/Legalizacdo: 36 meses; Amortizacdo: . 24 mesés; Sistema de

Amortizacgdo: - SAC; a :liberacdo do crédito .serda feita, conforme o

percentual da obra executada,  forma de pagamento e demais condigdes
constantes do titulo. A presente hipoteca .abrange. todas as acessfes e
benfeitorias que vierem a ser acrescidas ao imdvel da presente
os durante o periodo de caréncia: Taxa efetiva de
8,300fa.a. axa ~efetiva ‘de .0,667%a.m; Durante  o. Periodo . de .
Emortfizacdo; , Taxa refetiva de 8,300%a.a. e Taxa Efetiva.de” 0,667%.
- =~&ﬁ§648998 '~ de , 28/09/2016) (Selo " de . fiscalizacio
eletyol 7 'D: 24817 SIY).Rio .de- Janeiro, #RJ,  22/12/2016. : Q-
OFICTRL \ghi: 9417810 . .- ' AT e Y Ewdtes B

1 e W : 0 :

g

’ '

'- 237107 - RERRATIFICACAQ: Também serviu de registro para .
o- R-8 {desta matricula: Instrumento Particulars de:Primeira
Rerratifigacdo ao " Instrumento Particular efm efeito - de "escritura’
publica de .Abertura 'de Créditoe .para CopStrucdo ' d¢ Empreendimento:

AV - 10 - M - 237107 - CONSTRUCAO: Pelo redﬁ rimento de 20/07/2018}
capeando-Certiddo ‘da Secretaria Municipal-de Urbanismo n°10/0024/2018
de’ 19/07/2018, hocje arquivados,’ verifica-se 'que ' de' acordo’ com o
processo n°02/00314/2010,~0 imével da presente matricula,® teve sua“
construcdo concluida, tendo sido: o' "habite-se parcial" “Goncedido -
em 12/07/2018.Dispensada a apresentacdo da CND. .do. INSS .relativa. a
obra, conforme 'provimerte' CGJ .n°41/2013,  publicado™ ne . 'D.0.E  ém’
21.06.2013 ( ‘Prenotagdo n%671919 de.01/08/2018) (Selo’de fiscalizagdo®
eletrénica .n°ECRB. 77509 HLF). Rio de -Janeiro,®’ RJ, -'17708/2018.0°
OFICIAL 'i‘M.C.JSiqueira Wiz e T o, TP B P
JYiﬁ ubstituta T A : fan e om0
1o [ WAt 9ATTAGS =T X VR BT e G

3
7

s
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A 4° OFICIO DE REGISTRO DE 23[;‘:;“;”” 28/0[’;7201‘
q‘\
ZI OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS |M0VE|S'DO R|O DE JANEIRO
lahot S RIO DE JANEIRO - RJ
Livro n° 2 fls. 3

Cont.das fIs. V.

i

AV - 1T - M - 237107 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA:-Fica cancelada a
hipoteca objeto do R-8 e AV-9 da presente matricula, face autorizagdo
dada pelo credor no requerimento de 15/08/2018, gue hoje se arquiva.
( Prenotagdo n°674025 de 20/09/2018) (Selo de fiscalizag¢do eletrémlica
n°ECSD 80570 RNB). Rio de Janeiro, RJ, 04/10/2018. O OFTCTAL

Mat.. 9411559

AV - 12 - M =~ 237107 - INSCRICAO E (CL:Pelo requerimento de
28/11/2019, capeando certiddo fiscal e enfitéutica do imével, hoje
arquivados, verifica-se gue o imdvel desta matricula estd inscrito no
FRE sob o n° 3392524-9, L™47529-3. ( Prenctacdo n®688911 de
29/01/2020) (Selo de fisca a etrdnica n®EAHQ 05228 WWJ). Rio de
Janeiro, RJ, 04/02/2020,0f0F1

R - 13 - M - 237107 - COMPRA VENDA Pelo instrumento particular de
22/10/2019, MRV MRL NOVOLAR VII INCORPORACOES SPE LTDA, com sede
nesta cidade, CNPJ/MF sob o n\y 13.097.838/0001-97, wvendeu o imdbvel
desta matriculd a FABIANO DE OLIVEIRA SANTCS, brasileiro, trabalhador
de fabricacdo de artefatos de madeiras, solteiro, identidade
n®331325605, expedida pelo SECC/RJ, CPF/MF sob o n® 057.957.844-51,
residente Rio de Janeiro/RJ.Valor do imével ' atribuido pelos
contratantes:R$163,801,66, (tendo sido utilizado recurscs da conta
vinculada do FGTS, no valor 580,16). Isentc do pagamento do
Imposto de transmissdo confo uia\ n®2300498. (Prenotagdo n°688910,
de 29/01/2020) (Selo de fiscAliza ‘a@letrdénica EAHQ 05224 BEF). Ric

de Janeiro, RJ, 04/02/2020. |0 OREAT AL Sitverra Costa
- 1 Supstituta

hnA"ICMf\

AV - 14 - M - 237107 - FUNDONDE INTIA:Pelo instrumento partlcular
de 22/10/2019, objeto do R-13, |fica averbado que a utilizacdc do
FUNDO DE GARANTIA POR TEMPO DE \SERVIGCO, ndo permite ao comprador

FABIANO "DE,; OLIVEIRA SANTO&ij@ qm 11f1c3yo“,n:«OC1ar 0 &movel destaﬁ

E ™ B

. 5 g . e Rl T ¥ BB iy ¢ ¥
R 2 15 o M i 237107 ~'ALIENACAO FIDUCIARIA Peb¢ contrato*datado de
22{ﬂﬁ[2g;gmgg adguirente:pdd, R+13, . det:rsoiTingvel sdesta smatricular em
alienagdo - fiducjaria, a;-.CAIXA -ECONOMICA ,FEDERAL- CEF, .com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n°® 00.360.305/0001-.
04, em garantia da divida de R$131.041,32, a ser paga em 360
prestacéés mensais e ‘consecutivas, calculadas pelo plano PRICE,
vencendo-se a 1% em 25/11/2019, no valor de R$770,63, & taxa nominal

&

Continua no verso...
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de 5,5000%a. iva de 5,6407%a.a e nas demais condicdes

“|{constantes | (Prenotagdc n°688910, de 29/01/2020)( Selo de
fiscalizacga onigo - n°EAHQ 05226 NGF). Rio de Janeiro, RJ,
04/02/2020. @%qlmme‘

et | WEPEETEL .
AV - 16 - M" 237107 - INTIMAGAO: De acordo com o Oficio

n®170458/2021, d&] 25/01/2021 e notificagdo promovida pela credora
CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Em Brasilia - Df e Filial Nesta
Cidade, CNPJ/MF sob o n°00.360.305/0001-04, através do Registro de
Titulos e Documentos desta cidade, hoje arquivades e digitalizados
nesta serventia, prestou a seguinte informacdo: foi intimado o
idevedor FABIANO DE OLIVEIRA SANTOS, CPF/MF sob o n°057.957.844-
51, que «constou o seguinte resultado da intimacdo: Diligéncia
"NEGAT '} (deixou de ser entregue por ndo lograr encontra-lo), para
quitdr as obgigagles relativas & alienagdo fiducidria em garantia que
grva o Ambv desta matricula, na forma dos artigos 26 e 26-A, da
Lgi 9.514/97. (Prenotagdo n°697853 de 25/01/2021) (Selo de fiscalizagio
iletrdni EUM&PJ QZ 99477 KUW).Rio de Janeiro, RJ, 23/03/2021. O
)FICIALefhnsqng 21000 ;

WSO AT ) PUOf

aAV~—-17 b M - 237107 - INTIMACAO POR EDITAL: Na gqualidade de credor
Fiduciérgo, CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df,
CNPJ/MF §ob o n® 00.360.305/0001-04, através do Oficio n°®258299/2022
de 18/04/2022, e face notificagdes promovidas pelo mesmo com
resultado ''NEGATIVO'' hoje arquivados, este requereu nos termos do
Paragrafo 1° do Art. 26 da Lei n®8514/97, a Intimacdo via edital do
devedor fiduciante FABIANO DE OLIVEIRA SANTOS, CPF/MF sob ¢ n°
057.957.844-51, Publicados em 25/05/2022, 26/05/2022 e 27/05/2022,
para purga da mera objeto desta matricula, nos termos .do artigoc 26
pardgrafo 4° da Lei 9514/97.(Prenotagdo n°708362 de 26/04/2022) (Selo
de fiscalizagido e Eﬁgf .W.EﬁﬁﬁgTz 67549 KGN).Rio de Janeiro, RJ,
24/06/2022. O OFICIADjatricfke: pai10046

AV - 18 - M - 237107 - %QNSOLIDACKO DE PROPRIEDADE: Pelo oficioc de
18/11/2022, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
parédgrafo 7°, da Lel 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgagde da mora, consolida—gg 2 propriedade do imével desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia
- Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, jé& qualificada, ficando a
mesma com a obrigacdo de promover leil&o publico do imdvel dentro de
30 dias contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de
20.11.1997). Imposto pago pela guia n®2518656, em 18/11/2022.
(Prenotacdo n°713564 de 30/11/2022) (Selo de fiscalizaigé eletrénica

n°EEHN 27708 DUR). Rio de Janeiro, RJ, 26/12/2022. O OF Vaea_etang
Matricy b o iZado

'CERTIFICA...
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CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da mesma,
bem como todos os eventuais Onus e gravames, agdes reais € pessoais reipersecutérias ou
indisponibilidades existentes sobre o imével inicialmente descrito quando da sua abertura, seus
proprietarios ou detentores de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissao.
CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emissao.
Informa que o 4° RGI situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-
012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 28/12/2022. Essa certidao foi assinada digitalmente e
confeccionada as 09:08h. O Oficial.

"Provimentos CNJ n° 47/2015, CGJ n° 89/2016 e CGJ n° 45/2017, regulamentam a emissdo e o uso de
certidoes eletronicas pelos servigos de registro de iméveis do Estado do Rio de Janeiro™.
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