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Registro de Iméveis da Segunda Circunscrigéo S
Anexo ao 1.7 Oficio de Itaborai / RJ 51.797 ‘ |_ 'r_lﬂ_l = |
REGISTRO GERAL
AT A:LIL IDDE DI-:.ZF,M!!E! l!E: ]Elz,
IMOMYWEL: a ser construido que receberd o p® 1 I do “CONDOMINIO

Apnrtamento n? 101 da Torre n* 6

PORTAL JARDIM DAS VIOLETAS™, e terd drea privativa total de 48 80m?; drea de uso comum de
B4, 7118m? com drea real total de 133.5118m? ¢ respectiva o dle 0,002304252, do Tipo 1,
composta por 01 (uma) sala estarfjantar, drea de circulagiio, 01 (um) banho, 01 (uma) cozinha conjugada
com drea de servigo e 02 (dois) quartos, com direito a 001 (uma) vaga descoberia para a guarda de veiculo
de passeio, a ser instiluido sobre a Area 01-A com 39.649,03m?, resultante do desmembramento da Area
01, gque ¢ resultante do desmembramento de uma Area de terras. localizado na Estrada da Boa Vista,
Loteamento “Bairmo Mowvos Horizonte™, Manilha, zona urbana do 3° distrito de Tmbomi, medindo =
confrontando: 50.91m pela fremte, 375.15m pelo lado direito; 96.78m pelos fundos ¢ 387.21m pelo lado
esquerdo, O empresndimento serd constituido de 432 (quatrocentos e trinta ¢ duas) unidades autbnomas
designadas apartamentos, dispostas & razio de 16 (dezesseis) unidades em cada uma das 27 (vinte & sete)
Tormres que integram o conjunto, além das demais dreas comuns, situadas ao nivel do 1° pavimento/térreo,
destinadas ao lazer, sistema vidrio, portal de acesso e seguranga com guarita, estacionamento descoberto
para 491 (quatrocentos ¢ noventa ¢ um) veiculos ¢ 01 (uma) vaga de carga ¢ descarga. Cada Torre
posswird o 19 p:.lv'trnznu::lr'lérrl.::: 03 (trés) !_'I.I.l.\"II'I'iE-I'II.l.HG Lips SuUperior, c:_ml,:ndu 16 (deresseis) unidades
uutélmmas 4 razfio de (4 (quairo) unidades por pavimento. A Torre n® | estd destinada ac PNE (iérreo,
20, 3% 4° pavimento e coberura‘sotfio). PROPRIET ARIA: BRZ EMPREENDIMENTOS E
3 ] » pessoa juridica com sede ¢ foro na Rua Padre Marinho, n® 37, 4° andar, Bairro
Santa Efigénia, Belo Horizonte, Minas Gerais, inscrita no CNPIMF sob o n® 04.065.053/0001-41.
FORMA DE AQUISICAQ: A drea que deu origem ao empreendimento foi adquirida da a_Rarugtie

Incorporaedo ¢ Empreendimentos Lida . nos termos de Escritura Pdblica de Compra e Venda lavmada em
24/05/2018, ato n” 040, folhas 117/120, liveo n® 324, nas Notas do 1° Offcio de Itaborai/RJ.
15 : n® 01, matricula n® 51.030, Ficha 001, em 19072018, Incorporaglio Registrada sob o n®
02, & averbagio n™ 05 (alteragio do tipo societdrio), na mesma tricula n® 51.030, Ficha 001, 002 & 003,

em 19082018 ¢ 26/07/2019, mapcmivamcnlc:ﬁ?tc Rl. Eu, . Thamires Soares Juarer - Auxiliar de
Cartorio - Cad., 9421003, digitei. Eu - WViviane nto Coutinhe Gomes - Escrevente -
Cad 94/16024, conferi. E eu, Aldaleia chado Ferreira de Macedo - Substituta - Cad. 94/8206,
subscrevo., %

Av 0] - Mat 51797, E - OFFICIO. Data: 11 de dezembro de 2019, .
l'."-_-rtij'-::'r e dou ﬁ!— quc a |nmrpom¢!o antes mencionada, estd il

| % nles, conforme Instrumento Particular de Patrim de Afetaciio,
averbada sob o n® 03, matricula n® 51.030, Ficha 002, em 1%/08/201 H%EI. Eu, . Thamires
Sonres Juarer - Auxilinr de Cartdrio - Cad. 9421003, averbei. Eu, . Viviane Finto Coutinho
Gomes - Escrevente - Cad. 94/16024, conferi. E eu, Alddaleia M » Ferreira de Macedo -
Substituta - Cad, 94/8206, subscrevo.

AV o B erem . Consia sob o lerreno constante desta
miatricula, bcm como os benfeilorias qu.-l_ Ihe serfio acrescentadas a HIPOTECA em favor da CAIXA
ECONOMICA FEDE;B,&L. instituighio financeirn constituida sob a forma de empresa pablica, pessoa
juridica de direito privado, com sede em Brasilia/DF, no Setor Bancirio II\IIJ| Ql-iﬁ-lh‘ﬁ- 4 lotes 3/4, inscritoa
no CHPJ sob o n® 00.360,305/0001-04, para garantia da a ¥ financiamento de
R$36.600. 566,00, tendo como objetive financiar a produgio do Emprmmi.immu:- imobiligrio Portal
Jardim das Violetas, que seri amortizado no prazo de 24 meses e construido/legalizado no prazo de 36
meses, # contar do 1% dia do més subsequente @ liberaglio da Gliima parcela pﬂ:\-"iEtil N CTeNOEranmsa
Fisico-Financeiro do Empreendimento para o término da obra. Serito devidos juros a taxa nominal de
£.0000% a.a. correspondente & taxa efetiva de 8,3000% a.a . O valor dos imdwveis hipotecados parn fins
do artigo 1484 do Cédigo Civil, fica lixado em RE57.616.000.00 & com as demais clavsulas ¢ condigdes
constantes do mesmo. Tendo ainda como Fiadores: Eduarda de Campos Telemtino - CPF/MF o
013.739.556-60; Gabriel Tolentino Pacheco de Medeiros - CPF/MF n® 056.183.836-40 ¢ JME
Participagies S/A - CHPIMF 08.729.730/0001-30. Conforme Contrato de Abertura de Crédito o Mituo

para Construgiio de Empreendimento Imobilidrio com Garantia Hipotecdria ¢ Outras Avengas, que entre |

si celebram BRZ Empreendimentos & Construgies Lida. ¢ Caixa Econdmica Federal, com Recursos do
Fundo de Garantin do Tempo de Servigo - FGTS, no dmbito do Programa Minha Casa, Minha Vida (n"”
B.7R77.0435120-3), com forga de Escritura Pablica, datado ¢ assinado pelas partes contratanles em
31/08/2018, em 03 (trés) vias de igual teor, regisirada sob o n® 04, matricula n® 51.030, Ficha 002, em
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Matricela n® 51, 797, Ficha 001, de §1/12/2009.

24107201 8, deste RI. Eu, Thamires Soares Juarez - Auxiliar de Cartdrio - Cad, 9421003,
averbel. Eu, %‘ Viviane 1nl{:- Coutinho Gomes - Escrevente - Cad.94/16024, conferi. E eu,
. Aldaleia 'l.n.h.Jl.lu Ferreira de Macedo - Substituta - Cad, 948206, subscrevo,

Av.03 - Mat.51.797. (Prot.74.995 de 18/11/2009). Data: 11 de dezembro de 2019. Certifico e dou 1&
que, Conforme Contrato por Instrumento Particular de Compra ¢ Venda de Terreno ¢ Mitue para
Construgfio de Unidade Habitacional, Alienagiio Fiducidria em Garantia, Fianga e Outras Obrigagies -
Programa Minha Casa, Minha Vida (PMCMY) - Recursos do FGTS (n® B.7877.0702780-6), com forga
de E SIC‘:I'I.I.LIIEI. Fublica, datado e assinado pelas partes contratantes em 18 de outubro de 2019, em 03
(trés) vias de igual teor, averba-se nesta matricula que fica canceladn ¢ sem mais efeito algum a
Hipoteca referida _na averbaglo de n® 02. Emolumentos pagos pelo recibo n® 23,619 - RE143.33,
sendo: R$101,67 (Tab, 204 - Lei 6.370/12 n® 01); R320.33 (FETJI); R$5.DE<¥NDPERJ}; R35.08
(FUNPERT): RE4.06 (FUNARPEN): R$2,03 (PMCMV) ¢ RES (I55). Eu, . Thamires Soares

Juarez - Auxiliar de Cartério - Cad, 9421003, averbei. Eu, . Wiviane Pinto Coutinho Gomes -
Escrevente - Cad. 9416024, conferi. E eu, . Aldalein Mac Ferreirn de Macedo - Substituta =
Cad. 9478206, subscrevo. ,&u Basa Sa P Elabranes

TBLP

04 - Mut.51.797, (Prot. 74,995 de 18/11/2019), Data: 11 de dezembro de 2019. COMPRA E
VYENDA. Conforme Contrato mencionado na averbagfio de n® 03, o imdvel obhjeto desta matricula foi
vendido para DALTO S E brasileire, solteiro, nascido em 290571984,
trabalhador de construciio civil, porador dr: Carteira de Identidade n® 316438746, expedidn por
SECC/DETRAN/RI em 17/03/2015 e do CPF 022.261.665-21, residente & domiciliado em Rua Mirtes
Leal Carvalho, 61, C 01 Shang, Manilha em Itaborai/RJ, nﬂp_vnlﬂr_ds_m:lﬂ.m.im. _sendo;

RE341,430.54 de recursos pﬂ:ﬂ.‘rﬂﬂh. REOQ, ﬂ'ﬂ rjnl.‘ll:i recursos da conta V:nhu]a.iia. dl:: FGTS: RER. 51}2 (K} gl

d.l_-\'.r:unln O, IL-rm_ntn : |£I

rLr-unhEu-.L'- n isenglo de 100% do Hllnr do I I I-!-T quc fica aqui argquivado, Junlan\cnu: com uma via dn
referido contrato ¢ demais documentos necessirios. Emolumentos pagos pelo recibo n” 23,619 - sendo:
Prenotaciio; R$30.94 = R521,98 (Tab.20.4 - Lei 6370712 n® 03): R34.3% - FETIJ; RE1,09 -
FUNDPER]; R%1,09 - FUNPER]; RE0.87 - FUMARPEN; R$0,43 PMOMY & RE51.09 - 155 e
Begistre Total: REER7.47. sendo: RE779,68 (Tab.20.1 - Lei 63712 n®™ 01 - Artigo 290, Lei 6.015/73);
R31E.69 PMIDYODistribuiclio (Tab.16 - Lei n® 63700712 n® 05 - Artigo 290, Lei 6.015/73); R55.37
(Tab.16 - Lei n® 6370712 n®™ 04 - Artigo 290, Lei 6.015/73); RE15.59 (PMCMV): RS40,18 (IS5); &
RE27.96 (Tab.04). Isento dos ascréscimos (Tab.20.1 - Obs.6") - Base de cdilculo: RS$140.000,00.
Consultas: BRZE Empreendimentos ¢ Construgdes S.A. - BIB n® 01554.19.12.10.53.721; e CHNIB
Resultado: Nugd’l%}! Codige HASH: ca®97.dfc7 948a.fcal atb%.ecd2. 7394 3ecD.eP16.5342 de

”? 2019, Eu . Thamires Soares Juarer - Auxiliar de Candno - Cad. 94721003, ﬂ..-gi.:slrci. Eu,
. Wiviane Pimto Coutinho Gomes - Escrevente - Cad. 9416024, conferi. E cu,-‘;ﬂhlda]cia

do Ferreira de Macedo - Substituta - Cad. 94/8206, subscrevo. Seio oe Fistaizepso Bl
MMM B4508 TDU

RAS = £.51.797. (Prot.74.995 de 18/11/2019). Data: 11 de derpembro de 2019, AEIENAL’E!)
Eﬁmnmrmc consta do mesmo Contrato mencionado na averbagiio de n® 03, o imdvel
objeto desta matricula foi por Adalte Samtana dos Santes, antes qualificado, dado em garantia &
CAIXA ECONOMI . instituigho financeirn sob a forma de empresa pablica,
vinculada ao Ministério da Farenda, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4. Lotes 3 ¢ 4, em
Brasilia - DF, inscrita no CNPJ sob n.” 00.360.305/0001-04. Valor de Financiamento para Despesas
Acessoras (Custas Carlordrias: Rl.-girilﬂ‘:l efoa ITRBD: REB0,00. Valor Total da Divida (Finamla.mcnlo +
Deapesas Acessdrias): RS90.067.46. Valor da Avalingdio ¢ Venda em Poblico Leilfio: RE133.000,00.
Valor da CGarantin Fidueidria: RE133.000,00, que serd pago no prazo de 360 meses, as amortizagdes
serfio feitas por meio de pagamento de encargos mensais e sucessivos, vencendo-se o primeiro em
15/11/2019, taxa anual de juros %4 a.a: Nominal: 500 e Efetiva: 5,1161 ¢ com as demais cliusulas e
condigdes constantes do mesmo. Emolumentos pagos pelo recibo n® 23619 - Registro: T
R%651.12, sendo: RE576,29 (Tab.20.1 - Lei 6.37TW12 n™ 01 - Artigo 290, Lei 6.015/73); R$6.23 DO
(Tab.16 - Lei n® 6.370/12 n® 05 - Anigo 290, Lei 6.015/73); R$11.52 (PMCMV); R529,12 (I1S8) e

REE7.96 (Tab.04). Isento dos scréscimos (Tab.20.1 - Obs.6") - Base de cdlculo: R¥ 75, Eu,
. Thamires Soarcs Juarcz - Auxiliar de Cartdrio - Cad, 9421003, registrei. Eu, . Viviane
to Coutinho Gomes = Escrevente - Cad 9416024, conferi. E cu, . Aldalein Mac Ferreira

de Macedo - Substituta - Cad. 94/8206, subscrevo Sl da F Elutrgeran

Av.06 - Mat.51.797. (ex officie), Datn: 11 de margo de 2020, Certifico ¢ dou (8 que, conforme
documentos arquivados no protocolo n® 75428, averbado sob o n® 06, na Matricula n® 51.030, Ficha

003, em 11/03/2020, nverba-se “ex afficio™ o cancelaments do Patriménio de Afetugiio mencionado

Esta matricula continun a Fighs 002,
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Registro de Imodveis da Segunda Circunscrigdo Matricula Ficha
Anexo ao 1.° Oficio de ltaborai / RJ 51.797 | 00z
REGISTRO GERAL . N
Conti fio da Ma o 51797 ’LHJ

na averbagio
averbei. Eu,

n® 01. Eu, _g Thaiane Bammos Ferreira Simées - Escrevente - Cad, 94/17574,
» Viviane Pififo Coutinho Gomes - Escrevente - Cad.94/16024, conferi. E eu,

Aldaleia Machgdo Ferreira de Macedo - Substituta - Cad. 94/8206, subscrevo, '{r’;“ —
Av.07 - Mat.51.797 (Prot.75.292 de O07/01/2020%. Data: 11 de margo de 2020, CONSTRUCAO -

C'-ﬂ'ti'rllﬂﬂ e dou fié que, conforme requerimento apresentade pela interessada, instruido de Certidio
expedida pela Prefeitura Municipal de Itaborai em 20/12/2019; Habile-se n® 0264/2019 (Processo SF-

TOTR/2017), de 18/11/2019, averba-se nesta matricula um prédio idencial com
Privativa de 45.80m? ‘omum de 5,.79m?, Are 71m?, Toial 0
56.30m*, cadastrado na PMI sob o n® 196577-001 ¢ Ih_averbado desde 912/201%9, com_insericio

predial n® 60979 Apresentando o valor venal de R$50.802,86. Emolumentos pagos pelo recibo n®
23.929 (Lei 6.370/12 e Artigo 290, Lei 6.015/73) - R$202.94, sendo: R$143,96 (Tab, 20.3 - n® 01);
R$28.79 (FETY): R$7,19 (FUNDPERJ); RS$7.19 (FUNPERI): R%5,75 (FUNARPEN). R3%2.%7
(PMCMV); e R$7,19 (ISS). Base de cdleulo: R$50.802.86. Eu, .%mmm Barros Ferira Slmbes -
Escrevente - Cad, 94/17574, averbei. Eu, <™ , Viviane Pinlo Coutinho Gomes - Escrevente -
Cad. 94/16024, conferi. E eu, . Aldaleia Mgéhado Ferreira de Macedo - Substituta - Cad. 94/82046,
subscrevo. JEI;E E Bals e Fisgiabacho Eretronica
EDJT 55246 FNV

Av.08 - Mat ALTIT. (ex afficio). Dala: 11 de marco de 2020. Certifico & dou fé que, conforme
documentos arquivados no protocolo n® 75,317, averba-se “ex afficio”, que foi registrado sob o n® 08, na

Matricula n® 51.030, Ficha 003, em l1-‘u;!*%ﬂjr|_ a INSTITUIC CONDOMINIO “PORTAL

JARDINM SV E". Eu, _ Thoiane Barros Ferreira Simdes - Escrevente - Cad.
D4/17574, averbei, Eu, . Viviane Finto Coutinho Gomes - Escrevente - Cad. 94/16024, conferi. E
&, ﬁ Ei . Aldaleia Mae & Ferreira de Macedo - Substituta - Cad. 94/8206, subscrevo.

v - 5 {Prot.77.134 de 21/09/2021). Data: 15 de dezembro de 2021, CONYENCAO DE
CONDOMINIO - Certifico e dou fé& que, a Convengiio do CON # s
\-"I! !l ‘I"I‘ﬁ h esli l‘l.'H_i.slrﬂ.lJH sob o n®" 476, folhas 2100221, liveo 3-B (Auxiliar), em 15/12/72021.

Emolumentos pagos pelo recibo n® 25972 - R§77.61, sendo: R$55,05 (Tab. 2004 - n® 01); RS11.01
(FETI); R$2,75 (FU PER]), RS$2,75 (FUNPERJI) R$2,20 (FUNARPEN); RELILI0 (PMCMW): ¢
R%2,75 (155). Eu, _ _, Thamires Soares Juarcz - Escrevente - Cad. 94/21003, averbei. E eu,

Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia - Substituta - Cad. 94/1 1062, conferi ¢ subscrevo. \
Smio i Facalisacio Emifnics \

EEAD T5O68 WNE \

Av.10 - Mat.52.797. (Prot.80.153 de 03/01/2024). Data: 13 de junho de 2024, Certifico ¢ dou fé que,
conforme Oficio n® 444720/2024 - CESAVY/BLU, datado de 05 de feverciro de 2024, expedido
eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal-CEF, averba-se nesta matricula que, em atendimento ao
que foi requerido, foi procedida a seguinte diligéneia: pelo Regisiro de Timlos e Documentos de
Itaborai /B (2% Oficio): 1) Mo dia 20002/2024 a5 10h40min, cheguei ao enderego do imdwvel, porém nio
encontrel © Sr. Adalto Santana dos Santos, sendo assim deixel na caixa do correio do condominio, um
avise da notificagiio para o comparecimento do mesmo neste Servigo Extrajudicial e que retomaria no
local; 2) Mo dia 27/02/2024 4s 11h2 Imin. retornei 80 enderego do imdvel, sendo recebido pelo Sr. Dene
Portugal (porteiro), com as seguintes caracteristicas flsicas: aproximadamente 30 anos, de média
estatura, cor de pele parda, cabelo curto escuro, olhos escuros, o qual informou que o devedor mudou-
se, estando em lugar ignorado, nfio sabido; 3} No dia 06/03/2024 as 09h52min, cheguei na proximidade
do enderego indicado, porém ndo foi possivel identificar o mesmo devido ndio constar nimero da
quadra, impossibilitando assim que seja procedida a notificagfio™. Ainda, foi solicitada intimacio por
edital, sendo publicada no site www.registrodeimoveis.org.br nos dias 12/04/2024, 15/04/2024 e
16/04/2024; o gqual nfio compareceu no prazo legal de 15 (quinze) dins, & esta Serventia para purgar a
mora ¢ a {s) despesa (s) relativa (s) a (s) intimagio (Ses). Emolumenios pagos pelo recibo n® 29.599 -
sendo: Prenotaciio: R343.64 = R$29.14 (Tab 204 - n° 03); RIS B2(FETI); R$51.45 (FUNDPERJ);
R%1.45 (FUNPERT); RS51,16 (FUNARPEN), R$0.58 (PMCMV). RS1.45 (IS5) e R$2,59 (Sclo); ¢
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Matricula n® 31, 797, Ficha 002, de J 171272019

Averbacio: REI3T 49, sendo: REG6 .06 ()

b. 20.4 -n® 01); RE132,61 (FETT); RE33,15 (FUNDPERI};
RE33.15 (FUNPERT); RE26,52 (FLUMA

S RE13.26 (PMOMV), RE33,15 (155) e RE2,59 (Selo).
. Thamires Soares Juarez - FEscrevente - Cad. 94/21003,
Bruno Cusfpdio Ferreira — 37 Substituto - Cad, 94/14668, subscrevo,

averbei e conferi. E eu,
Sala de Frcalizscso Elsindanico
EEKF 46732 RBC

Ax.11 - Mat.51.797, ¢frot.81.016 de 27/08/2024). Data: 10 de setembro de 2024, CONSOLIDACAD
DE DADE. Conforme Contrate mencionado no registro n® 05 e requerimento datado de
21/08/2024, expedido eletronicamente pela Caixa Econdmica Federal - CEF, tendo em vista o decurso
do prazo sem a purgagio do débito por parte do fiduciante, apds ser devidaments intimado por edii

verificou-se a consolidagio da propriedade ¢m nome da fiducidria CAT XA ECONOMICA FEDERAL
= CEF, antes qualificada, pelo valor de R$138 098,83, O imposto de transmissfio “inter vivos” devido ao
Municipio de Itaborai foi pago no valor de R$3.452,47 (Valor Tributado: REIIR.O08.83), em
14/08/2024, conforme GUIA n® 01777/2024, gue fiea aqui arguivado. Emolumentos pagos pelo recibo
n® 30.909 - sendo: Prenotaglo: RE44.22 = R$29.14 (Tab.20.4 - n® 03} R35.82 (FETI: R%1.45
(FUNDPERIY; R%1.45 (FUMNPERT); BS$1,74 (FUNARPEN); R$0,5% (PMCMV); R$1.45 (1S5) ¢ R$2,59
(Selo); ¢ Averbagio: RE950.75, sendo: R5663,05 ab. 204 - n* O1); B3132,61 (FETT): R$33.15
(FUNDPERD); R$33,15 (FUNPERT); R$3% 78 {Fm_qERPEN;; RS$13,26 (PMCMV); RS33,15 (I1S9) e
R$2,5%9 (Sclo). Base de cilculo: R$138.098,83, Eu, < . Tatiana Aparecida de Sousa da Silva Correia
= Escrevente = Cad. 94/1 1062, averbei ¢ conferi. E ew,' Aldaleia Machado Ferreira de Macedo -

\ i 1

Substituta Legal - Cad, 94/8206, subscrevo,

Belo de Fiscalzagic Cletrdinico
'1|| EETZ 15833 DY)

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QNM6H-TK47T-3F4B9-RGJ2F
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