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CERTIDADO
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LIVRO 2 REGISTRO GERAL 1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Matricula Ficha M' T A (_-/ / * e
tr 223.827 —I 17 01 Uberléédia - MG, 19 de margo de 2019

I MOV E L: Um imdvel situado nesta cidade, nc Loteamento Convencional -
Area 3A2 - Residencial Lage Azul, na Rua Adjar Francga, n® 62, com Rua
Margarida Genaro, n°® 201, e com a Rua Mary Dalva Franga Tavares, n°® 851,
constituido pelo apartamento n°® 606, localizado no 6° pavimento tipo,
Bloco 01 do Condominio Residencial Multifamiliar Vertical Lagc Azul, com a
4rea privativa de 55,23m2?, 4rea de garagem descoberta de 12,00m?,
correspondendo & vaga 47, &area comum de 7,33m?, area total de 74,56m?*, e
fragdo ideal de 0,003913248 do terreno designado por lote n® 0lA da quadra
n® 02, que possul a area de 7.728,70m?.

PROPRIETARIA: OPCAO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELTI, com sede nesta
cidade, na Rua Rodrigues da Cunha, n° 526, sala 01, Bairro Martins, CNPJ
00.128.718/0001-32, registrada na JUCEMG sob o NIRE 3160026986-3.

Registro anterior: Matricula 215.166, Livro 2, desta Serventia.

Emol.: R$43,08, TFJ.: R313,55, Total: R5$56,63 - Qtd/Cod: 1/4401-6.

AV-1=-223.827— Protocolo n® 548.345, em 21 de fevereiro de 2019,
reapresentado em 08/03/2019- CONVENGCAC DE CONDOMINIO- Averba-se para
constar que foi registrada sob o n° 16.841, livro 3 - Reg. Auxiliar, desta
Serventia, a Convencgdo de Condeminic de Residencial Multifamiliar Vertical
Lagc Azul. Emol.: R$17,13, TFJ.: RS$5,38, Total: R$22,51 - Qtd/Cod: 1/4135-

. . fé: -~
0. Em 19/03/201%9. Dou fé - \‘ . 4 ‘¢

AV-2-223.827- Protocolc n°/ 548.345, em 21 de fevereiro de 2019,
reapressentado em 08/03/2019- IMOVEL EM CONSTRUCAO- Este imdvel encontra-se
em fase de construcio, pendente de regularizagdc registral guanto & sua

conclusio. Alvarad de construgdo valido até 03 de maio de 2021.
Incorporag¢do registrada em 19/03/2019, sob o R-6 da matricula n® 215.166¢,
Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia. Consta do processo de
incorporagio a existéncia das certid&es positivas em nome da

incorporadora, mencionada na AV-7, da matricula n® 215.166. A incorporagio
foli submetida ac Patrimdnio de Afetagdo, conforme AV-8-215.166, previsto
nos artigos 31-A e seguintes da Lei 4.591/64. Esta matricula podera ser
encerrada caso a construgZo ndo seja concluida ou nas demais hipoteses
previstas em lei. Emol.: R$17,13, TFJ.: RS$5,38, Total: R$22,51 - Qtd/Cod:

1/4135~0, Em 19/03/2019. Dou fé: /\f ~ - A L: / g

R-3-223.827- Protocolo n° 565,984, em 21 de outubro de 2019-
DEVEDORA/CONSTRUTORA : OPC?—KO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS EIRELI, com sede
nesta c¢idade, mna Rua Rodrigues da Cunha, 526, sala 01, Martins, CNPJ
09.128.,718/0001-32, HNIRE 3160026986-3, neste ato, representada por seu
titular/administrador Jo&o Pauloc Naves Camargo, CPF 054.188.466-20.
CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL, instituigdc financeira constituida sob a
forma de empresa ptblica, com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul,
Quadra 4, lotes 3/4, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste ato, representada por
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Renusa Alexandrina Cruvinel Silveira, CPF 046.748.326-40, Contrateo por
instrumento particular de ABERTURA DE CREDITO E MUTUO PARA CONSTRUGCAO DE
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO COM GARANTIA HIPOTECARIA e outras Avengas, com
recursos do ‘Funde de Garantia do Tempo de Servigo- FGTS, nco ambito do
Programa Minha Casa Minha Vida, datado de Uberldndia-MG, 30/08/2019. VALOR
DO FINANCIAMENTO: A Caixa concede a devedcora uma abertura de crédito, no
valor de R$4.000.000,00, tendoe como objetivo financiar a construgic do
empreendimento denominado Residencial Lago Azul - Médulo I, composto de 88
unidades. PRAZO PARA CONSTRUCAO E LEGALIZACAO DO EMPREENDIMENTO: 24 (vinte
e gqguatro} meses, definido no cronograma Fisico-Financeiro aprovado e
arquivado em poder da Caixa. PRAZO DE AMORTIZAGAO: 24 (vinte e quatro)
meses, contados do primeiro dia do més subsequente & liberagdo da Ultima
parcela prevista no cronograma fisico~financeirc do empreendimento para o
término da obra. O prazo de amortizacdo, acima mencionado, acrescido do
prazo de construgdo/legalizacdoc de 24 meses &€ limitado a 60 meses. ENCARGOS
DA DEVEDORA: Durante o prazo de construgdco e legalizagédc do empreendimento,
serdo devidos sobre o saldo devedor apurado, Jjuros a taxa nominal de
8,0000% ao ano e taxa efetiva de 8,3000% ao ano, acrescidos de atualizagéo
monetaria apurada no periocdo, com base nos indices de remuneracgic basica
aplicada as contas vinculadas do FGTS vigentes na data de aniversario do
presente contrato. SISTEMA DE AMORTIZAGCAC: Sistema de Amortizagdo Constante
{SAC) . VALOR DA GARANTIA HIPOTECARIA: R$13.566.600,00. GARANTIA: Em
garantia da divida ora confessada e demais obriga¢des assumidas a devedora
d4 4 credora em primeira e especial hipoteca, transferivel a terceircs, o
imével retro caracterizado. Comparece como fiador e principal pagador, Jodo
Paulo Naves Camargo, brasileiro, solteiro, CPF 054.188.466-20, renunciando
expressamente aos beneficios previstos nos artigos 827, 835, 838 e 839 do
Cédigo Civil. As partes se obrigam pelas demais cldusulas e condigdes
constantes do contrato, as quais ficam fazendo parte integrante do presente
registro. Foi apresentada certiddo negativa de débitos relativos aos
tributos federais e & Divida Ativa da Unido emitida pela Receita
Federal/PGFN, em data de 11/10/2019, em nome da devedora. Emolumentos
cotados no R-10 da matricula 215.166, conforme artige 237-A da Lei
6.015/73. Isento de emolumentos - Qtd/Cod: 1/4515-3-38. Em 25/10/2019,

Dou fé: ~ * A~ 4/ e

AV-4-223.827- Protocolo n® 567.072, em 04 de novembro de 2015- CANCELAMENTO-
Em virtude de autorizagdo dada pela credora Caixa Econémica Federal, no
item 1.7 do contrato adiante registradc sob o8 n®s 5 e 6, procede-se ao

cancelamento do R-3-223.827, retro. Emecl.: R$34,38, TFJ.: R$510,70, Total:
R$45,08 - Qtd/Cod: 1/4140-0. Em 13/11/2019.

Dou fé: M = A s A ~t - /7 e
R-5-223.827- ‘Protocolo n® 567.079, em 04 de novembro de 2019~ Transmitente:
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Uberlﬁr,éia - MG, 13 de novembro de 2019

Rodrigues da Cunha, 526,
3160026986~-3, neste ato,
-Paulo Naves Camargo, CPF

.dos Recursos da Conta
DESTINADC A AQUISICAO DO

Municipal de- Finangas lo

Divida Ativa da Unido
06/11/2019, em nome da

condigdes para vigéncia
Direitos e Deveres do

R-6-223.827 Protocolo

ENCARGO TOTAL NO PERIODO

o item 6.3 do contrato.

Op¢io Empreendimentos Imokilidrics EIRELI, com sede nesta cidade, na Rua

AMARAL, brasileiro, divorciade em 01/04/2008, motorista de suporte, CNH
02560066955-DETRAN/MG, CPF 028.926.836-29, residente e domiciliado nesta
cidade, na Rua das Cerejeiras, 555, Jaragua. Contrato por instrumento
particular de COMPRA E VENDA de Terrenoc e Mituo para Construcdo de Unidade
Habitacional, Alienag&oc Fiducilaria em Garantia, Fianga e outras Obrigagdes -
Programa Minha Casa, Minha Vida -~ PMCMV - Recursos do FGTS, com utilizacao

TERRENO: R$8.398,84. VALOR DO FGTS: R$3.276,00. VALOR DOCS RECURSOS
- PROPRIOS: R$21.760,17. VALOR DO DESCONTO COMPLEMENTC CONCEDIDO PELO FGTS:
R$11.346,00. AVALIACAC FISCAL: RS$157.000,00. ITBI no valor de R$1.330,72,
recolhido Jjunto ao Banco Itau 8/A, em data de 24/10/2019. Foram
apresentadas c¢ertiddo negativa de débito fornecida pela Secretaria

042931, e certididoc negativa de débitos relativos aos tributos federais e a
Contrato de Financiamente Imobilidrio — Proposta, Op¢do de Seguro e demais

Total: R$1.234,90 - Qtd/Cod: 1/4541-9. Em 13/11/2019.
Do fé: * - -
u /\7Q~_‘. ~ A
7_

contrato referido no R-5-223.827, o devedor fiduciante Geraldo Aparecidoc
do Amaral, ja qualificado, constituiu a propriedade fiduciiria em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, instituic8oc financeira sob a forma de
empresa publica, com sede em Brasilia-DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, neste
ato, representada por Edmilson Marques Rosa, CPF 042.716.856-23, nos
termos e para os efeitos dos artigos 22 e seguintes da Lei n° 9.514/97,
transferindo a posse indireta do imbével desta matricula & credora
fiduciadria, apresentando a divida o© seguinte guadreo: VALOR TOTAL D&
DIVIDA: RS$120.617,83. VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$157.000,00. SISTEMA
DE AMORTIZACAO: Price. PRAZC TOTAL, EM MESES: construcdc/legalizagio- 24
meses - amortizagdo—- 360.
5,1161%. ENCARGOS FINANCEIROS: De acorde com o item 5 do contrato.
ENCARGOS NO PERIODC DE CONSTRUCARO: De acordo com o item 5.1.2 do contrato.

ENCARGO MENSAL: 10/11/2019. EPOCA DE REAJUSTE DOS ENCARGOS: De acordo com

sala 01, Martins, CNPJ (09.128.718/0001-32, NIRE
representada pelo seu titular/administrador Jocéo
054.188.466-20. ADQUIRENTE: GERALDO- APARECIDO DC

Vinculada do FGTS, datado de 08/10/2019%. VALOR
IMOVEL: R$157.000,00. VALOR DA COMPRA E VENDA DO

cal, em data de 08/11/2019, com o n° de controle

emitida pela Receita Federal/PGFN, em data de
transmitente. Anexos ao Contrato: Anexo I -

do seguro, datade de 08/10/2019, e Anexo II -
seu Contrato. Emol.: R$843,11, TFJ.: R$391,79,

n® 567.079, em 04 de novembro de 2019- Pelo

TAXA ANUAL DE JUROS: nominal- 5,00% - efetiva-

DE AMORTIZACAO: R5688,58. VENCIMENTO DO PRIMEIRO

PRAZO DE CARENCIA PARA EXPEDIGAC DA INTIMACACQ: 30
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(trinta) dias corridos, contados da data de vencimento do primeiro encargo
mensal vencido e n8¢ pago. VALOR DO IMOVEL PARA FINS DE VENDA EM PUBLICO
LEILAO: R$157.000,00, atualizado monetariamente na forma do item 22 do
contrato ora registrado. Comparece no presente instrumento como
incorporadora, construtora/fiadora e principal pagadora de todas as
obrigagdes assumidas pelo devedor, Opgdc FEmpreendimentos Imobiliarios
EIRELI, j& qualificada, renunciando expressamente aos beneficios previstos
nos artigos 827, B35, 838 e 839 do Cédigo Civil. As partes se obrigan pelas
demais clausulas e condigdes constantes do contrato, as guais ficam fazendo
parte integrante do presente registro. Emol.: R$788,44, TFJ.: RS366, 36,
Total: R$1'154\80 - Qtd/Cod: 1/4540-1. Em 13/11/2019.

Dou fé: 1 \(-: /7 N

AV-7-223.8d7- Protccolec n° 632.099, em 13 de janeirc de 2022~ CONSTRUGAQO E
HABITE-SE- Averba-se, a requerimento datade de 12/01/2022, nos termos da
certidido expedida pela Secretaria Municipal de Planejamento Urbano local,
em data de 23/12/2021, e conforme HABITE-SE PARCIAL n°® 16%08/2021, de
i0/12/2021, para constar ¢ langamento do prédio situadoe na Rua Adjar
Franga, n® 62, com Rua Margarida Genarc, n® 201, e com a Rua Mary Dalva
Franca Tavares, n® 851, com a adrea da unidade de 62,56m? (residencial) e

com o valor wvenal da construgice de R$19.232,07. Imdvel cadastrado na
Prefeitura Municipal local sob ¢ n® 00-04-0503-15-07-0001-0045. Emol.:

R$369,76, TFJ.: RS5142,4%, ISSQN.: R36,98, Total: RS$519,23 - Qtd/Cod:
1/4148-3. Numero do Selo: FIE30749. Cédige de Seguranga: 8108-6105-8108-
2641. Em 18/01/2022. Dou fé: * 1 " ..L_.. 4.

AV-8-223.827- Protoceolo n® 632.0%9, em 13 de janeiro de 2022~ CND/INSS-
Foi apresentada para ser arquivada a CND/INSS n° 51.245.06112/70-001,
referente A& A&rea residencial multifamiliar de obra nova de 6.410,57m?.
Emol.: RS$22,74, TFJ.: R$7,1b, ISSQN.: RS$50,43, Total: RS$30,32 - Qtd/Ccd:
1/4135-0. Numero de Seleo: FIE30749. Cddige de Segurancga: 81l08-6105-8108-

s LS - -
2641. Em 18/01/2022. Dou fé: T [ 4, .

AV-98~223.827- Protocolc n® 788.883, em 27 de maic de 2026- CONSCLIDACAOC DA
PROPRIEDADE- Conforme requerimentos datados de Floriandpolis, 25/05/2026 e
Bauru, 27/05/2026, fica consolidada a propriedade do imével constante
desta matricula, em nome da credora fiducidria CAIXA EBECONOMICA FEDERAL,
com sede em Brasilia-DF, no Setor Bancario Sul, guadra 4, lotes 3/4, CNPJ
C0.360.305/0001-04, wvisto gue nic houve a purgag¢io da mora pelo devedor
fiduciante Geraldo BAparecido do Amaral, quando intimado a satisfazer as
prestagdes vencidas e as que vencessem até a data do pagamento, ficando a
fiduciaria com ¢ &nus decorrente do artigo 27, da Lei n® 9.514/97. VALOR
DA CONSCLIDACACO: R$225.072,58. AVALIACAQO FISCAL: R$225.072,58. ITBT no
valor de R%54.501,45, recolhide junto & CEF, em data de 19/05/2026. Foram

Continua na ficha 03
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apresentadas: certidéc do decursc do prazo sem a purga da mora, datada de
23/03/2026; e, declaracdo de dispensa da certid3do negativa para
transferéncia do imével, datada de Floriandpolis, 25/05/2026. Emol.:
R52.855,77, Recompe.: RS214,95, TFJ.: R$1.701,35, ISSQN.: RS$142,79%, FOMP,
Fegaj e Feage.: R$0,00, Total.: R$4.914,B6 - Qtd/Cod: 1/4243-2. Namerc do -
Selo: KCUS55148. Cédigo de Seg?am:a: 2726-3430~-4546-8063. Em 11/06/2026.

Douw fé&: M - - " L_. -
1° OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DE UBERLANDIA-MG

CERTIDA O DE INTEIRO TEOR

Certifico e dou fé. nos termos do art. 19, §1°da Lein® 6 015, de 31 de dezembro de
1973, que a presente copia € reproducio fiel da matricula 223827, Certifico mais, que
a realizacio de registros ou averbacoes em serventias de registro de imdveis, com base
em escritura publica, exige o recolhimento das parcelas destinadas aos drgios
indicados na lei, com sua referéncia na escritura, incluindo aquelas lavradas em outras
unidades da Federagio, nos termos do art.53%A da Lei 15 424/2004. Uberlindia, 11 de
junho de 2026

A presente certidio foiemitida e assinada digitalmente nos termos da MP 2.200/01 &
Lein® 14.063/2020. Sua emissio pode ser confirmada pela consulta do selo no site do
TIMG https://selos. timg jus be/, e o arquivo pdf/a podera ser submetido ao Verificador
de Conformidade do Padrio ICP-Brasil disponivel em https://validar. iti gov br/
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