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Apartamentoc 206 do Bloce 2 do Prédio em construcao
situado na Rua Hermégenes (Professor de Ioga) n® 117, na
Frequesia de Guaratiba e correspondente fragic ideal de
0,012658 do respectivo terreno, designado por lote 1 da
Quadra II do PAL 48488, dque mede em sua totalidade 69,01lm
de frente em cinco segmentos de; 4,2%m em curva

. Subordinada a um raico externo de 22,00m, mais 14,82m,

mais 2,34m em curva subordinada a um ralo interno de
6,00m, mais 92,34m em curva subordinada a um raio externo
de &,00m, mais 31,22m; a direita B80,62m em dois segmentos
de 15,17m, mais 65,45m, onde & atingido por uma Faixa Non
Redificandi com 30,00m de largura, afastada 2,17m da
linha de divisa do lado direito; A& esquerda 67,62m em
trés segmentos de: 29,94m, mais 13,62m, mais 24,06m, onde
& atingido por uma Faixa Nomn Bedificandi com 3,60m de
largura e nos fundos 65,79m; confrontando na frente parte
com a Rua Hermdgenes, por onde tem testada e parte com
&rea destinada a jardim com 90,00m® do PAL 45000, de
propriedade do Municipio do Rioc de Janeiro: & direita com
o n® 80 da Rua Projetada A, antigo lote 2 da quadra II do
PAL 48488; a esguerda parte com n® 215 da Estrada doc Mato
Alto com numeregic sSuplementar 35 pela Rua Jornalista
José Martins; com o lote 16 da quadra 1 do PAL 20348
situado na Rua Jornalista José Martins, de propriedade de
José Alves Pereira ou sucessores; com ¢ lote 17 da guadra
1 do PAL 20348 situadeo na Rua Jornalista José Martins, de
pPropriedade de Dailla Scares ou sucessores e parte com ©
lote 18 da gquadra 1 do PAL 20348 situado na Rua
Jornalista José Martins, de propriedade de Elza Ferreira
Oliveira ou sucessores e nos fundos com o prédio n® 130

"da Rua Projetada E, antes lote 4 da quadra II do PAL

45000. Tendo o terreno a A&rea total de 4.622,13m=.

INSCRIGAC FISCAL: 3147924-9(MP) CL 22588-8. PROPRIETARIA:

TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ 09.625.762/0001-58,

com sede em S3o FPaulo-SP, que adquiriu ¢ terreno por

compra a Amebrasil Construgdes Ltda, através da escritura
Seque no verso
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de 22/06/17 do 13° Tabkelisc de Ndétas de Sdc Paulo/SP,
livre 4908, £1.029, e Ata Retificativa de 28/06/17 do
mesme Tabeliconato, livro 49048 ’ registradce em
21/07/17 com o n® 7 na matr ~“Rio de Janeiro,
06 de novembro de 2019, oAl o m et o e e
QG Oficial
= rd

Eliseu da Silya

£° Oficial Substituto

CTPS 54596/0056-RJ

AV - 1 MEMORTAL DE INCORPORAGAO: Consta registrado em 31/07/19

com © n® 10 na matricula 300400 o MEMORYATL DE
INCORPORACED vpelo requerimento de 24/04/189, dele
constandc que o prazg de caréncia & de 180 dias contados
da data do arquivamento do Memorial, podendo a
incorporadora nesse prazo desistir da incorporacgdo caso
nédc comercialize ne minimo 60% das unidades, e/ou nio
consiga, por gqualquer motive, financiamento destinado a
construgdo do empreendimento, e gque ¢ empreendimento tera
2 vagas de garagem descobertas situadas na 4&rea externa
destinadas a PNE, as quais ndo se vinculam a nenhuma
unidade autdnoma, sendo de uso do condominio, fiovando
ressgalvado que se trata de obra projetada e pendente de
regularizagio registral, no que tange a sua conclusio.
CUMPRE CERTIFICAR que das certiddes dos 1° ao 4°, 7° e 9°
Distribuidores, Feitos Trabalhistas, Procuradoria Geral
do Municipio, Justiga Federal, de Ag¢&es Trabalhistas do
TRT, das certiddes dos Distribuidores Civeis do TJ/SP,
Justiga Federal/SP, e de AgSes Trabalhistas do TRT/SP,
constam distribuigbes em face da incorporadora TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARICS S.A, distribuicBes estas gue nio se
referem ao imdvel objeto da incorporagao nem sdo
impeditivas ao Registro do Memorial, conforme dec¢laracdo
constante do mesmo. CONDICAD: A INCORPORADORA DECLARA QUE
O EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADG NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO FPELA LEI 11877 de
07/07/09, DEVENDO SER OBSERVADO OS SEGUINTES CRITERIOS:
Segue na ficha 2
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Continuagdoc da ficha 1
. 1) EMPREERDIMENTO DESTINADC EXCLUSIVAMENTE AQ ATENDIMENTO
AO PUBLICO COMPRADOR CONTIDO FAIXAS 1,5 E 2 DO
. PROGRAMA; E 2) O VALOR DA VE 2 IDADES NAO PODERA
EXCEDER O VALOR DE R$200. 000 < Rj Janeiro, 06 de
novembro de 2018 . ——comrm—fe el e
o oficial P
_~ Eliseu da Silv
8° Oficial Substitute
CTP3- 54596/0056-RJ
AV - 2 AFETACAO: Consta averbada em 31/07/19 com o n° 11 na
matricula 300400, a constituigso do patrimdnio de
AFETACAO para o empreendimento 195 do dispostoc no
Art. 31-A da Lei 4591 de de Janeiro, 06 de
novembro de Z2019.~sor——or ool e e e e e —_——
© Oficial o
= =
Eliseu da Silva
§° Oficial Substituto
CTPS- 54596/0056-RS
av - 3 EIPOTECA (P.M.C.M.V.): Foi hoje registrado com o n® 12 na
matricula 300400, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imbébvel dada
por TENDA NEGOCIOS  IMOBILIARIOS S/A  (anteriormente
qualificada) em favor do CAIXA ECONOMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo wvalor
de R$7.823.877,04, neste valor incluindo outros imdveis,
regendo-se o contrato pelas d€majys cliusulas e condigdes
constantes do 06 de novembro de
2019 . e B e e ot T e
O Oficial -
> =
Eliseu da Stlva
8° Oficial Substituto
- CTPS 54596 /10056-R.Y
AV - 14 CANCELAMENTO: Pe€le instrumento particular de 07710719,

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/QPEKD-RVGYC-EAU4Q-ETFFX

prenctado em 21711719 com o n® 1895487 & f1.206v do livro

1-J2, fica averbado o CANCELAMENTO da averbagdo 3 de

HIPOTECA EM 1° GRAU do imovel, em virtude de quitagdo
Segue nNo verso
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particular gue serviu para a averbagdo 4, fica registrada
a ALIEMAGAO FIDUCIARIA do imdvel feita por JOSE ADRIANO
DA SILVA em favor de CAIXA ECONSMICA FEDERAL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia-DF, para
garantia da divida no valor de R$106.106,73, regendo-se o
contrato pelas demais clausulas e condigdes constantes do
titulo. Incorrendo o devedor em mora apods © prazo de
caréncia de 30 dias para intimagdo e consolidando a

propriedade em favor da credora, & atribuido o wvalor de
R8152.000,00 para o leild3o piblico. Valor atribuido para
base de caéalcule dos emoclumentos: R§$106.106,73. Rio de

Segue na ficha 3
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dada pela credora CAIX T A FEDERAL. Rio de
Janeiro, 28 de ng - e e m e m
>
= O Oficial EDFS17800 QWT
& =
& < Eliseu da Silva
< 8° Oficial Substituto
3 CTPS: 54536/0056-RJ
L
9 R -5 COMPRA. E VENDA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumentec particular
g que serviu para a averbacgfic 4, fica registrada 2 COMPRA E
g VENDA do imdvel feita por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
% S/A, anteriormente qualificada em favor de JOSE ADRIANO
& DA SILVA, brasileiro, solteiro, faxineiro, identidade IFP
@ 117856948, CPF 081.372.737-51, residente nesta cidade,
§ pelo prego de R$136.679,66, sendo R$9.353,93 com
5 utilizagdc do Fundo de Garantia por Tempo de Servigo e
g R$11.276,00 na forma de desconto. O pagamento do imposto
é de transmigsio foi isento conforme certificado
% declaratdério de isencgdc cons ( ia n® 2291881 com
= base na Lei n® 5065/20098. X 4 dido para base de
e} cadlculo dos emolumentoss 1366 . Ric de Janeiro, 28
_E de novembro de 20 e ——————
L]
4 0 Oficial EDFS17801 ERP
S
N =7
é sngeu da Silvg
Y ° Oficiai Substitute
-: CTPS: 54596/0056-RJ
> R - 6 ALTENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.}) Pelo instrumento
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: acde” da ficha 2
Janeiro, 28 de(ggzj e
O Oficial EDFS17803 UEA
Elzseu da Silva
B® Oficial Substity
CTPS: 54596 /oose-g.l
AV - 7 . CONSTRUCAO P.M.C.M.V: Foi hoje averbado com o n° 13 na

matricula 300400, instruideo pela certiddoc n°® 80/0008/2020
de 05/05/20 da Secretaria Municipal de Urbanisme, a
CONSTRUGAOC do imével, tendo sido o ‘habite-se' concedido
em 05/05/20. Rio de Janeiro, 0% de junho de 2020 . ————————_
O oficial g PLLA D
e vt - 1omg
Giloria Maria Rocha de Carvalho
10° Oficlal Substituto
CTPS: 61786/015-RJ

AV - 8 INTIMACAO: Pelo requerimenfo enviado eletronicamente
{Provimento CNJ n°® 89/2019) datado de 19/11/2024,
prenotado em 22/11/2024 com o n®22308912 a £1.272 do livro
i-MR, instruido por Eertidio Megativa do 1% o©ficio de
Registro de Titulos e Documentos, expedida em 28/12/2024,
fica averbado com base no art. 12 do Provimento CGJ n°
02/2017 a INTIMACRO do fiduciante JOSE ADRIANC DA SILVA,
anteriormente gualificado, realizada através de Edital de
Intimacdo, publicado por meio eletrbnico em 26/03/2025,

© 27/03/2025 e 28/03/2025, através da Central de Servigos
Eletrdnicos dos Registradores de Imbvels, conforme
disposto no Provimento CGJ n° 56/2018, feita por
solicitagao deo fiducidrio realizada em "20/03/2025 no
Sistema Eletrdnico, nos termos do Art. 26 da Lei 8514/97,
tendo sidec o e-mail enviado na forma do §4°-B- do artigo
antes citado, para pagamento no prazo de 15 (guinze)
dias contados da data da terceira e ultima publicacdo do
Edital, dos encargos vencidos e né&o pagos referente ac
contrato de financiamento com garantia de - alienacidc
‘fiducidria, registrado com o n°06. Valor atribuide para

Seque no verse
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base de calculo dos emalumentos: R$4.721,18. Rio de
Janeiro, 30 de abril de 2025.--——=—--=————-----ooooTemTmTT T

‘Oficial: Dr. ADILSGN ALVES MENDES - Mat. 05/0087 EEXG79730 NLU

AV

CONSOLIDAGCAO DE PROPRIEDADE: Pelo requerimento eletrédnico
(Provimento CNJ n® 89/2019) de 13/0B/25, prenctade em
14/08/25% com o n® 2281168 a fl. 279 do livro 1-MZ, fica
averbada a CONSOLIDAGAC DE PROPRIEDADE do imével em favor
da fiducidria CAIXA ECONOSMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacio de promover
0 leildoc publico do imdével dentroc de 30 (trinta) dias
contados da data 'da averbacgdo, tendo em vwvista gque o
fiduciante JOSE ADRIANQ DA SILVA, anteriormente
cualificado, mesmo depois de intimade para pagar a divida
no prazo de 15 (guinze) dias, contados da data da
intimag¢do averbada com o n°® 08, bem comoc das despesas
decorrentes, nio cumpriu o contrato. O imposto de
transmissdo fol pago pela guia n°® 2853572 em 06/08/25.
Valor atribuidc para bkase de cédlculo dos emolumentos:
R$159.409,00. Rio de Janeiro, 22 de agosto de 2025,————=--—

Oficial; Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 I EEZD25195 WSP

AV

CANCEILAMENTO: Em virtude da averbagdo 089 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em  nomne da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbade ¢ CANCELAMENTO do registro 06 de
ALIENACRO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuido para base
de calculo dos emolumentos: R$106.106,73. Rio de

Janeiro, 22 de agosto de 20Z5.=~===—c———memmma— e ——— e ——

Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 § EEZD25197 YZA

CERTIDAO - Certifico e dou £é que a presente cédpia é reprodugio
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do
art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.

Rio de Janeiro, 22 de agosto de 2025.
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REGISTRADOR 1s

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTITFTICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2281168 em
14/08/2025, no Tlivro 1-Mz, folha 279, foi registrado/averbado em
22/08/2025 com os seguintes atos:

Descricao Qtd. Valor

*xk*%% E MO LUMENT QO S *xk*x

CONSOL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1 734,83
QUITACAO (Tabela 20.3-1-6) 1 623,09
GUGIA DC DOI 1 26,03
COMUNIC. DISTRIB. 1 26,03
SELC DE FISCALIZACAO 4 11,48
PRENOTACAO (Tabela 20.4-3-%*) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1 31,53
GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 1 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%*) 1 108, 60
*** A CRESCIMOS LEGATIS ***
LET 3217/99 315,38
LEI 4664/05 78,84
LETI 111/06 78,84
LEI 6281/12 94,61
LEI 691/84 - 1SS 84,65

452280 - AV.8, AV.10

SELC(S)

Poder Judicidrio - TJERJ
Corregedoria Geral da Justica
Selo de Fiscalizago Eletrdnico
Consulte a validade do selo em:

A presente certidio integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° £015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de 6nus reais ou gravames e feita
através de certidio especifica.

Recibo n® 38602/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$2.272,23, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 22/08/2025, acima discriminados.

ﬂt{ai{«—uo
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Av. Nilo Pecanha, n° 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




