Pedido n.°

0 i . , .
6 Servico Registral de Imoveis _
Estrada Adhemar Bebiano, 257 Lojas H - I - Del Castilho / /% ";f//

RERDIDOIDE{E

Avisos e instrugdes para preenchimento

1° - Nao ha ‘“taxa de urgéncia’nem pagamento * extra”. Exija recibo da quantia paga, que devera coincidir com o estabelecido no
Regimento de Custas fixado no Balcdo de Atendimento. Em caso de divida, dirija-se ao Oficial.

2° - Antes de dar entrada no pedido, verifique se o imével a que ele se refere pertence 4 circuscrigio deste registro.

3° . Preencha um formulario para cada imével.

4° . Indique, no espago préprio, todos os elementos que permitam a identificagdo do imével, tais como: LOGRADOURO, (rua,

avenida, praga, etc.); NUMERO DO IMOVEL (inclusive o antigo se houver); UNIDADE AUTONOMA (apartamento, sala,
loja, e seu niimero. Exemplo: apt® 101) e o BLOCO (quando for o caso). Tratando-se de terreno, indicar, além do
LOGRADOQURO, o niimero do lote, a quadra, o nimero do respectivo projeto e, se possivel, a sua localizagao.

5% - Indique, no espago proprio, o tipo da certiddo pretendida. A mais usual é a certidio de ONUS REAIS, que, além de citar o
proprietario e as caracteristicas do imével, acusa a existéncia de eventuais 6nus reais, sendo prépria para lavar escrituras.

6° - Indique, no espago proprio, em LETRA DE IMPRENSA o seu nome completo. A seguir, assine e date o pedido.

Nome do Requerente: CPF:

E-mai: Telefone:

Rua / Avenida / Logradouro do imével que se deseja a certidao: Bairro do imével que se deseja a certidao
Numero do Imével: Apartamento (se houver): Bloco (se houver)

Lote: Quadra: Pal;

Proprietario do imovel que se deseja a certidao:

[ Histérica
[ Vintenéria

D Onus Reais (certidso exigida na imensa maioria das situagdes. Essa é a certidao
mais comum, onde sdo descritos eventuais dnus, proprietérios e demais detalhes.)

Outras ( Especificar): Rio de Janeiro, ..............de .....
Descrigao:
Certidao para fins de usucapido:
D Sim l:l Nao ( Assinatura do requerente)

O0S ESPACOS ABAIXO SAO PARA USO DO SERVICO REGISTRAL
DATA DA BUSCA RUBRICA N° DA MATRICULA ULTIMO ATO

Lo S N
\_l\ S \\ l\/ / Q g/jég:o
/

EXIGENCIAS (para uso do servigo registral)
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SEXTO SERVICO | '.IQ.‘-Z(--:
ReCTILREDIOVES

Comarca da Capital - RJ. }Il;

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

I

C.L.
MATRICULA N°. 125.265 | DATA 25/07/2019 | INSCRICAO

IMOVEL - Fragéo ideal de 0,004167 do respectivo terreno designado por Lote 01 de 2° categoria
do PAL 49211 (onde existe parte do prédio n°. 577, a ser demolido), que correspondera ao
Apartamento 408 do Bloco “03”, do edificio em construgéo situado na RUA SILVA VALE N°. 579,
medindo o terreno na totalidade: 84,00m de frente para a rua Silva Vale; 92,00f dé"fundos;
120,00m a direita e 138,39m a esquerda em 03 (trés) segmentos de 35,50m + 18,57m + 84,32m. O
grupamento possuira 45 (quarenta e cinco) vagas de estacionamento descobertas, todas
vinculadas ao condominio, localizadas no pavimento térreo, destinadas a veiculos de passeio, cuja
utilizag@o pelos conddminos, serd regulamentada em Assembléia Geral, (sendo 08 (oito) para
portadores de necessidades especiais — PNE).

PROPRIETARIA — TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., com sede em S&o Paulo — SP, CNPJ
n°® 09.625.762/0001-58, NIRE 35.300.357.469.

TITULO AQUISITIVO — Adquirido de Tiago Mendonga da Silva Pinto, conforme escritura do 12°
Oficio de Notas desta cidade, Livro n° 3516, Fis. 105/109, de 07/12/2018, rerratificada por outra
jstradas no Livro n;’%bslgicha 01,

istina Bastos Cardl ;
4 8 ubstituta® * 7r,
o894

AV. 1 25/07/2019 — CONSIGNAGAOQ.

Certifico, que esta matricula foi aberta, face ao MEMORIAL SRPORAGAQ IMOBILIARIA,
registrado no Livro 2, Ficha 01, no ato R. 2, da Matricula n°. 12547 31i0ar20ic@leficial.
717 hgtituta

AV. 2 — 25/07/2019 — TERMO DE AFETAGCAO.

A e 31-B da Lei 4591, bem como o disposto na Lei 10.9
averbado no Livro 2, Ficha 01, Matricula n°®. 125.010, no ato

AV. 3 — 25/07/2019 — TERMO DE COMPROMISSO.
Certifico que consta averbado no livio 2, ficha 1v, na matricula n°. 126.010, no ato AV.4, em
31/01/2019, uma declarag@o da Tenda Negocios Imobiliarios S./ a de 25/01/2019; onde na

qualidade de proprietaria e incorporadora, se compromete a ave DEMOLI I'-\O"CdaosGoalpAO
situado na RUA SILVA VALE N°. 577, antes da averbagéo do SOt é,j:%l\}m"a’

AV. 4 — 25/07/2018 — HIPOTECA.
Certifico que consta registrado no Livro 2, Ficha 1v, no ato R. 6, da Matricula n®. 125.010, em
30/05/2019, que nos termos do Instrumento Particular de abertura de crédito e Mutuo para
construgdo de empreendimento imobiligrio com garantia hipotecaria da Caixa Econdmica
Federal/CEF de 22/03/2019, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, anteriormente qualificada,
deu o BLOCO 01 composto dos apartamentos 101/108, 201/208, 301/308, 401/408, 501/508;
BLOCO 02 composto dos apartamentos 101/108, 201/208, 301/308, 401/408, 501/508 e BLOCO
03 composto dos apartamentos 101/108, 201/208, 301/308, 401/408, 501/508; constantes do
memorial registrado no ato R. 2, da matricula 125.010, em primeira e tnica hipoteca, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL/CEF, com sede em Brasllia/DF, CNPJ 00.360.305/0001-04, para garantia
do pagamento da divida de R$13.594.378,63, a ser paga em 24 prestacbes mensais e sucessivas,
sendo a taxa nominal de juros de 8,0000% ao ano, corresponente a taxa efetiva de 8,3000% ao
ano; tendo sido atribuido o valor de R$20.218.200,00, da gara if potecaria. O Oficial.
i)

(CONTINUA NO VE B stos Cardoso

Oficial Sulstituta
Mat, 94/2804

av
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MATRICULA N° 125.265 FICHA - 01 - VERSO

AV.5 —16/12/2019 — DESLIGAMENTO DE HIPOTECA — |Prot. 447.380).

Certifico, que fica o imével objeto desta matrrcula desiig f, da hipoteca, de que trata o ato AV-4,
em virtude de quitag&o dada pela credora, copfpipf i erffo Particular da Caixa Econémica
Federal — CEF, datado de 07/10/2018. O Ofcu 1“”
pfl

WALTER CHAVEL
Oficial Substituto
447 .380). Mat. 94/2920
Nos termos do [nstrumenlo particular da Calxa EconOmlca Federal/CEF de 07/10/2019, TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula pelo prego
de R$169.000,00, sendo R$32.508,00 com recursos proprios, R$1. 292 00 com desconto
complemento concedido pelo FGTS e R$135.200,00 através do finapciay nento da credora, a
n° 166,840.057-06,
arado isento com

residente e domiciliada nesta cidade; tendo o |mposto de transml
base legal pela Lei 5.065/2009 e expedida guia n® 2.285.763. O 0 il
/ALTER CHAVES
Oficial Substituto
Mat. 94/2920

Pelo instrumento particular da Caixa Econdmica Federal/CEF de 07/10£019, REYNALDO RAMOS
NETTO RIBEIRO, ja qualificado, na qualidade de devedor fiduciante, pelo valor de R$135.200,00,
alienou fiduciariamente o imovel desta matricula para a CAIXA ECONOMICA FEDERALICEF,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, em garantia do empréstimo desse mesmo
valor, que devera ser pago em 360 prestagbes mensais e sucessivas, yencendo a 1 em
07/11/2019, no valor de R$92534, sendo a taxa nominal de juro$ ¢

correspondente a taxa efetiva de 7,2290% ao ano, constando ainda i cia de 30

dias para efeito de intimagdo do devedor fiduciante e que para g geitlgilde{art® 24, VI,

9514/97), foi atribuido ao imével o valor de R$169.000,00. O Ormal AU WALTER CHA S
il Oficial Subs!

AV. 9 — 09/02/2021 - DEMOLICAO — (Prot. 456.747).
Certifico, nos termos do requerimento datado de 19/11/2020, instruido por certiddo n°
04/0096/2020, da Secretaria Municipal de Urbanismo, datada de 27/08/2020, que foi concedxda a
licenga para DEMOLICAO do prédio nZo residencial (galp&o) com &rea de 4.150,00m’, situado na
RUA SILVA VALE N° 5§77, existente no terreno total onde seré construido,q prédio do qual faz
parte a unidade objeto desta matricula; tendo a aceitagéo da demolicdp sido concedida em
26/08/2020. Selo de Fiscalizagao Eletrdnico n° EDPG 93072 EDC. O Ofici

Mat. 94/2894

AV. 10 — 09/02/2021 - CONSTRUGAO — (Prot. 454.602).

Certifico, nos termos do requerimento de 14/09/2020, instruldo pela certiddo 80/0014/2020, da
Secretaria Municipal de Infraestrutura e Habitagdo, datada de 10/09/2020, que foi concedida
licenga para construg@o de grupamento res:denmal multifamiliar sem cronograma, concedida com
os favores da lei comp. 97/09 com 10.877,56m? de area total construida, com 45 vagas para
veiculos; coube a designagio de PREDIO 579 pela RUA SILVA VALE — Blocos 01, 02, 03, 04, 05
e 06 — Apartamentos 101/108, 201/208, 301/308, 401/408 e 501/508, por bloco; tendo o
“HABITE-SE” sido concedido em 10!0912'98&, Selo de Fiscalizagdao Eletrénico n° EDPG 92832

i bel Cristina Bastos La
DJA-© Ofica, i Oficial Substituta

Mat. 94/2894

(CONTINUA NA FICHA 02)
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS :

Comarca da Capital - RJ.

FICHA: 02
LIVRO 2 REGISTRO GERAL =

MATRICULA N° 125.265 | DATA 25/07/2019 [NSCRIGAO

CONTINUAGAO DA FICHA 01 DA MATRICULA N° 125.265, LIVRO 2.

IMOVEL - Apartamento 408 do Bloco “03", do edificio situado na RUA SILVA VALE N°. 579

AV. 11 — 19/04/2022 — CONSTITUICAO EM MORA DO DEVEDOR (FIDUCIANTE) — (Prot.
472.577).

Conforme oficio 235988/2022 datado de 16/02/2022, prenctado em 17/02/2022, formulado pe!a
credora CAIXA ECONOMICA FEDERALI/CEF, ja qualificada, e conforme documentos hoje
arquivados, foi solicitada ao 2° Oficio de Registro de Titulos e Dogumentps desta cidade a
intimag#o pessoal do devedor REYNALDO RAMOS NETTO RIBEIRO, j& qualificados, para quitar =
as obrigagdes da alienagao fiduciaria em garantia que grava o |move|v desta matncqla. restan_dc R
infrutifera, foi publicado o edital para esta finalidade no o do Registro de_ Iméveis Eletrpnlco ‘E
(Provimento CGJ RJ 56 2018), em 30/03/2022, 31/03/2f 01/04/2022, considera-se constituldo o
a mora na data da ultima publicagdo, na forma do A §4, e 26-A, da lei 9.514/97. Selo de pos
Fiscalizagdo Eletrénica n® EEAY 69319 BEF. O oficia

Alexandreybrge Ferreira @
onsavel pelo Expedients o
s Maf. 94/22298 ,

AV - 12 - M - 125265 - INTIMAGAO: Prenptacdo n® 520073, aos 13/10/2025. o
Pelo requerimento de 13/10/2025, formulado pela credora, e conforme W
documentos hoje arquivados, foi solicitada ao Registro de Imbveis e E
feita pelo Registro de Titulos e Documentos a intimag@o pessoal do =
devedor REYNALDO RAMOS NETTO RIBEIRO, j& qualificado, para quitar as g
obrigacdes da alienacdo fiducidria em garantia que grava o imével desta =
matricula, restando infrutifera, e publicados editais em 11/12/2025,
12/12/2025 e 15/12/2025, na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei
9.514/97. Averbagdo concluida aos 03/02/2026, por Thiago Barbosa
(15794) . Selo de fiscalizagdo eletrdnico n°EFBR 47345 EYO.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299

I3 WWW.
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Registro de Imoveis

AV - 13 - M - 125265 - AREA CONSTRUIDA E INSCRIGAO: Prenotac3o n®°
523618, aos 05/02/2026. Com base no taldoc do IPTU do exercicio de 2026,
fica averbada a Aarea construida de 40m? do imével descrito nesta
matricula, para fins de atendimentoc no disposto no Art. 440-AQ, II do
Provimento 149/2023 do CNJ e estd inscrito no Municipio do Rio de
Janeiro sob o n° 3.422.093-9. Averbagd3o concluida aos 09/03/2026, por
Fabio Silva (64B1). Selo de fiscalizacdo eletrdnico n°® EFCE 54865
ASZ.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Substituto, 22298 - - - — — — - — - - - & - & - - - - - - - - - - - - -~

AV - 14 - M - 125265 - CONSOLIDAQIT\O DE PROPRIEDADE: Prenotagdo n°
523618, aos 05/02/2026. Pelo requerimento de 04/02/2026, hoje arquivado,
e verificado o cumprimento do art. 26, § 7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-
SE A PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL CEF, com sede em Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF scb o n°
00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigag3o de promover leildo
piblico do imével dentro de 60 dias contados da data do registro (art.
27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imével: R$ 179.455,80.
Base de cdlculeo do imposto de transmissdo: R$ 179.455,80, guia n° 5
2.915.815. Averbagao concluida aos 09/03/2026, por Fabio Silva (6481). Y
Selo de fiscalizag¢lo eletrénico n® EFCE 54866 UJI.Assinado digitalmente
por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - - - - - —

CONTINUA NO VERSQ —I—)
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL

LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
125.265 093617.2.0125265-07 02-v

AV - 15 - M - 125265 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenctacio
n® 523618, aos 05/02/2026. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto
do ato R-7 desta matricula, face a autorizagdo dada pela credora, no
requerimento do AV-14. Averbacdo concluida aos 09/03/2026, por Fabio
Silva (6481). Selo de fiscalizagdo eletr8nico n°® EFCE 54867 TPL.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto,
22299 - = = = = = = = == = - - - - - - - - - - -

CERTIFACO que a presente copia & reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula 125265, extraida
nos termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais,
citagdo de agdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o iméwel. Busca realizada as
do dia . Expedida em 09/03/2026.

Emolumentos: R$ 124,08 Poder Judiciario - TJER
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Bletrénico
EFCE 54868 AJL
k]

R$ 0,00
: R$ 0,00 i "
......... R$ 6,66 Consulte a validade do selo em:
R$ 3,27 http:/iw w w 3 tjrj jus br/sitepublico
.. R§$ 181,14

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emiss&o
de certidSes eletronicas pelos Registros de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certid4o.

0onr

Documento gerado oficialmente pelo
Registro de Imoveis via www.ridigital.org.br




