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( 195114 { o1 1° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS
COMARCA DE RIBEIRAO PRETO - SP

M.180.365/A.01 -Torre 5/B.C  FCC: 6.064
Ribeirso Preto, 11 de outubro de 2017. LIVRO GISTRO GERAL
Codigo (CNS) ne: 11.143-5

IMOVEL: Apartamento n® 01, Torre 5 - Bloco C, Vitta Heitor Rigon 3, rua José de)
Alcantara n° 765.

Apartamento n°® 01, localizado no pavimento térreo da Torre 5, Bloco C, do
empreendimento em fase de construgdo, denominado Vitta Heitor Rigon 3, com frente
para a rua José de Alcantara n° 765, neste municipio, que possuira area real total de
89.454 metros quadrados, sendo 43,060 metros quadrados de drea real privativa, area
comum de divisio proporcional de 46,394 metros quadrados, correspondendo ainda uma
fragao ideal no terreno e nas coisas de uso comum de 0,2083333%, cabendo-lhe ainda o
direito de uso de uma vaga de garagem indeterminada.

CADASTRO MUNICIPAL: 337.459 (em area maior).

PROPRIETARIA: VITTA HEITOR RIGON 3 RP DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA, inscrita no CNPJ/MF n° 19.826.383/0001-80, com sede neste municipio, na rua
José de Alcantara, s/n°, Jardim Heitor Rigon.

REGISTRO ANTERIOR: R.04/98.462 de 04 de setembro de 2015 (matricuta n® 180.365 de
23 de junho de 2017); e incorporagdo de condominio registrada sob n® 14 na matricula n°
98.462 em 24 de janeiro de 2017, transportada para a averbacéo n® 01 na matricula n®
180.365. Ficha complementar aberta em conformidade com disposto no item 226.1 do
capitulo XX das Normas de Servico da Corregedoria Geral da Justica do Estado de Sao

Paulo.

Ribeirao Preto, 11 de outu:g)éf 2017 - (prenotagao n° 435.739 de 28/09/2017).
A Escrevente:; A , (Carmenluci Mafra Terra).

———

Av.01 - TRANSPORTE DE REGIME DE AFETAGAO.

Em 11 de outubro de 2017 - (prenotagéo n® 435.739 de 28/09/2017).

Procede-se a presente averbagdo para constar que, conforme Av.15/98.462, de 24 de
janeiro de 2017, transportada para Av.02/180.365, de 23 de junho de 2017, a proprietaria
VITTA HEITOR RIGON 3 RP DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ja
qualificada, na qualidade de incorporadora do empreendimento que se denominara “Vitta
Heitor Rigon 3", submeteu a incorporagao registrada sob n® 14 da matricula n°® 98.462,
transportada para a Av.01/180.365 aoc REGIME DO PATRIMONIO DE AFETACAO, nos
termos do artigo 31-A e 31-B da Lei n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964 (redagdo da Lei
n® 10.931 de 02 de agosto de 2004), pelo qual o terreno e as acessdes dela decorrentes,
bem como os demais bens e direitos a ela vinculados, manter-se-& apartados do
patriménio da incorporadora, constituindo patriménio de afetagao, destinado & consecugéo
da incorporagdo correspondente e a entrega das unidades imobiliarias aos respectivos

adquirentes.
A Escrevente: ,b _, (Carmenluci Mafra Terra).
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Av.02 - TRANSPORTE DE HIPOTECA. w
Em 11 de outubro de 2017 - (prenotagao n® 435.739 de 28/09/2017).

Procede-se a presente averbacao para constar que em conformidade com o registro n® 04
da matricula n® 180.365, o imével objeto desta ficha compiementar encontra-se
HIPOTECADO em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ/MF n°
00.360.305/0001-04, com sede em Brasitia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes n%s
3/4, para garantia da divida no valor de R$ 20.192.274,25 (vinte milhdes, cento e noventa e
dois mil, duzentos e setenta e quatro reais e vinte e cinco centavos), destinados a

construgdo das Torres 1, i e@ Valor proporcional: R$ 78.876,07.

A Escrevente: , (Carmenluci Mafra Terra).
Av.03 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA.

Em 14 de novembro de 2019- (prenotacao n°® 477.445 de 07/11/2019).

Por instrumento particular n® 8.7877.0685072-0, com carater de escritura publica, na forma
do § 5° do artigo 61 da Lei 4.380/64, firmado neste municipio em 28 de outubro de 2019,
procede-se a presente averbacaopaga constar o CANCELAMENTO da hipoteca objeto da
Av.02 da presente ficha, e de Pa quitagdo outorgada pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja q ada. Valor da divida: R$ 78.876,07 (setenta e oito mil,

oitocentos e setenta e seis re#s€ sete VOS).
Selo digitat nomero: 1{1435331BD00015345BQD19Y.
O Escrevente: MARCO .., (Jodo Marcos Braz Silveira).

Em 14 de povembro d 2019 (prenotaQJo n°® 477.445 de 07/11/2019).

Professor Jo usa n® 2.080, sala 13, Jardim Canada, ja qualificada, VENDEU a 1)
HELLEN GONCALVES AUGUSTINHO, brasileira, solteira, maior, auxiliar de escritério e
assemelhados, RG n° 41.381.107-4-SSP/SP, CPF/MF n® 372.953.008-99, residente e
domiciliada neste municipio, na rua Joao Delibo n° 81, Quintino Facci il, e 2) ADRIANO
LOPES DE SOUZA, brasiieiro, solteiro, maior, vendedor de comércio varejista e atacadista,
RG n° 45.545 508-9-SSP/SP, CPF/MF n® 327.789.808-30, residente e domiciliado neste
municipio, na rua Jodo Delibo n® 81, Quintino Facci !, imdvel objeto da presente ficha,
pelo valor de R$ 11.041,74 (onze mil e quarenta e um reais e setenta e quatro centavos). A
operacao vinculada ao contrato foi ajustada nos seguintes moides: 1) Valor total e origem
dos recursos: R$ 140.000,00, correspondendo ao somatdrio dos seguintes valores: R$
32.062,25 pagos com recursos proprios, R$ 2.450,07 pagos com recursos advindos da
conta vinculada do FGTS, R$ 8.943,00 desconto concedido pelo FGTS e R$ 96.544,68
pagos com recursos decorrentes do financiamento objeto do registro subsequente. 2)
Aplicagao dos recursos: R$ 11.041,74 (onze mil e quarenta e um reais e setenta e quatro
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novecentos e cinquenta e oitg e vinte e seis centavos), a aquisigdo de futura unidade
autbnoma. Valor venal progo 1.934 40. Prazo para construgdo desta unidade
habitacional: 22/09/2020
Selo digital numero: {114356321TUO
O Escrevente: '

e
centavos) a aquisigio da fraglgial do terreno, e R$ 128.958,26 (cento e vinte e oito mD
L&

854TX198.
.., {Joao Marcos Braz Silveira).

Por instiumento pariicular mencionado na Av.03, 1) HELLEN GONCALVES AUGUSTINHO
e 2) ADRIANG LOPES DE SOUZA, ja qualificados, deram em ALIENAGAO FIDUCIARIA o
imovel objeld” da presente ficha & CAIXA ECONOMICA FEDERAL, com sede em
Brasilia/DF, no Setor Bancario Sul, quadra 4, lotes 3 e 4, inscrita no CNPJMF n°
00.360.305/0001-04, em garantia do pagamento da divida confessada, bem como o fiel
cumprimento de todas as obrigagdes contratuais e legais assumidas pelos devedores
fiduciantes, no valor de R$ 96.544,68 (noventa e seis mil, quinhentos e quarenta e quatro
reais e sessenta e oito centavos), a ser reembolsado em 360 parcelas mensais e
sucessivas, calculadas pelo sistema de amortizagdo Price, e sobre as gquais incidirdo juros
a taxa nominal de 5,00% ao ano, correspondente a uma taxa efetiva de 5,1161% ao ano,
sendo a primeira delas, no valor de R$ 539,59, com vencimento para 25/11/2019, e as
seguintes em igual dia dos meses subsequentes. Por forga da lei, a posse do imovel fica
desdobrada, tornando-se os devedores possuidores diretos e a credora fiduciéria
possuidora indireta do imovel objeto desta ficha. Para os efeitos do art. 24, VI, da Lei
9.514/97 foi estipulado o valor da garantia em R$ 140.000,00 (cento e quarenta mil reais)
conforme clausula 22. De acgrdo comy a clausula 19 ficou estabelecido o prazo de caréncia
de 30 dias, contados da dafa de vepcimento do primeiro encargo mensal vencido e nao
pago, para a expedigio da ifitimagat e para os fins previstos no §2°, do artigo n° 26, da Lei
besT FGTS, [Demais cldusulas e condigdes constantes no titulo.
11435321CS0D0]P3855RK19Z.
WYARLOS ‘.., {Jodo Marcos Braz Silveira).

Selo digital nimero:
O Escrevente:

Av.06/1957T14 - CONCLUSAO DE OBRA.
Em 30Ae dezembro de 2019- (prenotagdo n® 479.106 de 09/12/2019).
Por ifistrumento pgfticular firmado neste municipio em 09 de dezembro de 2019,

empreaqdiment
Aicantar 05/180.365) e instituigdo do respectivo condominio (R.06/180.365), esta
ficha passa a constituir a matricula n® 195.114, referindo-se ao apartamento objeto desta

matricula, ja concluido.

Selo digital nul - 131435331DY.000168176IM19X.
»| O Escrevgnte: o) MQ , (Rafael Talamoni).

(segue no verso)
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Av.07/195.114 - CONVENCAO DE CONDOMINIO.

Em 30 de dezembro de 2019 - (prenotagéo n° 479.106 de 09/12/2019).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 09 de dezembro de 2019,
procede-se a presente averbacéo para constar que a convengdo do condominio "Vitta
Heitor Rigon 3" foi registrada nesta data e unidade de servigo, no Livro 3 de Registro
Aucxiliar sob n° 14.550.

Selo digital nimese:114353311:4000468177DD19H.
O Escrevs Py __, (Rafael Talamoni).

R.08/195.114 - ATRIBUICAO.

Em 30 de dezembro de 2019 - (prenotagdo n°® 479.106 de 09/12/2019).

Por instrumento particular firmado neste municipio em 09 de dezembro de 2019,
procede-se o presente registro para consignar que, em virtude da conclusdo da obra do
empreendimento denominado Vitta Heitor Rigon 3, o apartamento objeto da presente
matricula, o qual foi avaliado em R$ 128.958,26, teve os direitos de devedor fiduciante
atribuidos a HELLEN GONCALVES AUGUSTINHO e ADRIANO LOPES DE SOUZA, e os
direitos de credora fiduciaria foram atribuidos a8 CAIXA ECONOMICA FEDERAL, todos
ja qualificados.

Selo digital nd i 168178CF19U.
o) Escrﬁe:% , (Rafael Talamoni).

Av.09/195.114 - CADASTRO E CODIGO DE ENDERECAMENTO POSTAL - CEP.

Em 15 de maio de 2026 - {prenotacéo n° 601.038 de 22/12/2025).

Por requerimento firmado em Florianopolis/SC em 28 de abril de 2026, e certidao de
dados cadastrais do imdvel expedida pela Prefeitura Municipai de Ribeirdo Preto, SP, em
11 de maio de 2026, procede-se a presente averbagéo para consignar que o imbvel objeto
desta matricula encontra-se langado sob o niUmero de contribuinte 353.299 e com codigo
de enderecamento posta 00.Selo Digital: 1114353E1T00000103772326D.
A Escrevente: ﬁ (Thayna Vitéria Oliveira da Silva)

Av.10/195.114 - CONSOLIDAGAO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA.

Em 15 de maio de 2026 - (prenotacéo n° 601.038 de 22/12/2025).

Por requerimento mencionade na Av.09, tendo em vista a regular notificagdo dos
fiduciantes e o decurso de prazo sem a purgacdo da mora referente ao contrato de
alienagao fiduciaria registrado sob n° 05 nesta matricula, procede-se a presente averbagéo
para constar a consolidagdo da propriedade em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, ja qualificada, pelo valor de R$ 149.176,36 (cento e quarenta e
nove mil, cento e setenta e seis reais e trinta e seis centavos). Valor venal: R$ 107.441,86.
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('Selo Digital: 111435331T006iQ0103772426X.

A Escrevente: e lp._ : (Thayna Vitoria Oliveira da Silva)

CERTIDAC

Prenotagao n® 601.038 - INO1511360C

CERTIFICO e dou fé que a presente certiddo digital, em inteiro teor e extraida nos termos do art. 19, §§ 1°e 11 da
Lei 6.015/1973, contém a reprodugao de todo o confetido da Matricula n® 195.114 até o dia uiil anterior a esta data, incluindo o uliimo
ato sob n® 10, e é suficiente para fins de comprovacdo de propriedade, direitos, dnus reais e restrigdes sobre o imovel,
independentemenie de cerificacao especifica pelo oficial.

Ribeirdo Preto, SP, 15/05/2026 - 12:51

Assinada digitalmente, por:
Thayna Vitoria Oliveira da Silva - Escrevente

As custas e emolumentos relativos & emissdo desta certiddo se encontram incluidas no recibo de atos praticados anexo ao ttulo.
Selo Digital n® 111435381T00000103772226P. Para conferir a proced&ncia deste documento acesse: hitps://selodigital.tjsp.jus.br
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