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REGISTRO DE IMOVEIS DO 9° OFICIO
AV, NILO PECANTIA, 12-6°ANDAR

certidao-0584
2285627/0102
REGISTRO GERAL
—— MATRICULA —FRoiA————  9° QFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
452267 1 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
06 de novembro de 2019
IMOVEL A?artamento 508 do Blocoe 1 do Prédic em construgdo
situado na Rua Hermbgenes (Professor de foga) n® 117, na
Freguesia de Guaratiba e correspondente fracio ideal de
E— 0,012658 do respectivo terreno, designade por lote 1 da
== Quadra II do PAL 48488, que mede em sua totalidade 69, 01lm
ggg de frente em cinco segmentos de: 4,29m em curva
EEE su?ordinada a um raio externo de 22,00m, mais 14,82m,
EB= mais 9,34m em curva subordinada a um ralo interno de
== 6,00m, mais 9, 34m em curva subordinada a um raio externo

de 6,00m, mais 31,22m; a direita 80, 62m em dois segmentos
de 15,17m, mais 65,45m, onde & atingido por uma Faixa Non
hedificandi com 30,00m de largura, afastada 2,17m da
linha de divisa do lado direito; a esquerda 67,62m em
trés segmentos de: 29,94m, mais 13,62m, mais 24,06m, onde
€ atingido por uma Faixa Non Aedificandi c¢om 3,60m de
largura e nos fundos 65,79m; confrontando na frente parte
com a Rua Hermbégenes, por onde tem testada e parte com
4drea destinada a jardim com 90,00m®* do PAL 45000, de
propriedade do Municipio do Rio de Janeiro; & direita com
o n°® 80 da Rua Projetada A, antigo lote 2 da quadra II do
PAL 48488; a esguerda parte com n° 215 da Estrada do Mato
Alto com numere¢io suplementar 35 ﬁela Rua Jornalista
José Martins; com o lote 16 da guadra 1 do PAL 20348
situado na Rua Jornalista José Martins, de propriedade de
José Alves Pereira ou sucessores; com ¢ lote 17 da quadra
1l do PAL 20348 situado na Rua Jornalista José Martins, de

.propriedade de Dailla Scoares ou sucessores e parte com o

lote 18 da quadra 1 do PAL 20348 situade na Rua
Jornalista José Martines, de propriedade de Elza Ferreilra
Oliveira ou sucesscres e nos fundos com o prédio n® 130
da Rua Projetada E, antes lote 4 da gquadra I1 do PAL
45000. Tendo o© terreno a &area total de 4.622,13m2.
INSCRIGAO FISCAL: 3147924-9(MP) CL 22588-8. PROPRIETARIA:
TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ 09,625.762/0001-58,
com sede em S&c Paulo-SP, gque adquiriu ¢ terrenc por
compra a Amebrasil Construgdes Ltda, através da escritura
Segue no verso
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de.22/06/17 deo 13° Tabelifo de Notas de S3c Paulo/SP,
livro 4908, f1.029, e Ata Retifigativa de 28/06/17 do
mesmo Tabelionato, . livro 5, registrado em
21/07/17 com o n® 7 na mat Rio de Janeiro,
06 de novembro de 2010, X o o€ r S m e
O Oficial —* -
P il
“Eliseu da Silya
8° Oficial Substitute
CTP5- 54596/0056-RJ
AV - 1 MEMORIAL DE INCORPORACAQ: Consta registrade em 31/07/19

com ©o n® 10 na matricula 300400 o MEMORIAL DE

INCORPORAGAO pelo  requerimento de  24/04/19, dele
constando gue o prazo de caréncla € de 180 dias contados
da data do arquivamento do Memorial, podendo a

incorporadora nesse prazo desistir da incorporagdo <caso
ndc comercialize no minimo 60% das unidades, e/ou nio
consiga, por gualquer motivo, financiamentc destinado a
construgdo do empreendimenta, e que o empreendimentc tera
2 wvagas de garagem descobertas situadas na &rea externa
destinadas a PNE, as guais nic se vinculam a nenhuma
unidade auténoma, sendoc de uso deo condominio, ficando
ressalvado que se trata de obra projetada e pendente de
regularizacic registral, no que tange a sua conclusioc.
CUMPRE CERTIFICAR gque das certiddes dos 1° ao 4°, 7° e g°
Distribuildores, Feitos Trabalhistas, Procuradoria Geral
do Municipio, Justiga Federal, de Agfées Trabalhistas do
TRT, das certid&es dos Distribuidores Civeis do TJ/SP,
Justiga Federal/SP, e de AgSes Trabalhistas do TRT/SFE,
constam distribuig¢bes em face da incorporadora TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A, distribuigdes estas que nio se
referem ao imdével objete da incorporacgdc nem s8¢
impeditivas ac Registro do Memorial, conforme declaragio
constante do mesmo. CONDIGAO: A INCORPORADORA DECLARA QUE
C EMPREENDIMENTO ESTA ENQUADRADO NO PROGRAMA MINHA CASA
MINHA VIDA - PMCMV, INSTITUIDO PELA LET 11977 de
07/07/09, DEVENDC SER OBSERVADO O©OS SEGUINTES CRITERIOS:
Segue na ficha 2
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- 1) EMPREENDIMENTO DESTINADC EXCLUSIVAMENTE AQ ATENDIMENTO

AO PUBLICO COMPRADOR CONTIDO
PROGRAMA.; E 2) O VALOR DA UNIDADES MNAO PODERA
EXCEDER © VALOR DE R$200. e Janeiro, 06 de
novembro de 2019.—se——lomem LT L

O Oficial

FAIXAS 1,5 B 2 Dlo

"Eliseu da Silva i
8° Oficial Substitute
CTPS: 54596/0C56-RJ

AV - 2 AFETACAO: Consta averbada em 31/07/19 com © n° 11 na
matricula 300400, a constituicio do patriménio de
AFETAGCAQ para ¢ empreendimentg os do disposto nc!ln
Art. 31-A da Lei 4591 de ¥ de Janeiro, 06 de
novembro de 2019, ——c——ost o e e 4
O oficial . : ‘
il o
~ Eliseu da Silva
8° Cficial Substitute ‘
CTPS- 54596/0056-RJS
AV - 3 HIPOTECA (P.M.C.M.V.): Foi hoje registrado com o n® 12 na
matricula 300400, a HIPOTECA EM 1° GRAU do imével dada
por TENDA NEGOCIOS IMOBILIARTIOQS  &/A {anteriormente
gualificada) em favor do CAIXA ECONDMICA FEDERAIL, CNPJ
00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, pelo wvalor
de R$7.823.877,04, neste valor incluindo outros imdveis,
regendo-se o contrato pelas sulas e condigdes
constantes do titulo. Rig 6 de novembro de
2019 . e e e e e e e e e T e e e
O Oficial ;
<" Eliseuda Silva
8° Oficial Substitute
CTPS- 54506/0056-RJ
AV - 4 CANCELAMENTO: Pelo instrumento particular de 18/10/19,

prenotado em 21711719 com o n® 1895510 a £1.207v do livrq

1-J%, fica averbado o© CANCELAMENTO da averbagdoc 3 d%

HIPOTECA EM 1° GRAU do imdvel, em virtude de gquitagéag
Segue no verso !
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dada pela credora PERAL. Rio de
Janeiro, 28 de nov e e T

O Oficial EDFS17760 QWO

4 e
~Eliseu da Silva
8° Oficial Substituto

CTPS: 54596/0056-RJ

COMPRA E VENDA: (P.M.C.M.V.) Peloc instrumento particular
que serviu para a averbagdo 4, fica registrada a COMPRA E
VENDA do imdvel feita por TENDA NEGOCICS IMOBILIARIOS
S/A, anteriormente gqualificada, em favor de FABRICIC
CONCEIGAQ Des SANTOS, enfermeiro, identidade
CNH/DETRAN/RJ 06862500827, CPF 186.690.437-00, e sua
mulher BRUNA RAYANE LARANJEIRA TORRES DOS SANTOS, do lar,
identidade DETRAN/RJ 248759961, CPF 148.767.537-25,
brasileiros, casados pelo regime da comunhdo parcial de
bens, na vigénecia da Lei 6.515/77, residentes nesta
cidade, pelo prego de RS5126.8B12,00, sendo R$33.845,00 com
utilizagéo do Fundo de Garantia por Tempo de Serxrvigo na
forma de desconto. ¢ imposte de
pela guia n® 2291871 Lei 5.065/20009.
Valor atribuido para > dos emolumentos:
R$126.812,00. Rio_e : l : novembro de 2019.-—-——-

O 0Oficial EDFS517761 ERF

ransmissac foi isento

== _g il
Eliseu da Silvg

8° Oficial Substitutn
CTPS: 54596/0056-RJ

ALIENACAO FIDUCIARIA: (P.M.C.M.V.) Pelo instrumento
particular que serviu para a averbacio 4, fica registrada
a ALIENAGAO FIDUCTIARIA do imdvel feita por FABRICIO
CONCEIGAO DOS SANTOS e sua mulher BRUNA RAYANE LARANJEIRA
TORRES DOS SANTOS em favor de CAIXA ECONOMICA FEDERAL,
para garantia da divida no valor de R%72.777,00,
regendo-se o contrato pelas demais clausulas e condigdes

constantes do titulo. Incorrendo os devedores em mora
apds o prazo de caréncia de 30 dias para intimagd3o e
consclidando a propriedade em favor da credora, é

Segue na ficha 3
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.atribuido o valor de R$.14‘4' oQe;, 00 eiltao pﬁb]:j.n:E i
Valor atribuido para bas dos emolumentos:
noVembro de 2019.----+-

O Oficial EDFS17763 UBG
Eliseu da Silva
8° Oficlal Substitute l
CTPS: 54596/0056-RJ l
AV - 7 CONSTRUCAO P.M.C.M.V: Foi hoje averbado com o n° Ja

de O05/05/20 da Secretaria Municipal de Urbanismo,

matricula 300400, instruido pela certidio n® 80/0008/202P
a
CONSTRUGAO do imdvel, tendo side o 'habite-se’ concedldg

em 05/05/20., Rioc de Janeiro, 09 de junho de 2020.-—————c— L
O Oficial i l
a Meri Rocha de Canvaho | [
10° Oficlal Substituto '
CTPS:81786/015-RJ. - B
|
o
AV - 8 INTIMACAO: Pelo requeriménto enviado eletronicamente

(Provimente CNJ n® 8%/20183) datado de 03/01/2024),
prenotado em 04/01/2024 com o n®2170090 a £1.184v do
livre 1-MJ, atualizado pelo requerimento datado de
16/01/2024, instruido por Certidio Negativa do 1° Oficio
de Registro de Titulos e Documentos, expedida e%
16/02/2024, fica averbado com base no art. 12 de
_Provmmengp GGJ n® 02/2017 a INTIHA;AO dos fiduciantes
FABRICIO CONCEICAC DOS SANTOS e sua malher BRUNA RAYANE
" LARANJEIRA TORRES DOS SANTOS, anteriormente qualificados)
realizada através de Edital de Intimacdo, publicado pox
meio eletrdnico em 21/03/2024, 22/03/2024 e 25/03/2024,

através da Central de Servicgos Eletrénicos dos
Registradores de Imbéveis, conforme disposto no Provimento
CGJ H°® 5&/2018, feita - por Solicitdgds do fiducidrio

realizada em 15/03/2024 no Sistema Eletrdnico, nos termos
do Art. 26 da Lei 9514/97, para pagamento no prazo de 15
{quinze) dias contados da data da terceira e ﬁltimal

Segue no verso . }
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publicacéo do Edital, dos encargos vencidos e nic pados
reréréenite adc contrato dé filhancéiaménts com garantia de
alienag8o fiduciaria, registradoc com o n°06. Valor
atribuidg para base de calgulo dos emolumentos:
R$517.06%9,82. Rio de Janeiro, 24 de abril de 2024.-—-—==~——=—=
EERY83661 DPL

1° Oficial Sub.: GUSTAVO ROMEIRO MENDES - Mat. 06743

AV

INTIMAGCAQ: Pelo regquerimento enviado eletronicamente
{(Provimento CNJ n° 89/2019) datado de 05/0z2/2025,
prenotado em 06/02/2025 com o n®2245161 & fi.184v do
livro 1-MT, atualizado pelo requerimento datado de
20/02/2025, instruido por Certiddo Negativa do 1° Oficio

de Registro de Titulos e Documentos, expedida em
1940342025, fich averhadd ok base o avk. 12 o
Provimento CGJ n® 02/2017 a INTIMAGCAO dos fiduciantes
FABRICIO CONCEICAO DOS SANTOS e sua mulher BRUNA RAYANE
LARANJETRA TORRES DOS SANTOS, anteriormente gqualificados,
realizada através de Edital de Intimagdo, publicadeo por
meic eletrbnico em 17/04/2025, 22/04/2025 e 23/04/2025,

através da Central de Servicos Eletrdnicos dos
Registradores de Imdveis, conforme disposto no Provimento
CGJ n*® 56/2018, feita peor solicitacdco de fiducidrio

realizada em 1470472025 no Sistema Eletrénico, nos termos
do Art. 26 da Lei 5514/9%7, para pagamentc no prazo de 15
{(quinze)} dias contados da data da terceira e twGltima
publicag¢ic do Edital, dos encargos vencidos e nédo pagos
referente ao contrato de financiamento ¢om garantia de

alienagio fiduciidria, registradoe com o n=0e6. Valor
atribuido para base de cdlculo dos emolumentos:
R$24.461,81. Rio de Janeiro, 26 de maio de 2025.-=————ee—n '

"Oficial: Dr, ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087

EEXQ72283 BNI

AV

- 10

CANCELAMENTO: Em virtude do novo procedimento de
intimacdao averbado com o} n°99, fica averbado ©
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Consulte a validade do selo em: 2985627/0102

REGISTRO GERAL CNM:089425.2, 0452267-21
MATRICULA ——— FICHA ————— 9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS
452267 |7 4 CAPITAL DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO
Continuacdo da ficha 3
CANCELAMENTO da averbacio 08 de INTIMACAO. ValLr
‘atribuideo para base de calculoe dos emolumento%:

R$17-.417,06.. Rid de Jaheirs, 26 de mais. de 2025 ,—-—--————-'-—
Oﬁcial: Dr. ADILSON ALVES MENDES-Mat. 051‘00‘87 EEXQ72284 QE?

!

AV

_ l

- 11 - CONSOLIDACAOC DE PROPRIEDADE: Pelo reguerimento eletrdnico
(Provimento CNJ n® B9/201%) de 03/08/25, prenotado eA
04/09/25 com o n® 2285627 a fl. 139 do livre 1I-NA, fica
averbada a CONEOLIDACAO DE PROPRIEDADE dc imével em favor
de fiduciéria CAIXA ECONOMICA FEDERAL, anteriormente
qualificada, ficando a mesma com a obrigacd3oc de promovei
0 leildo pablico do imdvel dentro de 30 (trinta) dia§
contados da data da averbacido, tendec em vista que oS5
fiduciantes BRUNA RAYANE LARANJEIRA TORRES DOS SANTOS e
seu marido FABRICIO CONCEICAO DOS SANTOS, anteriorment¢
qualificados, mesmo depeis de intimados para pagar a
divida no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data dsz

intimag¢do averbada-com ¢ n® 9, bem c¢omo das despesas‘l
decorrentes, nd3c ocumpriram o contrato. G imposto de
transmissfo foi pago pela guia n° 2696312 em 05/06/25.
Valor atribuido para base de calculo dos emolumentos:
R$156.332,41. Rio Qe Janeiro, 12 de setembro de 2025.----

{Oficiat: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 05/0087 EEZO02466 AET |

AV

- 12 CANCELAMENTO: Em virtude da averbacdoc 11 de CONSOLIDACAO
DA PROPRIEDADE em nome da fiduciaria CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, fica averbado ¢ CANCELAMENTO do registroc 6 de
ALIENACRO FIDUCIARIA do imével. Valor atribuidc parxra base
de cidlcule dos emoclumentos: R$72.777,00. Ric de Janeiro,
12 de setembro de 2025.-————=——wu— e —— e e ——— ——————

"Oficial: Dr. ADILSON ALVES MENDES - Mat. 06/0087 EEZ002468 GWY

CERTIDAC - Certifico e dou fé que a presente cépia é reprodugido
auténtica da matricula a que se refere extraida nos termos do ) |

art. 19 § 1° da lei 6.015 de 1973.
Rio de Janeiro, 12 de setembre de 2025.
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9° OFiCIO DE REGISTRO DE IMOVEIS - RJ
CNPJ:30.715.031/0001-90

Adilson Alves Mendes

REGISTRADOR

Titulo: Consolidacao da Propriedade

CERTTIFTICO que o presente titulo prenotado sob o n°® 2285627 em
04/09/2025, no Tlivro 1-NA, folha 139, foi registrado/averbado em
12/09/2025 com os seguintes atos:

Descricgaoc Qtd. Valor

xxxxx EM O L UMENT QS *#xxxs

CONSCL. DE PROPRIEDADE (Tabela 20.3-1-7) 1
QUITAGAD (Tabela 20.3-1-4) 1
GUIA DO DOI 1
COMUNIC. DISTRIB. 1
SELO DE FISCALIZACAC 4
PRENOTACAC (Tabela 20.4-3-%) 1 32,29
LEI 6370/2012 (PMCMV) 1
1
1
I

GUIA DE COMUNICACAO LEI 6370/12 26,03
CERTIDAO COM PAGINAS (Tabela 20.4-6-%) 108, 60
*** ACRESCIMOS LEGA S Kk
LEI 3217/99 272,21
LEI 4664/05 68,05
LET 111/06 68,05
LET 6281/12 81, 66
LET 691/84 - ISS 73,06

MATRICULA (S) - ATOS PRATICADOS

452267 - AV.11, AV.12

SELO (S)

Poder Judiciario - TJERJ
Corregedoria Geral da Justiga
Selo de Fiscalizacéo Eletrdnico

Consulte a validade do selo em:

A presente certidido integra o documento nela identificado, substituindo o carimbo
previsto no Artigo 211 da Lei Federal N° 6015/73. Destina-se a certificar a pratica
do(s) ato(s) indicado(s) acima. A comprovacdo de Onus reais ou gravames e feita
através de certidaoc especifica.

Recibo n° 42305/2025

Recebi de ONLINE a quantia de R$1.962,79, referente ao(s) ato(s)
praticado(s) em 12/09/2025, acima discriminados.

G _

8° Oficial Substituto: ELISEU DA SILVA - CTPS 54596/056-RJ

Av. Nilo Pecanha, n® 12 - 6° andar - Centro - Rio de Janeiro - RJ - CEP 20.020.100 - Tel.: 2533-6430




