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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS (28304

Gomasm duSapitas=t, s

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01

Gil..
MATRICULA Ne. 125.309 DATA 25/07/2019 | INSCRIGAO

IMOVEL - Fragéo ideal de 0,004167 do respectivo terreno designado por Lote 01 de 22 categoria
do PAL 49211 (onde existe parte do prédio n° 577, a ser demolido), que correspondera ao
Apartamento 504 do Bloco “04”, do edificio em construgdo situado na RUA SILVA VALE N°, 579,
medindo o terreno na totalidade: 84,00m de frente para a rua Silva Vale; 92,00m de fundos;
120,00m & direita e 138,39m a esquerda em 03 (trés) segmentos de 35,50m + 18,57m + 84,32m. O
grupamento possuira 45 (quarenta e cinco) vagas de estacionamento descobertas! todas
vinculadas ao condominio, localizadas no pavimento térreo, destinadas a veigulos, assein cuj
utilizagdo pelos condéminos, sera regulamentada em Assembléia Geral, @ﬁ'ﬁzg Eﬂgaﬁ:nt ,,f! Srzl
portadores de necessidades especiais — PNE).

PROPRIETARIA — TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., com sede em S&o Paulo — SP, CNPJ
n® 09.625.762/0001-58, NIRE 35.300.357.469.

TITULO AQUISITIVO — Adquirido de Tiago Mendonga da Silva Pinto, conforme escritura do 12°
Oficio de Notas desta cidade, Livro n® 3516, Fls. 105/109, de 07/12/2018, rerratificada por outra

das mesmas notas Livro n°® 3532, Fls. 28/29, de 16/01/2019, registradg ivro n°® 2, Ficha 01,

‘el Cristina Bastos Cardos
el

e+a-Substituta
Mat. 942894
RPO RAQéO {IMOBI L1ARIA,' .
01201910 Griciald * H
Izabel Cristina Bastos Cardos,
Oficial Substituta

AV. 1 — 25/07/2019 — CONSIGNAGAO.
Certifico, que esta matricula foi aberta, face ao MEMORIAL DE IN
registrado no Livro 2, Ficha 01, no ato R. 2, da Matricula n®. 125.01

AV. 2 — 25/07/2019 — TERMO DE AFETAGCAO.
Certifico, que a unidade residencial objeto desta matricula integrante da Incorporag@o”imobiliaria
acima menciona, foi submetida ao regime de afetagao, observando a regra constante dos Art’s 31-
A e 31-B da Lei 4591, bem como o disposto na Lei 10.931/04, cbnforme Termo de Afetagao

Oficial Substituta
AV. 3 — 25/07/2019 — TERMO DE COMPROMISSO. at-9412894

Certifico que consta averbado no livro 2, ficha 1v, na matricula n°. 125.010, no ato AV.4, em
31/01/2019, uma declaragao da Tenda Negocios Imobiliarios S.A., datada de 25/01/2019, onde na
qualidade de proprietaria e incorporadora, se compromete a averbar DEMOLIGAO” do Galpao
situado na RUA SILVA VALE N°. 577, antes da averbagao do "HABI i d

M
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MATRICULA N° 125.309 FICHA 01 VERSO

.4 —29/08/2019 — HIPOTECA — (Prot. 444.045). )
Eo: te?r:gs do Instrumento Particular datado de 08/07/2019 a TENDA NEG(5(:IOSn IMOBILIARIOS
S.A., acima qualificada, deu o imével objeto desta matricula, em hipoteca de 1° grau, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF., com sede em Brasilia - DF.,{CNFT‘J n°® 00.360.395/0001-04. em
garantia da abertura de crédito no valor de R$10.918.308,13, (incluindo outras unidades), entre a
credora e a devedora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., com sede em Sao Paulo — SP,
CNPJ n° 09.625.762/0001-58, NIRE 35.300.357.469, figurando como fiadora Construtora Tenda
S.A., com sede em S&o Paulo/SP, CNPJ n°® 71 476.527/0001-35, NIRE 3‘5.300.348.20'6.‘ com prazlo
total de 24 meses, a contar do dia 1° (primeiro) do més subseqtente a Ilberagéo da uItimq parcela
prevista no Cronograma Fisico-financeiro e de Desembolso do empreendimento, pagaveis na
forma do titulo, e demais clausulas e condigdes constantes do mesmo, §endo o vallor da totahdat_je
das unidades autdnomas a serem construidas no terreno do empre nd|_ ento, objeto da gargnfla,
de R$20.259.400,00 (vinte milhdes, duzentos e cinque.nta e pove mil fe quatrocentps—reais), e
demais clausulas e condigdes constantes do titulo. O Oficial

Oficial Substituto
Mat. 94/2920

Certifico, que fica o imovel objeto desta matricula desligado dah o 2, de que trata o ato R-4,
em virtude de quitagdo dada pela credora, conforme Ins Brito Particular da Caixa
Econémica Federal — CEF, datado de 30/09/2019. O Oficial WALTER CHAVES

Oficial Substituto
R. 6 —16/12/2019 — COMPRA E VENDA — (Prot. 447.386). ' U Mak. w0

Nos termos do instrumento particular da Caixa Econémica Federal/CEF de 30/09/2019, TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada, vendeu o imavel objeto desta matricula pelo
preco de R$154.827,52, sendo R$30.362,24 com recursos proprios, R$10.625,00 com
desconto complemento concedido pelo FGTS, R$4.746,54 com recursos da conta vinculada ao

FGTS e R$109.093,74 atraves ff'na iamento da credora, a JOSE GALVAO DOS SANTOS,
brasileiro, solteiro, porteiro, CP

WALTER CHAVES
I Oficial Substituto
R. 7 — 16/12/2019 — ALIENA .}_E -- DUCIARIA — (Prot. 447,386 Mat. 94/2920

Pelo instrumento particular da Caixa Econdmica Federal/CEF de 30/09/2019, JOSE GALVAO
DOS SANTOS, ja qualificado, na qualidade de devedor fiduciante, pelo valor de R$109.093,74,
alienou fiduciariamente o imével desta matricula para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL/CEF,
CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, em garantia do empréstimo desse
mesmo valor, que devera ser pago em 360 prestagbes mensais e sucessivas, vencendo a 1*
em 25/10/2019, no valor de R$610,52, sendo a taxa nominal de juros |de 5,00% ao ano,
correspondente a taxa efetiva de 5,1161% ao ano, constando ainda azp de caréncia de 30
dias para efeito de intimagao do devedor fiduciante e que para efe pilao-(art® 24, VI, lei
9514/97), foi atribuido ao imével o valor de R$169.000,00. O Ofid) WALTER CHAVES

Oficial Substituto
Mat. 9412920
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AV. 8 - 16/12/2019 - AVERBAGAO DE CLAUSULA — (Prot. 447 ¥ ’“

.l,

Certifico que, nos termos do documento que serviu de base aos atos AV-5 R-6 e R-7, supra, e,
em virtude da utilizagdo do FGTS, no valor de R$4.746,54 na aquisigao db inlével objeto desta
matricula, 0 mesmo nao podera ser alienado no prazo minimo de 16
do contrato, se a negociagao for feita também com o FGTS. O Of

1A

it
AV. 9 — 16/12/2019 — CANCELAMENTO DE TERMO DE AFETACI\

Certifico que, nos termos do instrumento particular que serviu de base
e AV-8, fica cancelado o termo de afetagao objeto do ato AV-2. O Oficia

Mat. 94/2920
47.386).
5, AV-5, R-6, R-7

(CONTINUA NA FICHA 02)
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Comarca da Capital - RJ.

LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 02

CL
MATRICULA N° 125.309 | DATA 25/07/2019 [INSCRICAO

CONTINUACAO DA FICHA 01 DA MATRICULA 125.309, LIVRO 2

IMOVEL - Fragao ideal de 0,004167 do respectivo terreno designado por Lote 01 de 22 categoria
do PAL 49211 (onde existe parte do prédio n°. 577, a ser demolido), que corresponderd ao
Apartamento 504 do Bloco “04”, do edificic em construgdo situado na RUA SILVA VALE N°. 579,

AV. 10 — 09/02/2021 — DEMOLIGAO — (Prot. 456.747).

Certifico, nos termos do requerimento datado de 19/11/2020, instruido por certiddo n°
04/0096/2020, da Secretaria Municipal de Urbanismo, datada de 27/08/2020, que foi concedida a
licenca para DEMOLICAQ do prédio ndo residencial (galpao) com area de 4 15pDOm?, situado na
RUA SILVA VALE N° 577, existente no terreno total onde sera construido of predio do qual faz
parte a unidade objeto desta matricula; tendo a aceitagdo da demoligdo /sjdo congedida em

26/08/2020. Selo de Fiscalizagado Eletrénico n° EDPG 93116 GBB. O Ofici e '?Zi";‘gﬁi’lﬂi{

AV. 11 — 09/02/2021 - CONSTRUCAO — (Prot. 454.602).
Certifico, nos termos do requerimento de 14/09/2020, instruido pela certiddo 80/0014/2020, da
Secretaria Municipal de Infraestrutura e Habitagéo, datada de 10/09/2020, que foi concedida
licenga para construgdo de grupamento restdenmal multifamiliar sem cronograma, concedida com
os favores da lei comp. 97/09 com 10.877, 56m’ de area total construida, com 45 vagas para
veiculos; coube a designacao de PREDIO 579 pela RUA SILVA VALE - Blocos 01, 02, 03, 04, 05
e 06 — Apa mentos 101/108, 201/208, 301/308, 401/408 e 501/508, por bioco; tendo o “HABITE-
SE” sido dojice: em 10/09/2020. Selo de Fiscalizagao Eletronico n® EDPG 92876 HHC. O
Oficial.

(zabel Uristing Busios
Oficial Subsmu

AV - 12 - M - 125309 - INTIMAGAO: Prenotacdo n° 519618, aos 30/09/2025.
Pelo requerimente de 29/09/2025, formulado pela credora, e conforme
documentos hoje arquivados, foi solicitada ao Registro de Iméveis e feita
pelo Oficico de Registro de Titules e Documentos a intimagdo pessoal do
devedor JOSE GALVAO DOS SANTOS, ja qualificado, para quitar as obrigagdes
da alienagdo fiduciaria em garantia que grava o imével desta matricula,
restando infrutifera, e publicados editais em 30/10/2025, 31/10/2025 e
03/11/2025, na forma do art. 26, §4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbacdo
concluida aos 22/12/2025, por Caroline Borges (15433) . Selo de
f[iscalizacdo eletrénico n°® EFAX 09091 SXV.Assinado digitalmente por
Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - - - — = - - - —

AV - 13 - M - 125309 - AREA CONSTRUIDA E INSCRIGCAO: Prenotacdo n°® 523616,
aos 05/02/2026. Nos termos do requerimento, de 04/02/2026, com base no
taldc do TIPTU do exercicio de 2026, fica averbada a Aarea construida de
40m* do imével descrito nesta matricula, para fins de atendimento no
disposto no Art. 440-Ag, II deo Provimento 149/2023 do CNJ e esta inscrito
no Municipio do Rio de Janeiro sob ¢ n® 3.422.137-4. Averbacdo concluida
acs 03/03/2026, per Thiago Barbosa (157%4) . Sele de fiscalizagdo
eletrdnica n°EFCE 53704 JZE.Assinado digitalmente por Alexandre dJorge
Ferreira, Escrevente Substitute; 22299 — - = — — = — — — — — — — — — — —

H - 14 - M - 125309 - CONSOLIDA(;iO DE PROPRIEDADE : Prenotagao ne
523616 , aos 05/02/2026 . Pelo requerimento de 04/02/2026, hoje

ta
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arquivado, e verificado ¢ cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97,
CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo
de promover leildo piblico do imével dentro de 60 dias contados da data
do registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do
imével: R$ 179.163,00. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$
179.163,00, guia n° 2.911.870. Averbacdo concluida aos 03/03/2026, por
Thiago Barbosa (15794). Selo de fiscalizagdo eletrdnica n°EFCE 53705 KCI.
Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Substituto, 22289 - — = = = = = = = = = = = = = = = = = =~ = = - = — — -

AV - 15 - M - 125309 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Brenotagdo
n® 523616, aos 05/02/2026. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto
do ato R-7, desta matricula, face & autorizagdo dada pela credora, no
requerimento do AV-14. Averbacdo concluida aos 03/03/2026, por Thiago
Barbosa (15794) . Selo de fiscalizagdo eletrénica n°EFCE 53706
DLI.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Lo
Bubstituto, 22299 - = = = = - — - - - = === === = - = e

CERTIFICO que a presente copia é reprodugao auténtica do inteiro teor da matricula 125309, extraida 2
nos termos do art. 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais énus reais, convencionais,
citagdo de agbes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imovel. Busca realizada as
do dia . Expedida em 03/03/2026.

Poder Judiciario - TUERJ 1
Corregedoria Geral de Justica E
Selo de Fiscalizagdo Betronico
EFCE 53707 QNL

Emolumentos: R$ 124,08
Fundgrat

http:/Aw ww 3.tjrj.jus br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emiss&o
de certiddes eletrénicas pelos Registros de Imbveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidéo.
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