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REGISTRAL DE IMOVELs b Wi lk Bk i b
Comarca da Capital - RJ.
LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01
C.L.

MATRICULA Ne. 125.386 DATA 25/07/2019 | NSCRICAO

IMOVEL - Frac&o ideal de 0,004166 do respectivo terreno designado por Lote 01 de 22 categoria
do PAL 49211 (onde existe parte do prédio n°. 577, a ser demolido), que correspondera ao
Apartamento 501 do Bloco “06”, do edificio em construg&o situado na RUA SILVA VALE N°. 5§79,
medindo o terreno na totalidade: 84,00m de frente para a rua Silva Vale; 92, 00m' de fundos;

120,00m 4 direita e 138,39m a esquerda em 03 (trés) segmentos de 35,50m + 1 ;
grupamento possuira 45 (quarenta e cinco) vagas de estacionamento d gi

vinculadas ao condominio, localizadas no pavimento térreo, destinadas a veicul
utilizagdo pelos condéminos, sera regulamentada em Assembléia Geral, (sendo 08 (0|to para
portadores de necessidades especiais — PNE).

PROPRIETARIA — TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., com sede em S&o Paulo — SP, CNPJ
n° 09.625.762/0001-58, NIRE 35.300.357.469.

TITULO AQUISITIVO — Adquirido de Tiago Mendonga da Silva Pintg, conforme escritura do 12°
Oficio de Notas desta cidade, Livro n°® 3516, Fis. 105/109, de 07/1 / 2018, rerratlflcada por outra
das mesmas notas Livro n® 3532, Fls. 28/29, de 16/01/2019, registr
Matricula n® 67.776-A, nos atos R. 7 e AV. 8, em 29/01/2019. O Ofl A

AV. 1 — 25/07/2019 — CONSIGNACAO.
Certifico, que esta matricula foi aberta, face ao MEMORIAL DE IN{

AV. 2 — 25/07/2019 — TERMO DE AFETACAO.

Certifico, que a unidade residencial objeto desta matricula integrante da Incorporagcéo Imobiliaria

A e 31-B da Lei 4591, bem como o disposto na Lei 10.931/04, nforme Termo de Afetagéo
averbado no Livro 2, Flcha 01, Matricula n°. 125.010, no ato AV. 3, ¢

AV. 3 — 25/07/2019 — TERMO DE COMPROMISSO.
Certifico que consta averbado no livro 2, ficha 1v, na matricula n°. 125.010, no ato AV.4, em
31/01/2019, uma declaracdo da Tenda Negécios Imobiliarios S.A., datada de 25/01/2019; onde na
qualidade de proprietaria e incorporadora, se compromete a averbar a “DEMOLIGAO” do Galpao
situado na RUA SILVA VALE N°. 577, antes da averbagdo do "HABITE-$E”. O Oficial. = .
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MATRICULA N° 125.386 FICHA 01 VERSO

R. 4 — 29/08/2019 — HIPOTECA — (Prot. 444.045).

Nos termos do Instrumento Particular datado de 08/07/2019 a TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S.A., acima qualificada, deu o imodvel objeto desta matricula, em hipoteca de 1° grau, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF., com sede em Brasilia - DF., CNPJ n° 00.360.305/0001-04, em
garantia da abertura de crédito no valor de R$10.91Q.306,13, (incluindo outras unidades), entre a
credora e a devedora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., com sede em S&o Paulo —~ SP,
CNPJ n° 09.625.762/0001-58, NIRE 35.300.357.469, figurando como fiadora Construtora Tenda
S.A., com sede em S&o Paulo/SP, CNPJ n° 71.476.527/0001-35, NIRE 35.300.348.206, com prazo
total de 24 meses, a contar do dia 1° (primeiro) do més subsequente a liberag&o da Ultima parcela
prevista no Cronograma Fisico-financeiro e de Desembolso do empreendimento, pagaveis na
forma do titulo, e demais clausulas e condigdes constantes do mesmo, sendo o valor da totalidade
das unidades auténomas a serem construidas no terreno do empreéndimento, objeto da garantia,
de R$20.259.400,00 (vinte milhdes, duzentos e cinquenta \Y iite quatrocentos reais); e
demais clausulas e condigdes constantes do titulo. O Ofici [

AV. 5 — 16/12/2019 — DESLIGAMENTO DE HIPOTECA —

Certifico, que fica o imével objeto desta matricula des \ga jigr ‘,-de que trata o ato R4,
em virtude de quitacdo dada pela credora, co Ihsfru isular da Caixa Econémica
Federal — CEF, datado de 30/09/2019. O Ofici ‘ WALTER CHAVES!

’ Oficial Substituto
R. 6 — 16/12/2019 — COMPRA E VENDA - (Prot. 44%.3 Mat. 20

Nos termos do instrumento particular da Caixa Econémica Federal/CEF de 30/09/2019, TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula pelo
preco de R$154.148,33, sendo R$31.112,70 com recursos proprios, R$5.208,00 com desconto
complemento concedido pelo FGTS, R$7.377,75 com recursos da conta vinculada ao FGTS e
R$110.449,88 através do financiamento da credora, a EDIANA BARBOSA DE CARVALHO,
brasileira, solteira, auxiliar de escritério, CPF n°® 108.916. , residente e domiciliada nesta
cidade; tendo o imposto de transmissdo sido w-,-" - com base legal pela Lei
5.065/2009 e expedida guia n® 2.285.751. O Oﬁciall l'l’ 1D WALTER CHAVES

Oficial Substituto
Mat. 94/220"

Pelo instrumento particular da Caixa Econémica Federal/CEF de 30/09/2019, EDIANA
BARBOSA DE CARVALHO, ja qualificada, na qualidade de devedora fiduciante, pelo valor de
R$110.449,88, alienou fiduciariamente o imovel desta matricula para a CAIXA ECONOMICA
FEDERAL/CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em Brasilia/DF, em garantia do
empréstimo desse mesmo valor, que devera ser pago em 360 prestacées mensais e sucessivas,
vencendo a 12 em 01/11/2019, no valor de R$614,37, sendo a taxa nominal de juros de 5,00% ao

“"'-

ano, correspondente a taxa efetiva de 5,1161% ao ano, constando ainda, ¢ réncia de
30 dias para efeito de intimagdo da devedora fiduciante e que par. ;-:'Q‘ l -1; oart® 24, VI, lei
9514/97), foi atribuido ao imével o valor de R$169.000,00. O ‘i;'j"'iiﬁ‘if"'"l CHAVES
il ’/W Oficial Substituto
- : i 4 t. 9412920
AV. 8 — 16/12/2019 - AVERBACAO DE CLAUSULA — (Prot. 447.3 u '; } L e

Certifico que, nos termos do documento que serviu de base aos atos AV-5, R-§ g R-7, supra, e,
em virtude da utilizacdo do FGTS, no valor de R$7.377,75 na aquisicao doni IOvel objets desta

matricula, 0 mesmo nao podera ser alienado no prazo minimo de 3 dorffar da data
do contrato, se a negociagao for f¢R@WIMBENNAITICHFGAS. O Ofic INVALTER CHA
j| | Oficial Substitut

Mat. 9412920

Dficial Substituto
Mat. 9472920

(CONTINUA NA FICHA 02)
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LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 02

CL
MATRICULA N° 125.386 | DATA 25/07/2019 [INSCRICAC

CONTINUAGAO DA FICHA 01 DA MATRICULA 125.386, LIVRO 2

IMOVEL - Fragao ideal de 0,004166 do respectivo terreno designado por Lote 01 de 22 categoria
do PAL 49211 (onde existe parte do prédio n°. 577, a ser demolido), que correspondera ao
Apartamento 501 do Bloco “06”, do edificio em construcdo situado na RUA SILVA VALE N°. 579.

AV. 10 — 09/02/2021 — DEMOLIGAO — (Prot. 456.747).

Certifico, nos termos do requerimento datado de 19/11/2020, instruido por certiddo n°
04/0096/2020, da Secretaria Municipal de Urbanismo, datada de 27/08/2020 que foi concedlda a
licenga para DEMOLICAO do prédio néo residencial (galpdo) com area de 4.150, 00m?, situado na
RUA SILVA VALE N° 577, existente no terreno total onde sera construido rédio do qual faz

parte a unidade objeto desta matricula; tendo a aceitagdo da demolica ncedida em
26/08/2020. Selo de Fiscalizagao Eletronico n° EDPG 93193 HHD. Q\Ofic' s ouila Basios Cardosl
B4V Substituta

AV. 11 — 09/02/2021 - CONSTRUCAO — (Prot. 454.602).
Certifico, nos termos do requerimento de 14/09/2020, instruido pela certiddo 80/0014/2020, da
Secretaria Municipal de Infraestrutura e Habitagdo, datada de 10/09/2020, que foi concedida
licenga para construgéo de grupamento re5|dencxa| multifamiliar sem cronograma, concedida com
os favores da lei comp. 97/09 com 10.877, 56m” de area total construida, com 45 vagas para
veiculos; coube a designagao de PREDIO 579 pela RUA SILVA VALE - Blocos 01, 02, 03, 04, 05
e 06 — Apartamentos 101/108, 201/208, 301/308, 401/408 e 501/508, por bloco; tendo o “HABITE-
SE” sidg roncedido em 10/09/2020. Selo de Fiscalizagdao Eletrénico n°® EDPG 92953 FIA. O
Oficial.

skabel Cristing Basios Cardos
Oficial Substituta
T 942864

AV. 12 - 21/07/2023 — CONSTITUICAQO EM MORA DO DEVEDOR (FIDUCIANTE) — (Prot.
471.749).
Certifico, conforme Oficio n® 228688/2022 - Caixa Econdémica Federal - CESAV/BU, datado de
10/01/2022, 01/07/2022 e 29/08/2022, prenotado em 25/01/2022, da Caixa Econdmica Federal -
CEF, contendo Certidéo positiva do 6° Oficio de Registro de Titulos e Documentos desta cidade,
expedida em 26/04/2023, que fica averbada com base no art. 12 do Provimento CGJ n° 02/2017, a
INTIMACAO da fiduciante EDIANA BARBOSA DE CAR O, antericrmente qualificada,
i i : , para pagamento no prazo de

Fiscalizacao Eletronico n° EEMT 75761 IIB. O Oficial

e i
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MATRICULA N° 125.386 FICHA 1 VERSO

AV - 13 - M - 125386 - INTIMACAO: Prenotagdo n° 495790, aos 15/12/2023. Pelo Oficio n°
439540/2023 de 14/12/2023, formulado pela credora, e conforme documentos hoje arquivados,
foi solicitada ao Registro de Imoveis e feita pelo Registro de Titulos e Documentos a intimagéo
pessoal da devedora EDIANA BARBOSA DE CARVYALHO, ja qualificada, para quitar as
obrigagdes da alienagdo fiduciaria em garantia que a o imobvel desta matricula, restando
infrutifera, e publicados editais em 21/02/2024, 22/02/2024 e 23/02/2024, na forma do art. 26,
§4°, e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbagéo concluida ag 104/2024, por Caroline Borges (15433).
Selo de fiscalizacdo eletrénico n® EERX 95893 Z(§U.

retificado que no quadro acima onde se &, "FICHA 1 VERSO", Iefa-se FICHA 2 VERSO, e nédo
no referido campo Averbagdo concluida aos 22/07/2024, por Luan Oliveira

H

AV - 15 - M - 125886 - INSCRICAO E CL: Prénotecio n® 502965, aos 20/06/2024. De acordo

com o titulo e derhais documentos acostado , indlusive a certiddo municipal, o imovel desta

M
AV - 16 - M - 125386 - CONSOLIDACAO E PROPRIEDADE: Prenotagdo n° 502965, aos
20/06/2024. Pelo requerimento de 19/06/202{ hoje arquivado, e verificado o cumprimento do art.

26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A PROPRIEDADE do imé6vel desta matricula em nome

da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF quallﬂcada ficando a megSma com a obrigacdo de

pyente S, bstituto
Mat 94/72290

CONTINUA NA PROXIMA FOLHA




CERTIFICO que a presente copia é reproducdo auténtica da matricula 125386, extraida nos termos do art.
19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais, citacdo de agdes reais
ou pessoais reipersecutorias que recaem sobre o imével. Busca realizada as do dia . Expedida em
22/07/2024.
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Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagao Eletrénico

Emolumentos: R$ 98,00

Fundgrat.......... R$ 1,96 EETK 00574 BYS
FETJ ......... .:R$ 19,60 "
Fundperj........... R$ 4,90 :
Funperi............: R$ 4,90

Funarpen......... R$ 5,88

ISS................... R$ 5,26

Selo Fisc. ........ R$ 2,59

http://w w w 3.tjrj.jus .br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emissdo de
certiddes eletronicas pelos Registros de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidao.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/HANQU-3QTAE-FSDHA-3F6JT
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