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Matricula n® 44.380 - Apartamento n°. 143 U

Osasco, 28 de janeiro de 2019.

Protocolo n°. 112.667 em 26/12/2018.

IMOVEL: Um apartamento sob o n°. 143, do tipo 2, localizado no 14° Andar, do
empreendimento denominado Residencial "HELENA MARIA", em construgdo, que serd
situado na Rua Patricio de Camargo, n°. 82, no bairro Jardim Helena Maria, em Osasco,
Estado de S@o Paulo, o qual conterd as seguintes areas: PRIVATIVA: 44,7300000m?
totalmente coberta, COMUM: 48,0269562m?, sendo 40,1268413n? coberta edificada e
7,9001149m*  descoberta; TOTALIZANDO: 92,7569562n7; FRACAO IDEAL:
0,0070973353. Cabera a futura unidade autonoma o direito de utilizagdo de 1 vaga sob n°
21, localizada no 2° Sobressolo. '

CONTRIBUINTES: 23221.31.79.0641.00.000.05 ¢ 23221.31.79.0653.00.000.05 (em érea.

maior).

PROPRIE:FARIA: ALTOS DE SANTA TEREZINHA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, inscrita no CNPJ sob o n°. 18.879.706/0001-30, corn sede na
Rua Salém Bechara, n°. 140, conjunto 502, Centro, em Osasco, Estado de Sdo Paulo.

REGISTROS ANTER nRPQ ppmcfrn n° 18, feito a0s 06/01/2017, na matriculan®. 13,223,

registro n° 17, feito aos 06/01/2017 na matrlcula n°. 13.396, e reglstro n°. 2 (Incorporag:ao
Imobiliaria), feito aos 28/01/2019, na matricula 44.380 todas deste Registro de Imc_)veis.

wQf Oun 1 it
nda Carreira Moraes Aline\Sy¥ten de tho Tavares
Escrevente Habilitada (conferiu e redigiu) Escrevente Habilitada (conferiu)

. | Av.1 de 28 de janeiro de 2019 - Averbagdo de Remisséo.

- | Protocolo n°. 112.667 em 26/12/2018.

_| Conforme averbagdo feita sob n°. 3, aos 28/01/2019, na matricula 44.380 deste Registro de
- [Iméveis, a incorporagdo imobilidria registrada sob n°. 2 na referidla matricula, do

empreendimento imobiliario denominado Residencial "HELENA MARIA", foi submetida
ao REGIME DA AFETACAQ, pelo qual o terreno e as acessGes objeto da incorporagio

.| imobilidria, bemcomo os demais bens e direitos a e la vinculados, manter-se-do apartados do
| patrimdnio da incorporadora e constituirio patrimdnio de afetagdo, destinado a consecugio

da incorporagdo e a entrega das unidades imobiliarias aos respectivos adquirentes, sendo
certo que, apds cumprida essa fungdo, os bens afetados ou seus remanescentes retornardo ao
patriménio geral da proprietéria e incoporadora, nos termos do artigo 31-A da Lei 4.591 de
16/12/1.964, acrescentado pela Lei10.931 de 02/08/2004.

Continua no verso.
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M}M -
da Carrera Moraes Aline Shelief de Pinho Tavares

Escrevente Habilitada (confeyiu e redigiu) Escrevente Habilitada (conferiu)
3353

Ruy Veridiano PatuRebfllo Pinho  * **
Oficial

‘.
U

Av.2 de 02 de agosto de 2019 - Averbagdo de Remissdo.

Protocolo n°. 114.474 em 02/07/2019.

Conforme averbagio feita sob n° 4, aos 02/08/2019, na matricula 44.380 deste Registro de
Iméveis, a proprictiria e mcorporadora ALTOS DE SANTA TEREZINHA

EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, ji qualificada, CEDE E

TRANSFERE, pelo valor de R$ 5.250.000,00 (cinco milhdes, duzentos e cinquenta mil
reais), os direitos e obrigagdes inerentes a incorporagdo imobilidria devidamente registrada
sob n.° 02 na matricula 44.380 deste Registro de Iméveis, 8 OZ 1 EMPREENDIMENTOS
SPE LTDA, pessoa juridica de direito privado, comsede social na RuaSalém Bechara, n.°

1AN0 caninntn 807 Cantra naata Nidada da Nencrn Fetada da Q3n Drn In FED NAN1Q_19N
17T, vuu_'uutu JVL, UKLV, LIVOLla pluauy MV Uoasvu, Lolauvy uv uauv 1 i . UUVL1I0OT 10V,

inscrita no CNPJ/MF sob n.® 33.418.282.0001-09, nomeada através do mstrumento publico
de mandato, disposto no artigo 31, b e § 1° da lei4.591/64, conforme escritura piblica de
Cessdo da Incorporagdo, livro 826, fls. 325/342, lavrada aos 26 de junho de 2019 e escritura
publica de retificagio e ratificagdo, livro 827, fls. 045/048, lavrada aos 28 de junho de 2019,
ambas nas Notas do 3° Tabeliio da Cidade ¢ Comarca de Osasco, Estado de Sio Paulo,
instruida comcertiddes e decFmgées elencadas no artigo 32, da Lei4.591/64.

Selo digital 1238103310414474J97PUD19H

Av.3 de 19 de setembro de 2019 - Averbagdo de Rem issdo da Hipoteca.

Protocolo n°. 115.202 em 12/09/2019.

Conforme registro feito sob n° 6, aos 19/09/2019, na matricula 44.380 deste Registro de
Imoveis, a proprietaria ALTOS DE SANTA TEREZINHA EMPREENDIMENTO
IMOBILIARIO SPE LTDA, ja qualificada, representada no ato por sex sécio Sergio Alves
de Azevedo, e a incorporadora OZ 1 EMPREENDIMENTOS SPE LTDA, ji qualificada,

Lontinua na ficha U2 F
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representada no ato por set s6cio Fernando Ferezini Trigo, deram a fra¢éo ideal constante
na abertura da presente ficha complementar juntamente com a fragdo ideal das demais
futuras unidades autdnomas a serem construidas que integram o empreendimento
denominado "HELENA MARIA", em primeira e especial HIPOTECA em favor da
credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL, inscrita no CNPJ sob o n°. 00.360.305/0001-
04, comr sede no Setor Bancério Sul, quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia - Distrito Federal, ,
para garantia da abertura de crédito no valor de RS 8.450.000,00, com recursos do
FGTS/PMCMYV, concedido a devedora OZ 1 EMPREENDIMENTOS SPE LTDA, ji
qualificada, representada no ato por set sécio Férnando Ferezini Trigo, tendo como objetivo
financiar a construgio do empreendimento denominado "HELENA MARIA", tendo como
prazo de amortizagdo de 24 meses a contar do primeiro dia do méssubsequente a liberagdo
da ultima parcela prevista no cronograma fisico-financeiro do empreendimento para o
término da obra. A devedora se obriga a concluir as obras no prazo de 36 meses, contados a
partir da data da assmnatura do presente contrato, quando n3o houver condigdes suspensivas,
ou da data do primeiro desembolso, quando houver condi¢des suspensivas. O saldo devedor
¢é atualizado, mensalmente, mediante a taxa de juros nominal de 8.0000% e efetiva de
 8.3000%. Avaliagdo do Imovel: R$ 10.985.000,00. Demais cldusulas e condigdes constam
no titulo, conforme instrumento particular, corr carater de escritura piblica, de abertura de
crédito e miituo para construgio de empreendimento imobiliario comr garantia hipotecaria e
outras avengas, na forma do § 5° do artigo 61 da Lei4.380/64, firmado aos 03/09/2019.

Escrevente (conferiu e redigiu)
Selo digital. 1238103310115202TKEDLG19J

Av A da 10 da navamhea da IN10Q _ Avorhanin
AV.2 UL 17 UC LIVVUITIVIVU UV LVULT - AVErvaea

Protocolo n°. 115.960 em 28/10/2019.

Nos termos do instrumento particular adiante mencionado, procedo a presente averbagdo
para constar o cancelamento da remissiio de hipoteca averbada sob o n°. 3, nesta ficha
complementar, em razio do cancelamento parcial da hipoteca, averbado sob o n°. 63, na

matricula n®. 44.38%Reg‘istro de Imdveis.
— % Va
:%g%a{nge{é %e Oliverra
screvente (conferiu)

Selo digjtal. 1238103310115960MEUK V119C
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R.5 de 19 de novembro de 2019 - Registro de Compra e Venda.
Protocolo n°. 115.960 em 28/10/2019.

Continua no verso.
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Nos termos do instrumento particular, n°. 8.7877.0670022-1, na forma da Lein®. 4.380/64,
firmado aos 16/10/2019, a proprietaria, ALTOS DE SANTA TEREZINHA
EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA, situado na Rua Antenio Carlos Sobral,
n°. 114, Vila Santa Terem, em Carapicuiba - Estado de Sdo Paulo ja qualificada, VENDEU
o_imével objeto desta matricula pelo valor de R$ 20.866,32, que juntamente com a
construgdo totaliza o valor de R$ 219.000,00 a MARCOS AUGUSTO DE MORAES,
brasileiro, nascido em 07/03/1978, motorista de veiculos de transporte de passageiros, RG.
n°. 28196567-5-SSP/SP, CPF/MF. n°. 185.420.138-75, e suz esposa ELISABETE NUNES
DA SILVA MORAES, brasileira, nascida em 19/02/1967, vendedor de comércio varejista e
atacadista, RG. n°. 184400831-SSP/SP, CPF/MF. n°. 061.364.668-13, casados pelo regime
da comunhio parcial de bens, na vigéncia da Lei 6.515/77, residentes e domiciliados na
Avenida Jodo Ventura dos Santos, n°. 1538, casa 3, Baronesa, Osasco = Estado de Sdo
Paulo. Foi utilizado para aquisicio: R$ 10.575,25 de recursos préprios, R$ 46.000,00
recursos da conta vinculada do FGTS do compradorss, e R$ 162.424,75 valor do
financiamento concedido pela credora, dentro do SFH, com recursos do FGTS.

gca Fema}ld s de Oliverra
crevente (conferiu)

Qala diaial 1722102971011 804ANCT INTAN 100
D LIU GIEl OUUGUUIVIN L 7Y

LAL L LIOILVILIVILJIT

Oficial: R$ 279,82 Estado: R$ 79,53 Sec.Fazenda: R$ 54,43 Reg.Civil: R$ 14,72
Trib.Justiga: R$ 19,20 Ministério Publico: R$ 13,43 Muricipio: R$ 5,60

| R.6de 19 de novembro de 2019 - Registro de Alienagdo Fiducidria.

Protocolo n°. 115.960 em 28/10/2019.

Nos termos do mesmo instrumento particular mencicnado no R.5, os proprietarios
MARCOS AUGUSTO DE MORAES e sua esposa ELISABETE NUNES DA SILVA
MORAES, ji qualificados, deram a_fracio ideal do ferremo objeto desta ficha
complementar em garantia de ALIENACAO FIDUCIARIA i credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL, j4 qualificada, em garantia da divida de RS 162.424.75, nos
termos da Lei 9.514/97, a ser paga no prazo de amortizagdo de 299 meses, vencendo-se a
primeira prestagio aos 15/11/2019, no valor de R$ 1.334.79 e as demais em igual dia dos
meses subsequentes. Sistema de Amortizagdo: PRICE. Taxa de Juros: nominal de 7,6600%
a.a. e efetiva de 7,9347% a.a. Prazo de Caréncia: 30 dias. Clausula de Reciprocidade: 41°
Valor da Garantia Fiduciaria: R$ 219.000,00. Demais cliusulas e condigdes constam no
titulo.

Continua na ficha 03 F
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Matn’cula: 44.380 Aparta‘mentow

?nca Fernandes de Oliveira
screvente (conferiu) '
Selo digital. 12381032101 15960R2JQPH196

Oficial: R$ 527,29 Estado: R$ 149,86 Sec. Fazcndé R$ 102,58 Reg.Civil: RS 27 75
Trib.Justiga: R$ 36,19 Ministério Publico: R$ 25,31 Municipio: R$ 10,54

Av.7de 19 de novembro de 2019 - Averbacao de Desdobramento da Posse.
Protocolo n°. 115.960 em 28/10/2019.

averbagdo para constar o desdobramento da posse, tornando-se os fiduciantes possuidores
diretos e a fiduciaria possuidora indireta da coisa imével.

Mgr,‘}féﬁa%@ tﬂa@va afica Fernandes %e Oliveira
E

screvente (redigiu) FScrevente (conferiu)
Selo digital 12381033101159600H6AU1192

n <’7 “ﬁlﬂlcfbfiﬂ Du]'\]u'\n DQ ﬂ An “‘I)hll‘l“ln DQ n .K
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Av.08 de 11 de outubro de 2022 - Averbagdo de Remissdo de Numero Atual.
Protocolo n°. 129.323 em 02/09/2022.

Conforme averbagdo sob n° 135, feita aos 11 de outubro de 2022, na matricula 44.380
deste Reglstro de Iméveis, procedo a presente averbagdo para constar que conforme
comunicado n°. 02.197/22, expedido aos 23/09/2022, pela Prefeitura do Municipio de
Osasco, Estado de Sao Paulo, houve a alteragdo do n°. 82, para o atual n°. 62, da Rua

Patricio de Camargo.

anda Carreira Moraes
Escrevente (conferiu e redigiu)

1238103E10000000123905229

Av.09 de 11 de outubro de 2022 - Averbagdo de Conclusdo da Construgdo.

- Protocolo n°. 129.323 em 02/09/2022.
Nos termos do instrumento particular firmado aos 02/09/2022, em Osasco, Estado de
Séo Paulo, na forma do item 219.1 do capitulo XX, das Normas Extrajudiciais de

Nos termos do mesmo instrumento particu]arv mencionado no R.S5, procedo a presente

Oficial: RS 8,29 Estado: R$ 2,36 Sec.Fazenda: R§ 1,62 Reg.Civil: RS 0,44 Trib.Justiga: R$ |

continua no verso.
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Servigo da Corregedoria Geral da Justiga do Estado de SZo Paulo, pela instituidora OZ1

EMPREENDIMENTOS SPE LTDA., ja quelificada, representada no ato por seu sécio €
administrador Fernando Ferezini Trigo, qualificado no titulo, € conforme Habite-se -
Certificado de Concluséo n°. 520/2022, expedido aos 31/08/2022, pela Prefeitura do Municipio
de Osasco, Estado de Sdo Paulo - Processo n°. 13271/2017, procedo a presente averbagéo para
constar que foi concluida a construciec do Condominio denominado "RESIDENCIAL
HELENA MARIA", situado na Rua Patricio de Camargo, n° 62, no Bairro Jardim Helena
Maria, em Osasco, Estado de Sdo Paulo, corforme construgdo averbada sob o n° 138, bem
como, Institui¢do e Especificagdo do referido condominio, registrada sob n°. 139, ambos aos 11
de outubro de 2022, na matricula n°. 44.380 deste Registro de Iméveis, passando a presente
ficha a obter o n°. 51.045 de matricula.

Al o o~y 7ia

Nnanda Carrvira Mo
anda Carreira Moraes

Escrevente (conferiu e redigiu)

123810331000000012374822P

Oficial: R$ 19,98 Estado: R$ 05,68 Secretaria da Fazenda: R$ 03,89 Reg.Civil: R$ 01,05 Trib.
Justica: R$ 01,37 Ministério Publico: R$ 00,96 ISS: R$ 00,40.

R.10 de 11 de outubro de 2022 - Registro de Atribui¢do de Unidade.

Protocolo n°. 129.323 em 02/09/2022.

Nos termos do mesmo instrumento particular mencionado na Av.09 desta matricula, e
conforme institui¢do e especificagdo de condominio registrada sob o nimero 139, na matricula
44.380 deste Registro de Imédveis, procedo o presente registro para constar que fica atribuido o
apartamento objeto da presente matricula, 3 MARCOS AUGUSTO DE MORAES e sua

anmmcs DTTQCADDTT NITALGQ MA QITYX A RMADANDD (L U0 I 1. _..1... 1. DQa
CopLda LUIDADLILIL INUINLY VA JILVA (MMURALY, jd (udilllCcadOs, pClo valOr ac no

198.133,68.

Lkopauc
anda Carreira Moraes

Escrevente (conferiu e redigiu)

1238103210000000123483223

Oficial: R$ 635,41 Estado: R$ 180,59 Secretaria da Fazenda: R$ 123,60 Reg.Civil: R$ 33,44
Trib. Justica: R$ 43,61 Ministério Piblico: R$ 30,50 iSS: RS 12,71.

Av.11 de 11 de outubro de 2022 - Averbagdio dz Cancelamento da Remissdo.
Protocolo n°. 129.323 em 02/09/2022.
Nos termos do mesmo instrumento particular mencionado na Av.09, procedo a presente

averhsc®n Hars coreiar o ala a Femiiesan a ac "o
avlluayaL pdiad CUISLAL U Lalltlelad €

PR R | . P SN -, P PRy Sy n1
ICIILU Ud FUIIINNAD Ul ditidtav avlialud SO0 0 11 vl,

o
105l )

continua na ficha 4.
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matrlcula em razdo do cancelamento parcial da afetagdo, averbado sob o n°. 141, na matricula
n’. 44.380 deste Registro de Imdveis.

\mﬁ?mmra Moraes

Escrevente (conferiu e redigiu)
1238103E10000000123613221

Av.12 de 17 de junho de 2026 - Averbag¢do de Desmembramento de Contribuinte.

Protocolo n°. 144.429 em 15/05/2025.

Nos termos do requerimento de intimagdo de alienagdo fiduciaria adiante mencionado e
conforme notificagdo do imposto sobre a propriedade imobilidria urbana, expedida pela
Prefeitura do Municipio de Osasco - Estado de Sdo Paulo, do exercicio de 2026, procedo a
presente averbagdo para constar que foi desmembrado o contribuinte do imével objeto desta
matricula, passando a ter 0 niimero: 23221.31.79.0641.01.107.05 (CEP: 06260-060).

Yasmin Amorim Almeida

Escrevente (conferiu e redigiu)

1238103310000000259887260

Oficial: R$ 23,14 Estado: R$ 06,58 Secretaria da Fazenda: R$ 04,50 Reg Civil: R$ 01,22 Trib.
Justiga: R$ 01,59 Ministério Piblico: R$ 01,11 ISS: RS 00,46.

Av.13 de 17 de junho de 2026 - Averbagdo de Consolidagdo da Proprzedade

Protocolo n°. 144.429 em 15/05/2025.

Nos termos do requerimento de intimagdo de alienagdo fiduciria, firmado aos 14/05/2026,
(protocolo eletrénico: IN01378694C, em 15/05/2025), feito pela CAIXA ECONOMICA
FEDERAL, na pessoa de seu representante legal, procedo a presente averbagdo para constar
que fica CONSOLIDADA A PROPRIEDADE do imdvel objeto desta matricula em nome da
CAIXA ECONOMICA FEDERAL, tendo em vista que foi procedida a intimagdo dos
devedores MARCOS AUGUSTO DE MORAES e ELISABETE NUNES DA SILVA

MORAES, conforme notifica¢des registradas sob os n°.s 452272 e 452273, ambos neste Oficial

de Registro de Titulos e Documentos, e que transcorreu 0 prazo previsto no artigo 26, §1° da
Lei 9.514/97, sem que houvesse a purgag¢ido da mora. Esta averbagfo ¢ feita a vista da prova do
pagamento, pela fiducidria, do Imposto sobre a Transmissdo de Bens Imoveis - ITBI, feito por
intermédio da guia n°. 003368/2026, devidamente recolhida. Valor atribuido para a
Consolidagdo R$ 234.296,69 (Valor Base do ITBI: R$ 234.296,69; Valor Venal - 2026 - R$
93.125,22).

.

N

continua no verso.
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Escrevente (conferiu e ¥¢digiu)

,,,,,

3810331000000025988826Y
Oficizk-R$ 383,85 Estddo: R$ 109.09 Secretaria da Fazenda: R$ 74,67 Reg.Civil: R$ 20,20
~——— 7 / ~

Trib. Justica: R$ 26,34 Ministério Publico: R$ 18,42 ISS: R$ 07,68.

0 ATO ACIMA E O ULTIMO PRATICADO NESTA MATRICULA

Certifico atendendo a pedido de parte interessada, que a presente copia é reprodugdo fiel da ficha a
que sc refere, cxtraida por processos reprograficos nos termos do artigo 19, § 1°, da Lei 6.015/73. O
imovel da presente, anteriormente a 01 de fevereiro de 1977, pertenceu ao 1° Oficial de Registro de
Imoveis de Osasco/SP. AS BUSCAS NOS INDICADORES REAL E PESSOAL, BEM COMO A
VERIFICACAO DE TITULOS PRENOTADOS, FORAM PROCEDIDAS ATE O DIA
ANTERIOR A DATA DA EXPEDICAO DESTA CERTIDAO. .. Nada mais. Todo o referido ¢
verdade ¢ dou fé. Osasco, quarta-feira, 17 de junho de 2026.

Escrevente

Para verificar a autenticidade
do documento, acesse o site
da Corregedoria Geral da
Justiga:
https://selodigital.tjsp.jus.br
Selo Digital:
1238103C300000002599852

61

Yasmin Amorim Almeida

EMOLUMENTOS: RS 44,20

ESTADO: R$ 12,56
SEC. FAZENDA: RS 8,60
REG. CIVIL: R$ 2,33
T.J.: R$ 3,03
MP: R$ 2,12
ISSQN: R$ 0,88
TOTAL: RS 73,72

(sclos ¢ contribui¢des recolhidos por
verba).
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