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( NMM:A%%gaIf‘AIi'2‘0257800—93‘DATA

N 4° OFICIO DEREGISTRODE [
ZI.QIC'O%OM‘M IMOVEIS DO RIO DE JANEIRD | 227800 15/05/2018
DO RIO DE JANEIRO,

COMARCA DA CAPITAL

matricula em 14/09/2017, retificade sob o AV-7 da citada matricula

IDENTIFICAGCAO DO IMOVEL - Fragdo de 0,003107 que correspondera ao
Apartamento 302 do Bloco 04 do Prédio n°753 da Estrada da Pedra,

( Empreendimento denominado Residencial '' VIVA VIDA ZONA OESTE '') é\
seu respectivo terreno designado por LOTE 1 DO PAL 49.053, de 2%
Categoria, com area de 16.757,10m2 e 4rea total construida de:
15.367,86m2, na Freguesia de Santa Cruz, com o0s seguintes limites e \
confrontagdes; 44,85m de frente em curva subordinada a um raio i
externo de 190,44m, mais 19,50m em curva subocrdinada a um raio \
interno de 12,00m, concordando com o alinhamento da Rua Aloysio \
Branco ( Jornalista), por onde mede 142,65m; 128,75m de fundos em

trés seguimentos de: 37,00m, mais 24,35m, mais 67,40m, 187,75m &
esquerda. Este Lote é atingido por uma ENA com 3,80m de largura.
Localizado na Esquina da Rua Aloysio Branco e Estrada da Pedra,
confrontando pelo lado esquerdo com o lote 2 do mesmo PAL e nos
fundos com ¢ lote destinado ao Equipamento Urbano; tendo o referido
imével: Area Privativa Principal -43,08m2; . Area de Uso Comum:
46,14m2; Area Total Real: 89,22m2. Possuindo © empreendimento 213
vagas de garagem, todas livres e descobertas sendo 10 vagas ( vagas
de numero 11 a 18, 194, 195) destinadas as pessoas com deficiénecia. A
utilizagdo das vagas serda por ordem de chegada, tendo em vista que o
nimerc é inferior ao niumero de unidades autdnomMas...............ove0u. ,
PROPRIETARIA/INCORPORADORA = BRESCIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIéRIOS
LTDA, com sede em Belo Horilizonte, inscrita no CNPJ/MF sob o n®
23.328.006/0001-98. Adquirido a fragdo do terreno por extingio de
condominio de SAL PARTICIPAGCAO E ADMINISTRAGAO DE BENS LTDA e outros,
conforme escritura de 05/09/2017, do 1° Oficio de Notas desta cidade,
L°5788, fls.090/093, registrada sob o R-1 da matricula 256621 em
14/09/2017, memorial de incorporacdo registrado scb o R-2 da citada

R 1 Pt
AV - 1 - M - 257800 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do Estado de
Rioc de Janeiro, fica consignado que o imével a matricula se
configura como futura unidade auténoma, espando inserido em obra
projetada e pendente de reqularizagdo registfal, ng gque tange a sua
conclusdo.Rio de Janeiro, RJ, 15/05/2018. O QFICRAS ﬂa%ﬁ?Cmu

_ ‘ ubsfitu
AV - 2 - M - 257800 - AFETACAQ: Consta averbadd sob o AV-3 da
matricula 256621 em 14/09/2017 que:Pelo Requerimento de 04/09/2017,
BRESCIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, submeteu
a incorporacdo do Empreendimento do gqual o imdvel desta matricula
faz parte ao regime de afetacgdo, conforme previsto nos artigos 31-A e
seguintes da Lel 4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménio de
afetagdo o conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e.
obrigagdes vinculadas a incorporacdoc imobilidria, bem como -0s ‘demais '
bens e direitos a ela vinculados destinam-se unica e exclusivamente &

Continua no verso,..
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CNM: 093344.2.02578C0-93

consecugdo da Incorpora¢do do Empreendimento e & entrega das unidades
imobilidrias aos os adquirentes e manter-se-do apartados,
tornando-se incopfunicéave em relacdo aos demais bens, direitos e

obrigacées do pdtriménio Yeral da incorporadora.Rio de Jane-ro, RJ,

15/05/2018. O OHICTAuMC.F. da Silveira Cosa
Substituta

210417818

AV - 3 - M - 257800 - TERMO DE URBANIZACAO: Consta averbado sob o AV-
4 da matricula 259621, em 14/09/2017 gque: Pelo Termo de
Urbanizacgdo n®011/2017," datado de 01.09.2017, lavrado as fls.J)36/056v
do Livro n°05 de Folhas Soltas de Urbanizagdo, da Secretaria
Municipal de Urbanismo, passado por certidadoc n®°085.337, datada de
01.09.2017, verifica-se que de acordo com 0 Processo
n°02/230.035/2016 o MUNICIPIO DC RIO DE JANEIRO, assina e assumem
1) SAL PARTICIPAGAO E ADMINISTRACAC DE BENS LTDA E OUTROS, mediante
as seguintes cldusulas: SEGUNDA: Pelo presente termo a outorgada se
obriga a urbanizar a Estrada da Pedra, na pista adjacente ao lote, na
largura de 15,00m na extensdo de 90,00m, correspondente & dimensdo da
testada do terreno até a Rua Aloysio Brancoe { Jornalista), conforme
PAA 8358 de acordo com o despacho de 19/07/2017 da UIH/Geréncia de
Licenciamento e Fiscalizacdo/GPS, As fls.33. PARAGRAFO UNICO: As
obras de wurbanizagdo deverdo atender ao que determina o RPT
{Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado pelo Decretc E 3800
de 20.04.1970), e executadas de acordo com as normas estabe.ecidas
pelos oOrgdos responsavels & sua aprovacdo, no ambito de suas
competéncia. TERCEIRA: A inadimpléncia de obrigacdc assumida na
clausula segunda, e em consondncia com os termos de seu paragrafo
Unice, importard na ndo concessdoc de "habite-se" para qualquer
edificag¢do que venha a ser construida no local, até a conclusdo das
obras de urbanizagdo e aceitacdo dos logradouros em gquestdo. QUARTA:

Qualquer importancia devida ao Municipio em decorréncia do presente
Termo sera 1nscrita como divida ativa de sua Fazenda Publica,
acrescidas das multas de 20%, juros de 1% ao més, fazendo-se a
cobranca em processo da execugdo, com apoio no paragrafo 2° artigo 2°
da Lei Federal n®6.830, de 22.08.1980, sobre o débito a*uizado
incidindo honoréarios de advogado de 20%. QUINTA: A osutorgada
compreomete-se a respeitar a fazer cumprir integralments, as
obrigagdes assumidas pelo presente termo, renunciande ao direito de
pleitear,  do - Municipio-, qualge indenizagao " - relativamenze .ac
estabelec1do neste termo, pon desdd.j4& a salvo-de.qualquer cividas
ou contestagoes futuras Dem 15 .con li;fs e nstantes do tltUlO RlO de

; , F, dalSilveira Uosta
Janelro! RJ 15/05/20 8, OLQMIQI ‘Subgtituta’ -
. : 417818

AV - 4 - M -'257800 - ENQUABRAMEN Consta averbado 'sob o AV -5 da
matricula 256621 em 14/09/2017 quﬁ De acordo com Requerimento de
04/09/2017, capeando declaracdo- de enquadramento da .Caixa Eccnomlca
Federal datada -de 14/07/2017 verifica-se - que.ig ™ Memorial de’
Incorporagdo objeto do r-ato. precedente’estd’ enquadrado no * dmbito-
do Programa Minha Casa Minha -Vida = PMCMV; ‘instituide ‘pela 'Lei -
11.977/2009 - Faixa 3,,-. se . comprometendo 'ainda -a ndo dliénar
qualguer das unldades por valor superior a esse déclarado, por nio se
enquadrar no imbito do Programa Minha Casa Minha Vida.Rio de Janeiro,

o

Segue as 115.2
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, DATA
' B 4° OFICIO DE REGISTRO DE
widesi  JY0 é?\ IMOVEIS DO RIO DE JANEIRD | 227800 15/05/2018
"OF[CIO DE REGkSTHO DE IMOVEIS
este documento l'- ‘ COMARCA DA CAPITAL
fls. 2
Cont. das fls. V.

Slibstituta
t:9417818

AV - 5 - M - 257800 - MHIPOTECA: Consta registrada sob o R-8 da
matricula 256621 em 27/12/2017 que:Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Crédito, com Garantia Hipotecdria e outras avengas para
construcdo de empreendimento imobiliario datado de
10/11/2017, BRESCIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA ja
qualificada deu dentre outros os imbveis objeto do Memorial de
Incorporacdc objeto do R-2 desta matricula em 1® unica e especial
hipoteca a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF,
inscrito no CNBPJ/MF sob o n°00.360.305/0001-04, tendo como FIADOR:
DIRECIONAL ENGENHARIA S/A, com sede em Belo Horizonte/MG, inscrita

no CNPJ/MF sob o n®16.614.075/0001-00, do pagamento do empréstimo e
demais obrigacgdes constantes no citado contrato, sendo valeor da
Garantia Hipotecaria de R$45.856.000,00 e o valor do Financiamento
de R$33.024.810,86; Prazo Total de Construcdo/Legalizacio: 36 meses;
Amortizacdo: 24 meses, Taxa de Juros Nominal de 8,0000%; Taxa de
Juros Efetiva de 8,3000%; Sistema de Amortizacgdo: SAC; a liberacio
do crédito sera feita, conforme o percentual da obra executada, as
prestac¢les serdo compostas do principal, juros e mais a tarifa
mensal de administragido e cobran¢ca que esteja vigente na tabela de
¢ servigos do credor, sendo o saldo devedor atualizado pelos
ixados no citado contrato, forma de pagamento e demais

F i

RJ, 15/05/2018. O oigchﬂ

iliar n®2490, a Convencdo de condominio do imével desta
NPrenotagdo n°668110 de 03/05/2018) (Selo de fiscalizagdo
eldtronica n°ECNB 90521 EDM).Rio de Janeiro, RJ, 15/05/2018. O

Ficg o Imovel—desta
hipetecaria objeto do R-

R -8 - M- 257800 - GOMPRA E VENDA:Pelo instrumento particular de
10/10/2019, a propriété ia j& qualificada, vendeu a fragdo do terreno
desta matricula, bem como ¢ apartamento a ser nele construidec a JOSE
AMIRALDO DA SILVA, auxiliar de wescritério, identidade n°3009685,
expedida pelo SSP/RJ, CPF/MF sob o n° 069.821.164-25, casado pelo
regime da separagdc total de bens { antes da lei 6515/77) com

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/494Y6-2SW7V-YPZWU-LPNDJ
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CNM: 093344.2.0257800-93

JESSICA PRISCILA SILVA DO NASCIMENTQ, brasileira, do lar, identidade
n°29%0441138, expedida pelo SECC/RJ, CPF/MF sob o n® 165.483.957-43,
residente Rio de Janeiro/RJ.Valor dc imdvel atribuido pelos
contratantes:R$144.000,00(sendo co i.llzacdo dos recursos da conta
vinculada do FGTS, no valor de 59, e recursos concedidos
pelo FGTS na forma de descont alor de R$18.104,00).Isento de
imposto de transmissdo, confor guia n°2288829. (Prenotagdo n °685502,

em 05/11/2019) (Selo de flsca'lzaca eletflrénica n°EDEQ 57698 NTP).

Rio de Janeiro, RJ, 08/11/2019) O g o Unsta
o 'Ml"m'?ﬂ

TA:Pelo instrumento partlcular

AV - 9 - M - 257800 - FUNDO DE\ GI
de 10/10/2019, objeto do R-8, fica avigrbado que & utilizagdo do FUNDO
DE GARANTIA POR TEMPC DE SERVIGO, n permite aos compradores "JOSE
AMIRALDO DA SILVA e sua esposa JESSICA PRISCILA SILVA DO NASCIMENTO
ja quallflcados, ‘negociarem imbével desta matricula com terceiros
utilizande o mesmo recurgf, pelo\prazo minimo de 3 (trés) anos, a
contar da data do cjtado (linstruments. (Prenotagao ' n°685502 de
05/11/2019) (Selo de fisdalizagfo. e etronlca n°EDEQ 57699 XXC).Rio de_
Janeiro, RJ, 08/11/2019{ O OF

a C F 2 Silverra Costa
-Substituta
Mat ¢ 4417340

R - 10 - M - 25780&2_- IENACRO FIDUCIARIA Pelo instrumento
particular datade de 10/10/20l9, os adjuirentes do R-8, deram a
fragdo do terreno desta matricula, bem como ¢ apartamento a ser nele
construido em alienacdc fiducidria 4 CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com
sede em Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF sob o n°
00.360.305/0001-04, em garantia da divida de R$107.876,49, a ser paga
em 360 prestaCoes “mensais e consecutivas, calculadas relo planc
PRICE, vencgndo-se a 1* em 11/11/2019, no valor de R$601,95, a taxa
nominal de/ 5,00%@ala., efetiva de 5,11l6l%a.a e nas demais condicdes
constantes/ do tiltulo. |(Prenotagdo n°685502, de 05/11/2019) (Selc de
fiscalizagio El r;r; MaﬁtﬁﬁEQ 57700 QAM) . Rio de Janeiro, RJ,

08/11/2019.0 OF stituta
ot w7810,

AV - 11 - M - 2%7800 - CONSTRUGCAQ: Pelo requerimentc de 25/05/2020,
capeando Certildic da Secretaria Minicipal de Urbanismo  n°®
80/0010/2020, d&| 22/05/2020, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o Pprocesso n°02/230031/2016, o imével da presente|
matricula, teve sua construgdo concluida, tendo sido o "habite-se"
concedido em 22/05/2020. Dispensada a apresentagdo da CND do INSS
relativa & obra,—conforme provimento CGJ .n°41/2013, publicado no
D.0.E em 21.06.2003\(Prenotagdo n°692111 de 28/05/2020) (Selo de
fiscalizagéo "elet ; icma n°EDEQ 51849 VFT). Rio de Janeiro, RJ,

F. da Silverra Costa
Substituta

Fiducidrio, o credor|la gualificado, atravis do Oficio n°544375/2024 de
25/11/2024, e face tificagbes promovidas pelo mesmo com resultado
"'"NEGATIVO'' hoje arquivados, este reguereu nos termos do Paragrafo 1°

[w] a
SegHe-te-fied
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8 4° OFiCIO DE REGISTRO DE

——CNYhAS3344-2-0257866-93 74 ——

2 .
Zlgoqc.oosn‘ﬁem:oowoms IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO | 257800 15/05/2018
DO RIO DI JANT \HD . . "CNS 09334-4 g

Livro n® 2 - Registro Geral

do Art. 26 da Lei n®°9514/97, a Intimacdo via edital do{a) devedor(a)
fiduciante JOSE BAEMIRALDO DA SILVA, CPF/MF sob o n° 069.821.164-25 e
JESSICA PRISCILA SILVA DO NASCIMENTO, CPE/MF sob o n® 165.483.957-43,
Publicados em 03/06/2025, 04/06/2025 e 05/06/2025, para purga da mora
objeto desta matricula. Certificamos a ndo ocorréncia de purga de mora
ne prazo legal.

Prenctacdo n°734091 de 26/11/2024. Selo de fiscalizacdo eletrdnica
n°EEVA 34421 WGW. Ato concluide aos 17/07/2025 por Ullsses Caetano
(Mat. TJRJ 94/10046). e 2

AV - 13 - M - 257800 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 13/10/2025, hoje arquivado, verifica-se due face ao Artigo 26,
paragrafo 7°, da Lel 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem a
purgagac da mora, consolida-se a propriedade do imdvel desta matricula,
em nomé da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia - Df, CNPJ/MF
sob o n° 00.360. 305/0001 04, ficando a .mesma -com .a obrigacdo de
promover lellao publlco do 1movel dentro de 30- dlas contados da data do
registro (art 27 da -Lei- 9514 de 20 11 1997) Imposto isento pela gula
°2862755 . PR - 1y, _
Prenotagao n°744052 de 15/10/2025 Selo_ de fiscalizacaov,eletrénica
n°EEX?Z 10152 BFS Ato concluido aos 04/11/2025 por Diego Mattos
94/14146) ':*¢'-i 5 ‘;,;;;v v R Gl .

P yif b

AV - 14-- M - 257800 = CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA Com fulcro

no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacao de consolidagédo
de propriedade retro averbade, verifica-se que fica Ccancelada a
propriedade fiducidria objeto da presente matricula. ' ‘
Prenotagdo n°744052 de 15/10/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica
n°EEXZ 10153 PYK. Ato concluido aos 04/11/2025 por Diego Mattos
(94/141440).
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CERTIFICA que esta é a coépia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagao
juridica da mesma, bem como todos os eventuais 6nus e gravames, agdes reais e pessoais
reipersecutodrias ou indisponibilidades existentes sobre o imével, seus proprietarios ou detentores
de direitos, registrados e/ou averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as
prenotagdes efetuadas na presente matricula até o dia util anterior a sua emiss&o. Informa que o
4° RGl situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja 101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site:
www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ, 10/11/2025. A presente certiddo foi confeccionada e
assinada digitalmente as 11:26h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 108,60 | R$2,17 |R$21,72| R$543 | R$ 543 651

R$ 5,83 R$ 2,87 R$ 158,56

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletrénico

EEXZ 10154 AEH
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