Pedido n.°

0 . . , .
6 Servico Registral de Imoveis
Estrada Adhemar Bebiano, 257 Lojas H - I - Del Castilho

Avisos e instrugdes para preenchimento

1° - Nio ha “taxa de urgéncia”nem pagamento ** extra”. Exija recibo da quantia paga, que devera coincidir com o estabelecido no
Regimento de Custas fixado no Balcdo de Atendimento. Em caso de divida, dirija-se ao Oficial.

2° - Antes de dar entrada no pedido, verifique se o imovel a que ele se refere pertence a circuscrigdo deste registro.

3° . Preencha um formulério para cada imoével.

4° . Indique, no espago proprio, todos os elementos que permitam a identificagdo do imével, tais como: LOGRADOURO, (rua,

avenida, praga, etc.); NUMERO DO IMOVEL (inclusive o antigo se houver); UNIDADE AUTONOMA (apartamento, sala,
loja, e seu nimero. Exemplo: apt® 101) e 0 BLOCO (quando for o caso). Tratando-se de terreno, indicar, além do
LOGRADOURO, o niimero do lote, a quadra, o mimero do respectivo projeto e, se possivel, a sua localizagdo.

5° - Indique, no espago proprio, o tipo da certiddo pretendida. A mais usual ¢ a certiddo de ONUS REALS, que, além de citar o
proprietario e as caracteristicas do imével, acusa a existéncia de eventuais 6nus reais, sendo propria para lavar escrituras.

6° - Indique, no espago proprio, em LETRA DE IMPRENSA o seu nome completo. A seguir, assine e date o pedido.

Nome do Requerente: CPF:

E-mai: Telefone:

Rua / Avenida / Logradouro do imével que se deseja a certidao: Bairro do imével que se deseja a certiddo
Nimero do Imovel: Apartamento (se houver): Bloco (se houver)

Lote: Quadra: Pal:

Proprietario do imével que se deseja a certiddo:

[] Histérica

[ Vintenaria

[ 6nus Reais (certidao exigida na imensa maioria das situagdes. Essa & a certidao
mais comum, onde s&o descritos eventuais 6nus, proprietérios e demais detalhes.)

L__l Outras ( Especificar): Ri0idB JANGIIG; .« ..scoseuseneilB onaiicansnvisssaesarsmswsiizmossrvaavass o/ J—
Descrigéo....

Certiddo para fins de usucapido:
D Sim D Nao ( Assinatura do reqﬁéfériiéi -------------------------

0S ESPACOS ABAIXO SAO PARA USO DO SERVICO REGISTRAL

DATA DA BUSCA N° DA MATRICULA ULTIMO ATO
L N \n \ .4 7
\ AN~ : K
J L
REGISTRO EM LIVROS 4 PRENOTAGCOES

e -

EXIGENCIAS (para uso do servigo registral)




6 SEXTO SERVICO CNM: 093617.2.0125366-92
Vaiidate this REGISTRAL DE IMOVEIS
document here Comarca da Capital - RJ.
LIVRO 2 REGISTRO GERAL FICHA: 01 T
C.L.

MATRICULA N°, 125.366 | DATA 25/07/2019 | INSCRIGAO

IMOVEL - Fragao ideal de 0,004166 do respectivo terreno designado por Lote 01 de 2* categoria
do PAL 49211 (onde existe parte do prédio n° 677, a ser demolido), que correspondera ao
Apartamento 205 do Bloco “06”, do edificio em construg&o situado na RUA SILVA VALE N°. 579,
medindo o terrenc na totalidade: 84,00m de frente para a rua Silva Vale; 92,00m de fundos;
120,00m & direita e 138,39m 4 esquerda em 03 (trés) segmentos de 35,50m + 18,57m-+ 84:82m. O
grupamento possuird 45 (quarenta e cinco) vagas de estacionamento jdepeabartas, fadas,

vinculadas ac condominio, localizadas no pavimento térreo, destinadas a veicyi d{%&ﬂi} ja
utilizagao pelos conddminos, serd regulamentada em Assembléia Geral, (sén its] ' par ,F |
portadores de necessidades especiais — PNE). °

PROPRIETARIA —~ TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., com sede em S&o Paulo — SP, CNPJ f
n® 09.625.762/0001-58, NIRE 35.300.357.469.

TITULO AQUISITIVO —~ Adquirido de Tiago Mendonga da Silva Pinto, cpnforme escritura do 12°
Oficio de Notas desta cidade, Livro n° 3516, Fls. 105/109, de 07/12/.
das mesmas notas Livro n° 3532, Fls. 28/29, de 16/01/2019, registrgdas
Matricula n® 67.776-A, nos atos R. 7 e AV. 8, em 29/01/2019. O Ofici

AV. 1 - 25/07/2019 — CONSIGNAGAOQ.
Certifico, que esta matricula foi aberta, face ao MEMORIAL DE INCORPORA
registrado no Livro 2, Ficha 01, no ato R. 2, da Matricula n®. 125.010.

AV. 2 — 25/07/2019 — TERMO DE AFETAGAO. b
Certifico, que a unidade residencial objeto desta matricula integrante da Incorporagéo Imbbiliaria
acima menciona, foi submetida ao regime de afetagfo, observando a rggra constante dos Art®s 31-
A e 31-B da Lei 4591, bem como o disposto na Lei 10.931/04, c
averbado no Livro 2, Ficha 01, Matricula n°. 125.010, no atc AV. 3, e

AV. 3 - 25/07/2019 - TERMO DE COMPROMISSO.

Certifico que consta averbado no livro 2, ficha 1v, na matricula n°. 125.010, no ato 4, em
31/01/2018, uma declaragéo da Tenda Negocios Imobiliarios S.A., datada de 25/01/2019; onde na
qualidade de proprietéaria e incorporadora, se compromete a averbar CAOQ" do Galpio
situado na RUA SILVA VALE N°. 5§77, antes da averbag&o do "HABI ficial.

(CONTINUA NO VERSO)
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R. 4 — 28/08/2019 — HIPOTECA — (Prot. 444.045).

Nos termos do Instrumento Particular datado de 08/07/2019 a TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S.A., acima qualificada, deu o imével objeto desta matricula, em hipoteca de 1° grau, a CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF., com sede em Brasilia - DF., CNPJ n® 00.360.305/0001-04, em
garantia da abertura de crédito no valor de R$10.919.306,13, (lnclumdo outras unidades), entre a
credora e a devedora TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S.A., com sede em Sao Paulo — SP,
CNPJ n® 09.625.762/0001-58, NIRE 35.300.357.469, figurando como fiadora Construtora Tenda
S.A., com sede em S&o Paulo/SP, CNPJ n°® 71.476.527/0001-35, NIRE 35.300.348.206, com prazo
total de 24 meses, a contar do dia 1° (primeiro) do més subseqiente & liberagao da Gltima parcela
prevista no Cronograma Fisico-financeiro e de Desembolso do empreendimento, pagaveis na
forma do titulo, e demais clausulas e condigdes constantes do mesmo, sepdo o valor da totalidade

de R$20.259.400,00 (vinte milhdes, duzentos e cinquenta e_pff /e quatrocentos reais); e
demais clausulas e condigbes constantes do titulo. O Oficigl

pue fica o lmével objeto desta matricula desligado da hipo eca de que trata o ato R-4,
b itacao dada pela credora, conforme Instrumento Particular da Caixa Econémica

Fede htado de 09/10/2019. Selo de fiscalizagao eletronico n® EDKA22082 ICF. O
Oficigyf” /) olLristina Lastos Cardoso
Dificial Substitula
ar, 94/2804

R. 6 — 23/06/2020 — COMPRA E VENDA — (Prot. 448.099).

Nos termos do instrumento particular da Caixa Econémica Federal/CEF de 09/10/2018, TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada, vendeu o imével objeto desta matricula pelo
preco de R$154.643,23, sendo R$21.353,00 com recursos proprios, R$7.727,21 com recursos da
conta vinculada ao FGTS| R$4.903,00 com desconto complemento concedido pelo FGTS e
R$120.660,02 através do financiamento da credora, a 1- SUELLEN BARBOSA DA SILVA,
brasileira, solteira, secretaria, CPF n° 141.209.757-62, residente e domiciliada nesta cidade e 2- )
ERICK RABELO VILLALBA, brasileiro, solteiro, analise sistema, CPF n°® 137.654.807-03, o

residente e domiciliado nesta cidade; tendo o imposto dg 3
termos da Lei 5.065/2009 e expedida guia n° 2.286 . iti em 18/10!2019. Selo de
fiscalizagdo eletrénico n® EDKA22083 CBD. O Ofici 4{'

R. 7 — 23/06/2020 — ALIENACAO FIDUCIARIA — (Prot. 448.099).
Pelo instrumento particular da Caixa Econémica Federal/CEF de 09/10/2019, 1- SUELLEN
BARBOSA DA SILVA e 2- ERICK RABELO VILLALBA, ambos ja qualificados, na qualidade de
devedores fiduciantes, pelo valor de R$120.660,02, alienaram fiduciariamente o imével desta
matricula para a CAIXA ECONOMICA FEDERAL/CEF, CNPJ 00.360.305/0001-04, com sede em
Brasilia/DF, em garantia do empréstimo desse mesmo valor, que deverd ser pago em 360
prestagSes mensais e sucessivas, vencendo a 1* em 08/11/2018, no valor de R$704,53, sendo a
taxa nominal de juros de 5,5000% ao ano, correspondente a taxa efetiva de 5,6407% ao ano,
constando ainda, o prazo de caréncia de 30 dias para efeito defintimagdo dos devedores
fiduciantes e que para efeito de leildo (art® 24, VI, lei 8514/97), foi at| fdo ao imovel o valor de
R$169.000,00. Selo de fiscalizagao eletronico n® EDKA22084 HFD ¢ it

AV. 8 — 23/06/2020 —- AVERBACAO DE CLAUSULA — (Prot. 448085
Certifico que, nos termos do documento que serviu de base aos atos AV-5, R-6 e R-7, sup#a
em virtude da utilizagdo do FGTS, no valor de R$7.727,21 na aquisi¢ao do imove! objeto desta
matricula, © mesmo ndo podera ser alienado no prazo minimo de 3 anos, a contar da data
do contrato, se a negociagaq for fe ambém com o FGTS. Selo de fiscalizagao eletrénico
n° EDKA22085 FEA. O Oficial. ~istina Lostos Zardosé

A ;‘u_—'inl §ubs1n:lh
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MATRICULA N° 125.366 | DATA 25/07/2019

CONTINUAGAO DA FICHA 01 DA MATRICULA N° 125.366, LIVRO 2.

IMOVEL - Apartamento 205 do Bloco “06", do edificio situado na RUA SILVA VALE N°. 579.

AV. 9 — 23/06/2020 — CANCELAMENTO DE TERMO DE AFETAGCAO — (Prot. 448.099).

ifi i i e i tos, AV-5, R-6, R-7 & I
Certifico que, nos termos do ipstrumento particular que serviu de base aos atos, 3 .
AV-8, ﬁcaq cancelado o ter e afe o objeto do ato AV-2. Selo de fiscalizagdo eletrdnico n° c.

EDKA22086 EEA. O Oficial.

zabel Cristina Bastos Zardoso
Oficial Substituta .
1. 94/2894 @ ]

AV. 10 — 09/02/2021 — DEMOLICAO — (Prot. 456.747). =
Certifico, nos termos do requerimento datado de 19/11/2020, instruido por certiddo n° (
04/0096/2020, da Secretaria Municipal de Urbanismo, datada de 27/08/2020, que foi concedida a )
licenga para DEMOLIGAO do prédio néo residencial (galp&o) com area de 4.150,00m?, situado na .~ T
RUA SILVA VALE N° 577, existente no terreno total onde ser4 construidg_o prédio do qual faz
parte a unidade objeto desta matricula; tendo a aceitagdo da demolig#o) sido concedida em
26/08/2020. Selo de Fiscalizagao Eletronico n° EDPG 93173 1IC. O Oﬁci

., # "
AV. 11 — 09/02/2021 - CONSTRUGAO — (Prot. 454.602).
Certifico, nos termos do requerimento de 14/09/2020, instruido pela certiddo 80/0014/2020, da
Secretaria Municipal de Infraestrutura e Habitagdo, datada de 10/09/2020, que foi concedida
licenga para construg@o de grupamento residencial multifamiliar sem cronograma, concedida com
os favores da lei comp. 97/09 com 10.877,56m’ de &rea total construida, com 45 vagas para
veiculos; coube a designagéo de PREDIO 579 pela RUA SILVA VALE - Blocos 01, 02, 03, 04, 05
e 06 — Apartamentos 101/108, 201/208, 301/308, 401/408 e 501/508, por bloco; tendo o “HABITE-
SE" sido) concedido em 10/09/2020. Selo de Fiscalizagdo Eletronico n° EDPG 92933 EBG. O
el L risting Bustos ¢ ardos

oOficial Substiture
Ma: 9417804

Yabei Cristina Basigs Cardoso
Oficial Subsgtuta
Mat 94/28pa

AV - 12 - M - 125366 - INTIMAGCAO: Prenotag&o n° 492000, aos 13/09/2023. De acordo corm: a
notificagdo promovida pela credora CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada,
entregue em 14/12/2023, por Registro de Titulos e Documentos desta cidade, resultando
"positiva”, foram intimados os dgvefiores SUELLEN BARBOSA DA SILVA e ERICK
RABELO VILLALBA, j4 qualificadog, para quitar as obrigagdes relativas a alienagao fiduciaria
em garantia que grava o imovél desta matricula, na forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei
9.514/97. Averbag8o concluida aps /21/02/2024, por Jorge Aquino (22050). Selo de fiscalizagdo
eletronico n° EERM 79951 NY REIRA

yatituto

AV - 13 - M = - INTIMAGAO: Prenotagdo n° 508646, aos
14/11/2024. De acordo fcm a notificagdo promovida pela credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, entregue em 14/12/2024, pelo
5° Oficic de Registro de Titulos e Documentos desta cidade, resultando
"positiva" foram intimados os devedores SUELLEN BARBOSA DA SILVA e .
ERICK RABELO VILLALBA, 3j4 qualificados, para quitar as obrigacdes ‘ 8
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SEXTO SERVICO
REGISTRAL DE IMOVEIS

Comarca da Capital - RJ.
REGISTRO GERAL

LIVRO 2 MATRICULA ELETRONICA
MATRICULA N°: CNM: FICHA N°:
125.366 093617.2.0125366-92 02-v

relativas & alienagdo fiduciaria em garantia que grava o imével desta
matricula, na forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbacdo
concluida aos 07/03/2025, por Fabio Silva (6481). Selo de fiscalizacao
eletrdnico n°EEWJ 32287 JNG.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge
Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 - — = = = — — — = = — = -~ _ _ _ _

AV - 14 - M - 125366 - INTIMAGiO: Prenotagdo n°® 520071, aos 13/10/2025.
De acordo com as notificagdes promovidas pela credora CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, ja qualificada, entregues em 27/10/2025 e 01/11/2025, pelo
2° Registro de Titulos e Documentos desta cidade, resultando "positivas"
foram intimados os devedores SUELLEN BARBOSA DA SILVA e ERICK RABELO
VILLALBA, Jj& qualificados, para quitar as obrigagdes relativas a
alienacdo fiducidria em garantia gque grava o imével desta matricula, na
forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei 9.514/97. Averbagdo concluida aos
07/01/2026, por Luan Oliveira (23146). Selo de fiscalizagdo eletrdnico n°
EFAX 11156 TXI.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira,
Escrevente Substituto, 22299 - - - - - - - - =

AV - 15_- M - 125366 - AREA CONSTRUIDA E INSCRIGAO: Prenotagdo n° 523121,
aos 19/01/2026. Nos termos do requerimento, de 19/01/2026, com base no
taldo do IPTU do exercicio de 2026, fica averbada a 4rea construida de
40m? do imével descrito nesta matricula, para fins de atendimento no
disposto no Art. 440-AQ, II do Provimento 149/2023 do CNJ e esta inscrito
ne Municipio do Rio de Janeiro sob o n°® 3.422.194-5 Averbacdo concluida
aos 12/02/2026, por Thiago Barbosa (15794). Selo de fiscalizagdo
eletrénico n°EFBR 50330 2CO.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge
Ferreira, Escrevente Substituto, 22289 — = = == = = == == = &= = = = =

AV - 16 - M - 125366 - CONSOLIDAGAO DE PROPRIEDADE: Prenotagdo n® 523121,
aos 19/01/2026. Pelo requerimento de 19/01/2026, hoje arquivado, e
verificado o cumprimento do art. 26, §7°, da Lei 9514/97, CONSOLIDA-SE A
PROPRIEDADE do imével desta matricula em nome da CAIXA ECONOMICA
FEDERAL - CEF, Jja& qualificada, ficando a mesma com a obrigacdo de
promover leildo publico do imével dentro de 60 dias contados da data do
registro (art. 27 da Lei 9514 de 20/11/1997). Valor declarado do imével:
R$ 175.024,23. Base de calculo do imposto de transmissdo: R$ 175.024,23,
guia n°® 2.668.400. Averbag3o concluida aos 12/02/2026, por Thiago Barbosa
(15794). sSelo de fiscalizagdo eletrdnico n°EFBR 50331 HIY.Assinado
digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente Substituto, 22299 -

AV - 17 - M - 125366 - CANCELAMENTO DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Prenctacdo
n® 523121, aos 19/01/2026. Fica cancelada a propriedade fiduciaria objeto
do ato R-7, desta matricula, face a autorizagdo dada pela credora, no
requerimento do AV-16. Averbagdo concluida aos 12/02/2026, por Thiago
Barbosa (15794) . Selo de fiscalizagdo eletrdnico n°EFBR 50332
QAT.Assinado digitalmente por Alexandre Jorge Ferreira, Escrevente
Substituko, 22299 = = = == = == = = = = =T = —=— = = & =
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CERTIFICO que a presente copia € reprodugdo auténtica do inteiro teor da matricula 125366, extraida nos
termos do art 19 da Lei 6015/73, dela constando todos os eventuais 6nus reais, convencionais, citagéo de
agdes reais ou pessoais reipersecutérias que recaem sobre o imével. Busca realizada as do dia .
Expedida em 12/02/2026.

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justiga

Emolumentos: R$ 124,08 Selo de Fiscalizag4o Eletrénico
Fundgrat......... : R$ 248 EFBR 50333 DXG
FETJ ... : )

Fundperj..

) Consulte a validade do selo em:
"""""""" http://w ww 3.tjrj.jus.br/sitepublico

Documento assinado eletronicamente na forma dos Prov.. 47/2015 CNJ e 45/17 CGJ que regulamentam a emissao de
certiddes eletronicas pelos Registros de Iméveis do Estado do Rio de Janeiro
Recebemos do a importancia acima descrita referente a esta certidso.
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