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CERTIFICA, a pedido verbal do (a, s) interessado (a, s), que revendo o Livro 02 de Registro Geral
do Servico Registral a seu cargo, dele verificou constar a matricula de teor seguinte:

CNM: 112540.2.0167793-71

LIVRO N°2 - REGISTRO 2% OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP
CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTIGA: 11.254.0

malricula ficha
167.793 ' [‘ 01 Guarulhos, 21 de maio de 2019,

IMOVEL: Apartamento 58, que no projeto aprovado € localizado no 5.°
pavimento do Bloco 06, integrante do empreendimento “Jardins de
Guarulhos”, situado na Avenida José Brumatti, Lavras, em Guarulhos/SP,
com a area privativa construida de 41,590m?, drea comum construida de
divisdo proporcional de 8,094m?2, area comum descoberta de divisdo nfo
proporcional de 4,500m?, area comum descoberta de divisdo proporcional de
26,189m?, perfazendo a area total construida de 49,684m? e a frag#o ideal de
0,001912 no terreno ¢ demais coisas comuns. A utilizacio da é4rea de
estacionamento do condominio di-se conforme regulagdo da convengfo
condominial.

INSCRICAO CADASTRAL: 064.22.31.0046.00.000 (4rea maior).

M. 155.776 - Ap. 58 - Bloco 06 - Fcp 488

PROPRIETARIA: TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, CNPJ/MF
09.625.762/0001-58, com sede em Sdo Paulo-SP, na Rua Alvares Penteado,
61, 1.° andar, Centro.

REGISTRO ANTERIOR: Aquisigio pelo R.09 em 04/09/2018 e
Incorporagdo Imobilidria pelo R.10 em 01/01/2018, ambos na Matricula
155.776. Guarulhos, 21 de maio de 2019.

Selo Digital: 11254031 1NR000093536WWI1SR

Escrevente Substituto, (\A_p (Marco Antonio Violin)

\ rr

AV.0l - ABERTURA DE FICHA ¢{OMPLEMENTAR - FUTURA
UNIDADE AUTONOMA

Em 21 de maio de 2019 - Protocolo 448.556 de 26/04/2019.

Selo Digital: 112540331 AD000093537RB192

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/L7L8W-QQQRJ-FB429-HPZ28

A presente ficha complementar, referente a esta futura unidade auténoma, foi
aberta no interesse do servigo, nos termos dos itens 226 e seguintes, do
Capitulo XX, das Normas de Servigo da Corregedoria Geral de Justiga do
Estado de S#oc Paulo, sendo que, até a averbagfio da construcio e registro da

segue no verso
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CNM: 112540.2.0167793-71

matricula ficha
167.793 B ) | l
Lerss

instituicdo e especificagiio do condominio, a presente refere-se 4 fragao ideal
de terreno e aos direitos correspondentes & unidade auténoma em construgéio
especificados na descrigdo retro.

Escrevente Substituto, Mf “{Marco Antonio Violin)
“

AV.02 - REMISSAQ
Em 21 de maio de 2019 - Protocolo 448.5%6 de 26/04/2019.
Selo Digital: 112540331 TE000093538DK 19R

A) Conforme a AV.03 da Matricula 155.776, feita em 13/08/2018, nos termos
do requerimento firmado em 04/06/2018, em Guarulhos-SP, no imével objeto
desta Matricula consta uma Area de Reserva Legal de 4.789,00m?>.

B) Conforme a AV.04 da Matricula 155.776, feita em 13/08/2018, nos termos
do requerimento firmado em 04/06/2018, em Guarulhos-SP, no imével objeto

desta Matricula consta uma Area de Preservacio Permanente — APP de

2.440,63m3.

C) Conforme a AV.11 da Matricula 155.776, feita em 01/11/2018, o
empreendimento “Jardins de Guarulhes” foi submetido Regime de
Afeta¢fio, nos termos dos artigos 31-A a 31-F da Lei 4.591/64, com a redag#o
dada pelo artigo 53 da Lei 10.931/04, por meio dos quais o conjunto de bens,
o terreno € as acessdes, os direitos ¢ obrigagSes vinculados a incorporagéo,
bem como os demais bens ¢ direitos a ela vinculados, destinam-se Gnica e
exclusivamente a consecug¢do da incorporagfio do Empreendimento ¢ & entrega
das unidades imobilidrias aos futuros adquirentes ¢ manter-se-8o apartados,
tornando-se incomunicédveis em relagéo aos demais bens, direitos e obrigagtes
do patrimdnio geral da incorporadora.

D) Conforme o R.13 da Matricula 155.776, feito em 11/02/2019, pela
escritura piblica lavrada em 11 de dezembro de 2018, pelo 3° Tabelifio de
Notas da Comarca de Guarulhos, Estado de S#o Paulo, no Livro 1.222, as
pédginas 69/74, sobre o imdvel objeto desta Matricula foi instituida em favor

segue na ficha 02

M. 155.776 - Ap. 58 - Bloco 06 - Fep 488
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CNM: 112540.2.0167793-71

LVRO N°2 - REGISTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

matréenl fcha X CNS DO CONSELHO NACIONAL DE USTIGA: 113540
[— 167.793 I E 02

do SERVICO AUTONOMO DE AGUA E ESGOTO - SAAE, uma Servidio
de Passagem de Linhas de Tubulac¢fio de Esgoto (non-aedificandi), a titulo
gratuito, com uma drea de 334,59m?,

Escrevente Substituto, (\'7?7’ (Marco Antonio Violin)

L

R.03 - HIPOTECA

Em 15 de outubro de 2019 - Protocolo 454.741 de 12/09/2019, reingresso em
09/10/2019.

Selo Digital: 112540321JM000152234TI19F

M. 155.776 - Ap. 58 - Bloco 06 - Fep 488

Pelo instrumento particular de abertura de crédito e mituo para construgdo de
empreendimento imobilidrio com garantia hipotecaria e outras avengas, com
recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS, no ambito do
Programa Minha Casa Minha Vida, nGmero 8.7877.0663266-88, firmado em
27 de agosto de 2019, em Sdo Paulo/SP, com forca de escritura piiblica, nos
termos e forma da Lei 4.380/1964, a proprietdria ¢ incorporadora TENDA
NEGOCIOS IMOBILIARIOS S/A, ja qualificada, deu em primeira, tnica
e especial HIPOTECA as fragdes ideais do terreno que corresponderdo as
futuras unidades auténomas do empreendimento denominado “JARDINS DE
GUARULHOS”, quais sejam, BLOCO 05 (futuras unidades): 01, 02, 03, 04,
05, 06, 07,08, 11, 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 31,
32, 33,34,35,36,37,38,41, 42,43, 44, 45, 46,47, 48, 51, 52, 53, 54, 55, 56,
57, 58, 61, 62, 63, 64, 65, 66, 67, 68,71, 72,73, 74, 75,76,77, 78, 81, 82, 83,
84, 85, 86, 87, 88, 91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 101, 102, 103, 104, 105, 106,
107, 108 e BLOCO 06 (futuras unidades): 01, 02, 03, 04, 05, 06, 07, 08, 11,
12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 21, 22, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 31, 32, 33, 34, 35, 36,
37, 38,41, 42,43, 44, 45, 46, 47, 48, 51, 52, 53, 54, 55, 56, 57, 58, 61, 62, 63,
64, 65, 66, 67, 68, 71,72, 73, 74, 75,76, 77, 78, 81, 82, 83, 84, 85, 86, 87, 88,
01, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, nas
quais se inclui a fragfo ideal de terreno que correspondera esta futura unidade
> | auténoma, em favor da CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, CNPJ/MF
00.360.305/0001-04, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em

Seoue _Nno Verssd
had .

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/L7L8W-QQQRJ-FB429-HPZ28
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- CNM: 112540.2.0167793-71

maitricula —— —ficha
167.793 [- 02

verso

Brasilia/DF, para garantia da divida no valor de R$ 19.539,686,73, decorrente
da abertura de crédito para construcio das futuras unidades suprarreferidas,
que serda paga com recursos do proprio devedor ou recursos oriundos da
comercializagio das unidades, conforme definido no item 02 do contrato, com
prazo de construcio/legaliza¢io de 36 meses, de amortizagio em 24 meses,
contado do primeirc dia do més subsequente & liberagio da ultima parcela
prevista no cronograma fisico-financeiro do empreendimento, para o término
da obra. Juros: taxa nominal de 8,0000% e 8,3000% efetiva, ao ano,
acrescidos de atualizagdo monetdria apurada no periodo, aplicdveis na forma
do titulo. Nos termos do artigo 1.484 do Cédigo Civil Brasileiro, foi atribuido
a fracfio ideal de terreno que correspondera a esta futura unidade auténoma,
juntamente com as demais o valor de R$ 27.104.000,00. A devedora
apresentou as certidoes ficais exigidas pela Lei 8.212/91. As partes
subordinam-se as demais condigdes e cléysulas constantes do titulo.

Escrevente, )\.)\l,L (Marco Aurélio Appolindrio)

./ /
AV.04 - CANCELAMENTO DE HIPOTECA
Em 13 de janeiro de 2020 - Protocolo 459.864 de 26/12/2019.
Selo Digital: 1125403C3TO000184585K 8208

Nos termos do instrumento particular mencionado no R.05, € feita a presente
para constar que, conforme autorizagdo expressa da credora CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, fica cancelada a hipoteca
objeto do registro niimero 03, considerando a quitagdo da divida, tdo somente
com relagdo a fragdo ideal?ﬁltura unidade anténoma.

T

077% (Ricardo Appolindrio)
R.05 - COMPRA E VENDA

Em 13 de janeiro de 2020 - Protocolo 459.864 de 26/12/2019,
Selo Digital: 1125403210D000184586AW20Z

Escrevente,

segue naficha 03

M. 155,776 = Ap; 58 = Bloco 06 = Fop 488



valide aqui - ratocolo: 580458 - Matricula: 167783 - Pag.: 5de 9

este documento

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.opr.org.br/docs/L7L8W-QQQRJ-FB429-HP228

M. 155.776 - Ap. 58 - Bloco 06 - Fcp 488

LVRO N°2 - REGisSTRO  2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL  E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARULHOS - SP

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA; 11,8540

matricula —— ~ficha
167.793 [_ 03 |

CNM: 112540.2.0167793-71

Pelo instrumento particular nimero 8.7877.0667871-4, firmado em 18 de
setembro de 2019, em Sdo Paulo/SP, nos termos das Leis 4.380/1964,
9.514/1997 e 11.977/2009, alterada pela Lei 12.424/2011 do Programa Minha
Casa Minha Vida, a proprietdiria TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS
S/A, ja qualificada, vendeu a frag@io ideal que correspondera a esta futura
unidade autonoma pelo prego de R$ 21.341,83, (sendo que, para efeito de
atribuicéio da acess#io, o valor serd de R$ 121.351,08) a DAVID BATISTA
FERREIRA, brasileiro, solteiro, maior, meio oficial mecénico, RG
525921916-SSP/SP, CPF 490.562.218-25, residente e domiciliado em
Itaquaquecetuba/SP, na Rua Jaguaré, 62, casa 02, Vila Sénia. Foi apresentada
a certiddo fiscal exigida pela Lei 8.212/1991. A vendedora foi representada
pela procuradora CINTIA TELINI STEFANI, CPF 177.867.358-95. Valor

Venal Proporcional: R$ 5.964.72.
Escrevente, ZM Oé (Ricardo Appolinério)

R.06 - PROPRIEDADE FIDUCIARIA
Em 13 de janeiro de 2020 - Protocolo 459.864 de 26/12/2019.
Selo Digital: 112540321TV000184587XH20D

Pelo instrumento particular mencionado no R.05, o proprietirio DAVID
BATISTA FERREIRA, ji qualificado, alienou fiduciariamente a fragdo ideal
correspondente a futura unidade autdbnoma aqui mencionada, na forma do
artigo 22, da Lei 9.514/97, transferindo sua propriedade resollivel 4 CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, com sede no Setor Bancério Sul, Quadra
4, lotes 3/4, Brasilia - DF, para garantia da divida de R$ 91.821,63, (valor da
transacdo R$ 142.692,91, sendo R$ 25.922,72 com recursos proprios, R$
5.356,56 referente a conta vinculada do FGTS, R$ 19.592,00 concedido pelo
FGTS em forma de desconto, ¢ R$ 91.821,63 com recursos do financiamento),
que serda paga no prazo de 360 meses em prestagdes mensais ¢ sucessivas,
calculadas em conformidade com o Sistema de Amortizagio Price,
vencendo-se a primeira em 20/10/2019. Juros: taxa nominal de 5,00% ao ano e
efetiva de 5,1161% ao ano, sendo de R$ 513,44 o valor do encargo inicial.
Origem dos recursos: FGTS. Prazo de caréncia de 30 dias para intimacfio em

Segue no verso
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matricula ficha
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verso

caso de inadimpléncia. Valor de avaliagio do imédvel: R$ 155.500,00. As
partes subordinam-se as demais condigGes e clausulas constantes do titulo.

Escrevente, ' P2 (Ricardo Appolinario)

AV.07/167.793 - CONCLUSAO DA OBRA

Em 20 de agosto de 2021 - Protocolo 487.741 de 21/07/2021, reingresso em
06/08/2021.

Selo Digital: 112540331EG000412564GV21S

A vista da averbag#io namero 19, da Matricula 155.776, é feita a presente para
constar que foi concluida a edificagdo do empreendimento "JARDINS DE
GUARULHOS", situado na Avenida José Brumatti, 2.856, estando a
instituicfio ¢ especificacéo registrada sob nitmero 20, da referida matricula ¢ a
conveng¢do do condominio registrada sob numero 4.520, no Livro 3 de
Registro Auxiliar. Nos termos do item 222, do Capitulo XX, das Normas de
Servico da Corregedoria Geral da Justica de Sf@o Paulo, a presente ficha
complementar € transformada na Matricula 167.793, referente & unidade
autdnoma ja construida.’

Escrevente .
Carlos Alexandre Gongalves Piza

R.08/ 167.793 - ATRIBUICAO

Em 20 de agosto de 2021 - Protocolo 487.741 de 21/07/2021, reingresso em
06/08/2021.

Selo Digital: 112540321BQ000412566AN218

Pelo requerimento datado de 18 de julho de 2021, firmado em S&o Paulo/SP, a
unidade auténoma a que se refere esta matricula, em razio da instituicéo e
especificagdo do condominio registrada sob ntimero 20, na Matricula 155.776,
foi atribuida ao devedor fiduciante DAVID BATISTA FERREIRA, ji
qualificado, pelo valor de R$ 121.351,08, com a propriedade resolavel

continua na ficha 04

M. 155.776 - Ap. 58 - Bloco 06 - Fcp 488
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CNM: 112540.2.0167793-71

LIVRON®2 - REGISTRO 2° OFICIAL DE REGISTRO DE IMOVEIS, TITULOS E DOCUMENTOS
GERAL E CIVIL DE PESSOA JURIDICA DA COMARCA DE GUARUL?OS -SP

CNS DO CONSELHO NACIONAL DE JUSTICA: 11.25
matricula ficha
167.793 | 04 |

transferida A
53.5.0000038-1, ja qualificada.

Escrevente
Carlos Alexandre Gongalves Piza

AV.09/167.793 - ESPECIALIDADE OBJETIVA
Em 08 de julho de 2026 - Protocolo 580.458 de 28/01/2026.
Selo Digital: 112540331GW001133159EV26V

Nos termos do requerimento mencionado na AV.10, e conforme a certiddo de
valor venal 1238952/2026, expedida em 01 de junho de 2026, pela Secretaria
da Fazenda desta Municipalidade, o imdvel objeto desta matricula: a) ¢
cadastrado sob o numero 064.22.31.0046.06.048; b) o Cébdigo de
Enderegamento Postal - CEP do logradouro ¢ 07179-470; e ¢) integra a
circunscrigdo deste Registro desde 31 de agosto de 1973,

Escrevente ‘>\
Andiara Bastos de Carvalho 7>

/ Marco Aurélio Appofinério
Escrevents ’

AV.10/167.793 - CONSOLIDACAQO DA PROPRIEDADE |
Em 08 de julho de 2026 - Protocolo 580.458 de 28/01/2026
Selo Digital: 112540331FT001133161KU26B

Nos termos do requerimento de 27 de maio de 2026, ap6s intimagio do
devedor fiduciante DAVID BATISTA FERREIRA, ji qualificado, tendo
decorrido o prazo de quinze dias sem purgacfio da mora, ¢ mais 30 dias, nos
termos dos artigos 26, § 7° ¢ 26-A, §l1° da Lei 9.514/97, FICA
CONSOLIDADA A PROPRIEDADE em nome da credora fiduciaria CAIXA
ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada, que deverd observar o
disposto no artigo 27, da referida Lei, quanto ao leildo publico do imével.
Base de ciélculo do [TBI: R$ 163.943,11. Valor Venal R$ 81.831,89.

Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/L7L8W-QQQRJ-FB429-HPZ28

continna no verso
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Escrevente a
Andiara Bastos de Carvalho
J Marco Auréfio Appolindrio
Escrevente
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Valide este documento clicando no link a seguir: https://assinador-web.onr.org.br/docs/L7L8W-QQQRJ-FB429-HPZ28

Certifico ¢ dou fé que esta certiddo ¢ reproducdo auténtica do inteiro teor da matricula n® 167793
(112540.2.0167793-71), do Livro 2 - Registro Geral, desta Serventia, extraida nos termos do § 1°, do artigo n° 19, da
Lei 6.015, de 31/12/1973.

Guarulhos, 8 de julho de 2026.

Certiddo valida sob a forma de documento ¢letronico, mediante processo de certificacéio digital disponibilizado pela
ICP-Brasil, nos termos da Medida Provisoria 2.200-2, de 24/08/2001.

Este 2° Registro de Imaveis foi instalado em 31 de agosto de 1973, sendo a Circunscrigéo estabelecida no Anexo n° 4,
da Resolugdo n° 1, de 29 de dezembro de 1971, publicada no Diario Oficial do Estado de Sdo Paulo - Diario da
Justica, em 30 de dezembro de 1971 (pagina 13).

Houve alteragdo da Circunscricdo, a partir de 1° de janeiro de 1977, conforme Anexo da Resolugdo n° 2, de 15 de
dezembro de 1976, publicada no Suplemento do Didrio Oficial do Estado de S&o Paulo - Didrio da Justica, em 21 de
dezembro de 1976 (paginas 23 ¢ 24).

Anteriormente, todos os imoveis situados no Municipio de Guarulhos integraram a Circunscrigdo do 1° Registro de
Imovets desta Comarca.

CUSTAS E EMOLUMENTOS O selo digital podera ser consultado no site:
Oficial R$: 45,88

Estado R$: 13,04

Secretaria da Fazenda R$: 8,92

Registro Civil R$: 2,41

Tribunal de Justica ~ R$: 3,15

Municipio R$: 2,29

Ministério Piblico ~ R$: 2,20

Total R$: 77,89

PEDIDO N° 580458 1125403C3HL001133160BF261

A presente certiddo reflete a situacgdo juridica do imével desta matricula até o dia 1til anterior. Esta certiddo tem
plena validade em todo o territério nacional, a qualquer tempo. Para lavratura de escritura, o prazo de validade é de

30 (trinta) dias (Decreto 93.240/86, art. 1°, IV).
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