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Valide aqui A ERILme T 01 fon IMOVEIS DO RIO DE JANE'RO ; i
este documento ZI'Q R e e B COMARCA DA CAP‘TA.L .
IDENTIFICAGAO DO IMOVEL Fracde de  0,002120 que  corresponderi

ac Apartamento 402 do Bloco 5 do Prédio a ser construido sob o n°551
da Rua dos Jesuitas, do Empreendimento denominado '' Jardim dos Ipés
I'', a ser construido no terreno designado por LOTE 1 DO PAL 49009,
DE 2® CATEGORIA, na Freguesia de Santa Cruz, com area total a ser
construida de 21.180,49m2, medindo o terreno no todo 73,18m de
frente para a Rua dos Jesuitas, mais 6,71m em curva subordinada a um
raio interno de 6,00m, concordando com o alinhamento da Estrada Ité4,
por onde mede 124,8lm, onde é atingido por uma FNA com 3,10m de
largura, mais 22,78m em curva subordinada a um raio interno de
20,00m, concordando com o alinhamento da Rua Projetada 1, por onde
mede 37,39m; 126,22m de fundos em 3 segmentos de: 85,88m, mais

18,88m em curva subordinada a um raio externo de 162,25m, mais
21,46m confrontando com o lote 3 do PAL 49009 de propriedade de Tenda
Negéclos Imobilidrios S/A ; 97,68m a direita confrontando com o lote
2 do PAL 49009 de propriedade de Tenda Negécios Imobiliérios S/A;
tendo o referido imével Area Privativa de 39,4m2; Area de Uso Comum
de 27,77Tm2; Area Total Real de 67,24m2; Possu:l.ndo o Empreendimento
115 vagas de estacionamento, todas doscobertas e estdo localizadas na
drea externa, ndo v:.nculadu a- nenhuma unidade autdnoma, sendo de use
de CORdOmANIO. v 4 it i ittt it
PROPRIETARIA: 'TENDA mséc:os IMOBILIARIOS SA, com sede em Sao
Paulo/SP, CNPJ/MF sob o n® 09.625.762/0001-58." . Adquirido o terrens: |
por compra a SPE SANTA CRUZ RESIDENCIAL LTDA, conforme escritura de
06/06/2017, do 12°0ficio de Notas desta cidade, L°3472, £1s.093/097,
registrada sob o R-15 da matricula 19607, em  12/06/2017,
remanescente averbado sob o AV-16 da citada matricula em 20/06/2017,
desmembramento averbade sob o AV-17 da citada matricula em
20/06/2017, memorial de incorporagéo. _registrado sob o R-2, da
matricula 255.686, @ 2 - ‘ :

LI LN L I O IR A ) Ei‘i_.l‘_‘_”._\l_.'_.""’l"(_.l'lfl‘!’l.
” ; S i 1 .".*'r' i 5

AV - 1 - g = 25'1220 . g&go DE URBANIZAQO Consta averbado sob o AV-
1 da. matric;ula 1255686, 20/06/2017 que: Pelo Requermentq de.
14/06/2017 e conforme s 'I‘ermo de . Urbanlzaqao n°005/2017, ‘datado de
02.06.2017, lavrado as fls 050/050v do. lero n°05 de Folhas Soltas de
Urbanizacao, da Secretaria Mun1c1pal de ’ Urbanismo, passado por
certidao n°085 310, datada de 02.06.2017, = verifica -se que de acordo
com 0 processo.Pragesso 'n°02/000.074/2010 " o “MUNICfPIO DO RIO DE
JANEIRO assina € assumem 1) SPE ' - SANTA _CRUZ RESIDENCIAL LTDB; 2)
TENDA NEGOCIOS - IMOBILEARIOS $/A, ‘mediante as seguintes cléusulas
SEGUNDA Eelc pzesente termo a outorgada se obriq& e, urbamza: a. Rua
Estrada . Ité . em. tqda a sua largura,.; _,{if 3.8 00m) ,. na e:gtensﬁo de
210, Oom, carresppndgptes & disténcia da. Rua Almadma até 2 Ruya doa
Jesuitas, ‘Rua dos Jesuitas, em .toda a sua largura jE 13,00m),

e:gtgnséo cje 220 00m, correSpondente ¢ a 'testada cgp '.“lotg, a3 Rua
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‘Projetada ", em ‘toda a ‘sua largura 15 Oﬁm), na extenséo-‘ge
155 '00m, * Correspondente a testada do lote,'conforme PAA 6705, 7819
2 184, de acordo com o despacho . de . 09/12/2016,  da
'UIH/SUBU/CGLF/GPS,  as fls.62.  PARAGRAFO * ONICO: - 'As: obras.’de
\urbanlzagao deverdo -atender -ao: que determina‘ o - RPT (Regulamento de
'‘Parcélamento dd Terra, aprovado pelo Decreto E 3800 'de 20,04, 19?0), e.
exécutadas de acordo com . as normas 'estabelec1das pelos 6rgaos
,responsévels .a ‘sua. aprovagdo, .no ambito . de suas competéncia.
_TERCEIRA A..inadimpléncia de obrigacgdo assumlda na clausula segunda,_
e. em consondncia. cém os termos 'de seu paragrafo:unico; importara mna
ndo concessédo de "habite-se" para. qualquer - edezcaqao ‘que ‘venha .a .ser
construida: no’ lodal, até a conclusédo das @bras ‘de" urban12a¢éo e
aceitacdo dos logradouros em questao QUARTA Qualquer 1mportan01a
devida a0 Municipio em decorréncia do presente Termo serd inscrita
:cpmo divlda atlva .de sua Fazenda Publ;ca, acresc1das das multas .de
;205,‘ juros de 1% ao .més, fazendo-se a cobranga -em processo da
execugdo, com apoio:no pardgrafo 2° artigo 2%: da: fiei Federal n°6.830,"
de 22.08.1980, sobre o ‘débito ajuizado incidindo honorarios de
advogado de 20%. QUINTA: A outorgada compromete-se a respeitar a
fazer cumprir integralmente, as obrigagdes assumidas pelo presente
termo, renunciando ao direito de pleitear do Municipio qualquer
indenizagdo relativamente ao estabelec1do neste termo, pondo, desde
ja a salvo de qualquer davidas ou contestagdes futuras. Demais
condlcées const- 88 do titulo.Rio de Janeiro, RJ, 22/01/2018., O
OFICIAL. |

FIge

AV --2 M- 257220---ENQUAD RAMENTO: Consta. averbaao Sob o AV- 3 ‘da
matricula 255686 em" *22/06/2017 que: De .acordo ‘com Requerimento de
21/06/2017; capeando declaracdo de enquadramento da Caixa Econémica
Federal datada de 25/04/2017, verifica-se que : o "Memorial . de
Incorporagio objeto do ato ' precedente esta enquadrado no é&mbito
do Programa Minha Casa Minha Vida. - PMCMV, instituido " pela’ Lei
11.977/2009 ~ Faixra 3, tendo como limite méximo de valor de venda
das unidades habitacionais o valor de R$200.000,00, se comprometendo
ainda a ndo alienar qualquer das unidades por valor superior a esse
decalrado, por ndo  se enquadrar no &mbito do Pregrama M;nha Casa
Minha Vida.Rio de Janelro, RJ, 22/01/2018. O OFICIAL&@BEC : mJﬂﬁi;
av ; 2572go GRAVAME: Consta averbado sob 0 erd da
matrlcula 255686 em:. 26/06/2017 que: De conformidade, com o dlspasto
no Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidagdo Normativa do Estado de
Rio de Janeiro, 'fica consignado que o imével desta .matricula:'se
configura como futura unidade autdnoma,. estando- 1nser1do em obra
projetada e pendente de  regularizagédo reglstral -no‘qu - ;
conclusdo.Rio de Janelro, RJ, 22/01/2018 0 OFICIAL

AV - gsvgzg gggg GAO: Consta averbado sob o AV-5. da
matricula 255686 em . 20/07/2017 que: Pelo Instrumento Partlcular de
07/07/2017, TENDA N‘E__GOC_IOS IMOBILIARIOS S.A. submeteu a incorporagde
do . Empreendimento do qual o imével desta matricula faz parte ao
reglme de afetagao, conforme prev1sto nos artigos 31 A e segu;ntes da
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ZIQW IMOVEIS DO RIO DE JANEIRO 1 .
) RIO DE JANEIRO-RJ -, "
g i ; Livron® 2 ) . fls.2
} i . Cont, das fls, V,

1

Lei” 4591/64. Desta forma, constituindo-se patrimonlo de afetagdo o
conjunto de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigacgdes
vinculadds & incorporacdo imobili4ria, bem - gomo os demais bens e
direitos a ‘ela vinculados destinam~-se Unica e exclusivamente &
consecugdo da Incorporacao do 'Empreendimento e a entrega das unidades-
imobilidrias a0 futuros adquirentes e manter-se-a&o apartados,

tornando-se incomunlcéveis em relagdo aos demais -bens, direitos e.

obrigacdes do patriménio geral da intorporadora.Rio de Janeiro, RJ,

22/01/2018. 0 QFICIAL. A is IG5 ‘M‘ﬁflwWE ’

OfGHe oo v - KRGIR! - g . -

AV -5 - M - 57230‘ m Consta  registrado sob o Re da‘
matricula 255686, em 19/10/2017 que: Pelo Instrumento Particular de

Abertura de Crédito e Matuo, para Construgdo de Empreendimento

Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e outras avengas datado de
30/06/2017, TENDA NEGOCIOS IMOBILIARIOS §/A j& qualificada, -deu “em

hipoteca a CAIXK ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF e

filial nesta cidade, inscrito no CNPJ/MF n®°00.360.305/0001~04, em

garantia do pagamento do empréstimo e demais obrigacbes assumidas no

citado contrato, sendo o  valor do ' financiamento- de-
R$13.142.479,78; Valor da Garantia Hipotecdria de

R$17.348.000,00; Sistema de RAmortizagdo: . SAC; Prazo Total ~de

Construgao/Legallza¢30° 36 meses; Prazo 'Tot3L”de Amortizacdo: .24 #
meses; Taxa de Juros nominal de 8.0000%; Taxa de Juros Efetiva de

8.30000%; demais cond1¢6es con_,l do titulo.Ric de Janeiro, RJ,
22/01/2018 "0 OFICIAL e RS o L R A I

AV, - 61_‘- M - 257220 i RERRATIF QAO DO TERMO DE URBANIZACAO Pelo_
requerlmento de 109/10/2018, .. capeando cert;dao ‘da . SMU - n°085433,

emltlda 14/09/2018 Termo. de Urbanizacido n°014/2018 ho;e arquxvados;
pelos . .quais . verlflca se , . que em  .cumprimento’ _ao' despacho = de’
14/09/2018, exarado, no,processo 02/000.074/2010. em que TENDA NEGOCIOS
IMOBILIARIOS S/A.e @UTROS .pedem que lhes seja. passad@ por gertiddg:o
TERMQ-::DE: » RERRATIMCAQAQ« DO ~TIERMO:-- DEs URBANIZAGAQ:. lavradoss ds
£1ss @74%080 'do ¢ lerowm-cﬁs «de- Folhas: Saltas=hege drquivado,verifisa-*
g QUé flca errétaflcado 0 Termo de - Urbanlzacéo objeto desta’
matrlcula paran,’.,_‘ CONSLaLma. ... co,rretamente S i segulntes
'alte{ageeat? REMEI%A%«-@(S nOUTORGANTE (§) " 5@t senhor(res) il

possuldor(res) 1&%5% e’desembarqgado ae'q %quer onUS jud101al_oﬁ

'hgo no‘4;.0fiq1o do Reglstgo de
Ivae;s PABAGRAEO PRBMBIRO _tlflcadqs 08, perIl&th10§ s&ras
Clausulas Segunda e Tergelra; mani;das«todas.am[demals -SEGUNDA ¥ Pelo.
presente .Ter@o ~Q (8 -_NODTORGANTE(S)n ses obriga-(m),: yu;banlzar - 08
seguintes legrad@uros ems 02 (duas)Letapas.fﬂ° Etapa. -a Estrada -Ité;
em. toda a‘isua- largura (18 OQm}‘ na extenséo de 210 OOm (duzentos e

s B
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dez hebnos), cerrespnndentes ‘4" distancia- dajRuag‘lmadlna,_

dos - Je$u1tas,iR a''dos’ Jesuitas; emrtoda @ syaﬁiargura 413, Gﬁmr
¢xtérgao” de  220,00r | (duzeftos ‘e, vinte ' metros) .. bo;respondente a
teshada- dovl@te Jﬂ Rua’Pro;etada 1, em toda alisua clargura - (15y .00m 7
na %xtensao ae 48 "00m; (qUarenta & . 01td” metros), _corr95pondente“
testada do’ ‘lote /|~'do *PAL 49 669, _conforme PAR, 05, 7,819 &7, 841.
2°' Etapa ‘Rua. ErOJetqda ]f em toda a . sua tlargura (15700m) -pa
extensaoide: 407 00m icento e sete metros)»:cart&spondénté a te&tada
46 1ote .3 | ‘dé PAL" 49:009," conforme  PAA 7, Bﬁl« Al aqdrdo COm -6
despacho de 15/05/2018 da U/SUBU/CGRR/CPT,, &s fls 101 "TERCEIRA: ‘| A
snadimplénciada- obrxgagéo assumida na <clausula ~SEGUNDA . 1mpertaré na
ndo concessdo do; "habite-se": para: qualquer edlfgcacéo qué vemhd'”fser
¢pnstruida;ﬁos thes le'g 2" do :PAL-49.009, até' a, condiusad d&é\gbfas
de urbanlzaqéo e ace;tacao dos logradquros d95cr1tos na-1% -Etapar=
Ao! lote Sl - FAL 49,009, até a conclusée das obrés ‘de T urban12a¢&o é
a&eLtégéa do loqradouro deSCIltO na. 2% Etapa QUARTA o) p;esente
TQrmo - devera “Ser, publlcadp, -em -extrato . (Artigo- 441 do Reguiamento
Geral-do €6digo de, Administragéo- Financéira-e Contabilidade'Ptiblica
do Mun1c1plo do Rio de Janeiro, aprovado pelo Decreto n® 3221 de
18/09/81) no Diario Oficial/RIO, dentro do prazo de 05 (cinco) dias
contados de sua assinatura, as custas do(s) OUTORGANTE(S). QUINTA: O
(s) OUTORGANTE(S) obriga(m)-se a prov1den01ar, por sua conta, a
averbacdo do presente Termo no, Reglstro de Imovels -competente:
PARAGRAFO €NICO: Deverd ser PREFEITURA DA CIDADE DO ‘RIO DE JANEIRO
Secretaria Mun1c1pal de Urbanismo comprovadaa: averbacdo na unidade
de Licenciamento e Fiscalizagdo competente. SEXTA: Para a publicagdo
¢ averbacgdo prev1stas neste Termo, © MUNICIPIO forneceré ao(s)
OUTORGANTE(SF'1ndependente de requerimento, certldéo e extrato deste
instrumento. SETIMA: Em caso de ‘qualquer duvida relativa ao, presente
Termo, o foro da Agao sera o da Cidade do Rlo de Jan91ro,'renunc1ando
o(s) OUTORGANTE(S} a qualquer outro que , tenha Qu.venha, a ter, por
mais’ espe01al ou pr1v1leglado que seja. OITAVA' O presente Termo. e
firmado em cardter irrevogavel e irretratéavel, o rlgando a herdelros
ou sucessores. NONA: O(s) OUTORGANTE(S) apresentou (aram) neste ato a
documentagdo exigida por lei e que atesta o atendimento das condigdes
jurldlCO pessoais 1ndlspensgvels a -lavratura -do- presente Tegmo E,
para- a-" firmeza ‘' do que acima™“ficou convencionado ~lavrei as
£1sY874/080v+ do ‘Livro’ n° 05 de folhas soltas de Urbanlzagao &
presénté termo que tem-forga de escritura’ publlca, para que produza
todos. o§ efeitos legais, ‘o qual depois de lido & achado tonforme é
assinado pelas- partes interessadas e por mim, Heliete'Costa Soares,
gerente, - matricula: 11/156.864-1, que o escrevi. por haver sido
designada para est - Dispensada a apresentagdo ‘de testeénunhas, nos
termos da Lei6.9%2/198{. Prenotagao n°674615 de 03/10/2018) (Selo de
fiscalizagdo e etrqn; C% 88577 LPS) R10 de Janelro, RJ,
2wmmmaaommWWmm s o i n) P
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AV.- 7 ;- M - 257220 CON$TRUC§0;;Eelo.requerimqn;o de 11/03/2019,
capeando  Certidao Uda Secretaria Municipal :de- Urbanismo
n°80/0004/2019, de 28/02/2019, hoje arquivados, verifica-se que de
acordo com o processo .n°02/280002/2017, o imével da presente

Sepreis s
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e P 4° OFICIO DE REGISTRO DE kiea Ve
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este documento ﬂ RIO DE JANEIRO -RJ . ' :
Livron® 2 fls. 3
Cont.das fls.V, ,

natricula, teve sua construcdo concluida, tendo sido o "habite-se"
zoncedido em 28/02/2019.Dispensada a apresentagdo da .CND. do.. INSS
me provimento CGJ n°41/2013, publicado no
2.0.E em 21.06/2013 notagdo n°679065 de 18/03/2019) (Selo de
fiscalizagdo e)etrdniga °ECXP 74235 RPI). Rio de Janeiro, " RJ,

hipoteca-objeto do AV-}| da presente matricula, face autorizacdo dada
pela CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em Brasilia/DF e filial
nesta cidade, CNPJ/MF -soh a n° 00.360.305/0001-04 no requerimento de

R -9 - M - 257220 iRA''E VENDA: Pelo instrumento particular de
30/09/2019, a proprietar j& qualificada, vendeu o imével desta
matricula a KELLY DA SILWA SALES, brasileira, auxiliar de servigos
gerais, divorciada consenSualmente, identidade n°246013940, expedida
pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n° 129.152.197-61, residente nesta
cidade.Valor do imével atribuido pelos contratantes:R$113.634,091.
(tendo sido utilizado recursos da conta vinculada do FGTS, no valor
de R$2.608,04). Isento do Imposto de transmissdo conforme guia
n®2285719 apotagéo n°684810, de 16/10/2019) (Selo de fiscalizagdo
eletrdnjfa D@ 56321 PNQ). Rio de Janeiro, RJ, 21/10/2019. O©

HEILIA Silveira Costa
Subjgtituta
/3517310
AV - ;b\-‘ 257220 ~ FUNDO DE GARANTIA:Pelo instrumento particular

de 30/09/20P; objeto do R-9, fica averbado que a utilizacio do FUNDO
DE GARANTIA| [POR TEMPO DE SERVIGO, nédo permite a compradora KELLY DA
SILVA SALESJ jé-qhalificad nregociar o -imével desta matricula com
- so, pelo prazo minime de 3 (trés)
anos, a contar da data do c:Lt nstrumento. (Prenotagédo n°684810 de

Janeiro, RJ 21/10/201p.

30/09/2019, a adquirente do [R-9, deu o 1movel desta matrlcula em
alienagdo fiduciaria a CAI ECONG_MI_CJ_L FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e ‘filial‘ nesta citade, CNBJ/Mi-sob ¢ n°-00.360.305/0001-~
04, "em .garantia- da' divida de R$73:276,87, a ser paga -em 360
prestacées ‘mensais- e- Consetutivas, -calculadas pelo plano PRICE,
vencendo-se a 1® em 01/11/2019, ne valor de R$412,51, a taxa nominal
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efetiva de 5,1161%a.a e nas demais condigdes constantes

n°EDDO 56323 LSI). Rio de Janeiro, RJ, 21/10/2019.0

2|- M - 257220 - INTIMACAO POR EDITAL: Na gualidade de credor
Fiduciéiﬂo, o credor jad qualificado, Pelo Requerimento de 21/11/2025, ¢
face notificagdes promovidas pelo mesmo com resultado ''NEGATIVO'' hoje
arquivados, este requereu nos termos do Pardgrafo 1° do Art. 26 da Lel
n®9514/97, a Intimacdo via edital do(a) devedor(a) fiduciante KELLY DA
SILVA SALES, CPF/MF sob o n° 129.152.197-61, Publicados em 10/03/2026,
11/03/2026 e 12/03/2026, para purga da mora objetoc desta matricula.
Certificamos a ndc ocorréncia de purga de mora no prazo legal.

Prenotacdo n®745042 de 25/11/2025. Seloc de fiscalizacido eletrébnica n°EEZH
70051 00Z. Atc concluido acs 14/04/2026. Assinado digitalmente por Ulisses
da Silva Caetano, Escrevente, Mat. TJRJ 94/10046. - - = = = = = = = = - - -

AV - 13 - M - 257220 - CDNSOLIDACIE.O DE PROPRIEDADE: Pelc Requerimento de

21/05/2026, hoje arquivado, verifica-se que face ac Artigo 26, pardgrafo

7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimagdo sem a purgacdo da mora,

consolida-se a propriedade do imével desta matricula, em nome da CAIXA

ECONOMICA FEDERAL CEF, com _sede Brasilia - Df, CNPJ/MF sob o

n®00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a obrigacdo de promover leildo
publico do imével dentro de 30 dias contados da data do registro (art.27

da Lei 9514 de 20.11.1997). Isento do Pagamento do Impostc de transmissdo

conforme guia n®°2954473,

Prenotacdo n®750150 de 26/05/2026. Selo de  fiscalizacdo eletrdnica n°EEZS
03087 UXE. Ato concluido aos 08/06/2026. Assinado digitalmente por Ulisses
da Silva Caetano, . Escrevente, Mat. TJRJ 94/10046. - - = = = = = = = = = - =

AV - 14 - M - 257220 - CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA: Com fulcro no
Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacdc de consolidacdo de
propriedade retro -averbada; wverifica-se. que fica cancelada a-propriedade
fiduciaria objeto da presente matricula.

Prenotacdo n°750150 de 26/05/2026. Seloc de fiscalizacdo eletrénica n°EEZS
03088 OAQ. Ato concluido acs 09/06/2026. Assinado digitalmente por Ulisses
da Silva Caetano, Escrevente, Mat. TJRJ 94/10046, - - - = = = = = = = - = =

CERTIFICO que a presente cépia é reproducéo auténtica do inteiro teor da matricula a que se refere,
extraida nos termos do art. 19, § 1° da Lei 6.015/73, dela constando a situacgao juridica e todos os
eventuais 6nus e indisponibilidades que recaiam sobre o imdvel, bem como a eventual existéncia de
acdes reais e pessoais reipersecutorias, sobre os atuais proprietarios ou sobre os detentores de
direitos relativos ao mesmo, prenotados até o dia anterior . Rio de Janeiro, RJ, 09/06/2026. A presente
certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 16:11h.

Emolumentos..........R$124,08 Poder Judiciario - TJERJ
Fundgrat..................R$2,48 Corregedoria Geral de Justica
Lei 3217...................R$24,81 Selo de Fiscalizagéo Eletrénico
Fundperi..................R$10,54 EEZS 03089 LJU
Funperi....................R$10,54 [w] N [m]
Funarpen................R$7,44 LAY o

Selo Bletrénico.........R$3,27 =
Funpgalerj...............R$1,24 =T
Funpgt........c..c..........R$1,24 : .
Fundac.....................R$1,24 Consulte a validade do selo em:
ISS.....cccceeveeeene....’R$6,66 http://w w w 4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
Total........c.c............;R$193,54 RR -




