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IDENTIFICACAO DO IMOVEL - Fracio de 0,002000 que correspondera ao
Apartamento 103 do Bleco 05 do Prédio a ser construido sob o n°2000 da
Estrada Santa Eugénia, do Empreendimento denominado '' Residencial
Jardim dos Lirios I'', a ser construido no terreno designado por LOTE
2 DO PAL 498279, de 2* Categoria, com area total a ser construida de
14.151,01m2, na Freguesia de Campo Grande, medinde o terreno no
todo 45,04m de frente para a Estrada Santa Eugénia; 138,59m de fundos
confrontando com Fazenda Brasilia; 138,75m a direita em 3 segmentos de:
9,70m, mais 119,62, mais 9,43m de frente para a Rua Projetada 1; 85,67m
a esquerda em 2 segmentos de: 34,33m, mais 51,34m confrontando com ©
Lote 1 oriundo do desmembramento efetuadoc no &mbito do memorial de
incorporac¢do objeto do R-26-120.074; mais 109,79m confrontandc com o
terreno de propriedade da Light Servigos S/A, localizado & 2.093,05m da
interse¢fo da para a dita Avenida Cesdrio de Melo; tende o referido
imével Area Privativa real de 40,54m2; Area de Uso Comum de 23,59m2;
Area Total Real de 64,13m2; Possuindo o empreendimente 90 vagas de
garagem, sendo 15 (quinze) destinadas a Portadores de necessidades
especiais ( PNE), todas descobertas e localizadas na Area externa,
conforme projeto aprovado pela Prefeitura Municipal. As vagas ndo se
vinculam a nenhuma unidade autdnoma, sendo de uso comum do condominio.
A forma de sua utilizagcdo deverid ser regrada em assembleia de
condominio especifica para o tema. Até que seja realizada referida
Assembléia, a utilizagdo das vagas seria regrada por ordem de
Chegada. . . e e e e e e e
CADASTRC: Inscrigdo n°3.408.337-8 (M.P), CL sob o n°03779-6............
PROPRIETARIA/INCORPORADCRA : CONSTRUTORA TENDA SA, com sede em S$Sao
Paulo/SP, CNPJ/MF sob o n® 71.476.527/0001-35. Adquirido o terreno por
compra a MOA PARTICIPACOES E EMPREENDIMENTOS SC LTDA, conforme
escritura de 14/07/2008, do 24° Oficio de Notas desta cidade, L°5602,
f1s.124/128, registrada sob o R-14 da matricula 120074, em 18/11/2016,
contendo escritura declaratéria do 24° oficioc de notas desta cidade,
L°7527, fls.131 de 02/10/2016, averbada scb o AV-15 da citada matricula
em 18/11/2016, memorial de incorporacdo registrado sob ¢ R-27 da
matricula 120.074, em 22/03/2019, desmembramento averbado sob o AV-30
da citada matricula em 25/04/2019, remanescente averbado sob o AV-31 da
citada matricula em 25/04/201%, PAL averbado sob o AV-35 da citada
matricula em 09/07/2019

................................................

AV - 1 - M - 259324 - GRAVAME: De conformidade com o disposto no
Art.662, C/C §2° do Art.661 da Consolidacdo Normativa do Estado de Rio
de Janeiro, fica consignado que o imével desta matricula se configura
como futura unidade autdnoma, estando inserido em obra projetada e

pendente de reqularizagdo registral, nge.d sua conclusdo.Rio
de Janeiro, RJ, 17/10/2019. 0 OFICIAL.%‘%IAF"“&%O‘%”WO

Escrevente
Matricula: 94-23848 \\EA~

continua no verso...

22:60 G202/70/80 - VATIS YA O1Ld3dNNH NYHOT Jod sjuawienbip opeuisse [0} 0JuaWNIop ass3


https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx?HashQRC=3e453099-4817-47bf-b446-5792bd945b21

Para verificar a autenticidade, acesse https://registradores.onr.org.br/validacao.aspx e digite o hash 3e453099-4817-47bf-b446-5792bd945b21

CNM: 093344.2.0259324-80

AV - 2 - M - 259324 - ADITAMENTO:Fica aditada a identificacdo do imével
desta matricula para constar que o mesme estd situade no Bairre de
Paciéncia, na 4rea afeta ao 4°RGI, nos termos da dellmltag lda na
Lei 6206 de 16.04.2012,Rio de Janeiro, RJ, 17/10/2019. O OF

chevem/@
_ Matricula: 94.¢

AV - 3 - M - 259324 - AFETACAO: Consta averbado sob o AV-28

matricula 120.074 em 22/03/2019 gue: Pelo Requerimento de 30/01/2019, a
proprietaria, jéa qualificada, submeteu a incorporacgdo do
Empreendimento do qual o imével desta matricula faz parte ao regime de
afetagdo, conforme previsto nos artigos 31-A e seguintes da Lei
4591/64. Desta forma, constituindo-se patriménic de afetacdao o conjunto
de bens, o terreno e as acessdes, os direitos e obrigacgdes vinculadas &
incorporagdo imobiliadria, bem como os demais bens e direitos a ela
vinculados destinam-se Unica e exclusivamente & consecucdo da
Incorporagdo do Empreendimento e a entrega das unidades imobiliadrias
aos  futuros adquirentes e manter-se-dc apartados, tornando-se
incomunicdveis em relacdo aos demais bens, direitos e obrigacdes do
patrimdénio geral da incorporadora.Rio de Janelmmeumcsdawl{‘}mJZOw 0

OFICTAL.
Matcus: 94 23848W

AV - 4 - M - 259324 - ENQUADRAMENTQ: Consta averbado sob o AV-29 da
matricula 120.074 em 22/03/2019 que:De acordo com Requerimento de
30/01/2019 e declaracdo de enquadramento da Caixa Econdmica Federal
datada de  30/01/2019, verifica-se que o Memorial de Incorporacédo
cbjeto do ato precedente esta enguadrado no Aambito do Programa Minha
Casa Minha Vida - PMCMV, 1nst1tu1MﬂhprWHMmemMJ11 977/2009.Rio de
Janeiro, RJ, 17/10/2019. © OFICIAL.

Matﬂcu!a 94-238481\

AV - 5 - M - 259324 - TERMO DE URBANIZACRO: Consta averbadc sob o AV-36
da . matricula 120.074 em 09/07/2019  que: Pelo Termo de
Urbanizagdc n°085.533, datado de 10.05.2019, lavrado as fls.092/092v do
Livro n°05 de Folhas Soltas de Urbanizacdoc, da Secretaria Municipal de
Urbanismo, passado por certidao 85538, datada de
10.05.2019, verifica-se que de acorde com o} processo
n®06/700.317/2018 o MUNICIPIO DO RIO DE JANEIRO, assina e
assumem CONSTRUTORA TENDA S/A, mediante as seguintes clausulas:
SEGUNDA: Pelo presente termc a outorgada se obriga a urbanizar a
Estrada de Santa Fugénia, na pista adjacante ao lote, na extensdo de
960,00m, correspondente a dimensdo da testada do terreno até o lote 1
do PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER: Rua Projetada 1 do PAL
49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132,00m: Rua 1 do
PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensdo de 132,00m: Rua
Projetada 2 do PAL 49297/PAA 1231, em toda a sua largura, na extensao
de 120,00m, de acordo com o parecer do Grupo de Andlise instituido peloc
Decreto 45.342/18 as fls.9 a 11 e planta visada, as fls.20. PARAGRAFO
UNICO: A realizacdo e aceitagdo das obras de urbanizagdo, ora
assumidas, serdo cumpridas em 3 etapas: 1* Etapa: Estrada de Santa
Eugénia, como condiclo para habite-se de construcdo no lote 2 do PAL
49297/PRA 1231; 27 etapa: Rua Projetada 1, como condigda para habite-se
de constru¢dc no lote 3 do PAL 49.297/PAA 1231; 3* Etapa: Rua Projetada
2, como condig8o para habite-se de construcdo no lote 4 do PAL

Segue as fis 2
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49297/PAA 1231. TERCEIRA: As obras de urbanizacido deverdo atender ao
que determina ¢ RPT (Regulamento de Parcelamento da Terra, aprovado
pelo Decrete E 3800 de 20.04.1970), e executadas de acordo com as
normas estabelecidas pelos oOrgdos responsaveis 4 sua aprovagdo, no
ambito de suas competéncias; OQUARTA: A inadimpléncia de obrigacio
assumida na cldusula segunda, importard na ndo concessdo de "habite-
se" para qualguer edificagdo que venha a ser construida no local, até a
conclusdo das obras de urbanizagdo e aceitacdo dos logradouros em
questdo. QUINTA: Qualquer importdncia devida a0 Municipic em
decorréncia do presente Termo serd inscrita como divida ativa de sua
Fazenda Piblica, acrescidas das multas de 20%, juros de 1% ao més,
fazendo-se a cobranga em processo da execu¢gdo, com apoio no pardgrafo
2° artigo 2° da Lei Federal n°6.830, de 22.08.1980, sobre o débito
ajuizado incidindo honordrios de advogado de 20%. SEXTA: Os outorgantes
comprometem-se a respeitar a fazer cumprir integralmente, as obrigacdes
assumidas pelo presente termo, renunciando ao direito de pleitear do
Municipio qualquer indenizacdo relativamente ao estabelecidc neste
termo, pondo, desde ja a salvo de qualquer dividas ou contestacdes
futuras.Demais condig@emmhﬁﬁméﬁggtes~ do titulo.Rio de Janeiro, RJ,

(W aU
17/10/2019. O OFICIAL. Escreverte
Matriculs: 94-23848

AV - 6 - M - 259324 - HIPOTECA: Consta registrado sob o R-40 da
matricula 120,074 em 17/09/2019 que: Pelo Instrumento Particular de
Abertura de Crédito e Miatuo, para Construcdo de Empreendimento
Imobilidrio com Garantia Hipotecdria e outras avencas datado de
17/09/2019, CONSTRUTORA TENDA S/A j& qualificada, deu em hipoteca

a CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com sede em Brasilia/DF e filial nesta
cidade, inscrito no CNPJ/MF n°00.360.305/0001-04, em garantia do

|- pagamento do empréstimo e demais obrigagdes assumidas no citado

contrato, sendo o valor do financiamentc de R$14.611.792,78; Valor da
Garantia Hipotecaria de R$26.826.000,00; Sistema de BAmortizacdo: SAC;
Prazo Total de Construcdo/Legalizacio: 36 meses; Prazo Total de
Amortizacdo: 24 meses; Taxa de Jurcs nominal de 8.0000%; Taxa de
Juros Efetiva de 8.30000%; demais condiﬁmaﬁﬂﬁgﬁgmﬁnhﬁs do titulo.Rio
de Janeiro, RJ, 17/10/2019. O OFICIAL. Escrevente

Matricula: $4-23848 /

AV - 7 - M - 259324 - DESLIGAMENTO DE HIPOTECA: Fi&a”0 imoével desta
matricula desligado da garantia hipotecéria ~objeto do
RV-6, face autorizacdo dada pela credoraz no instrumento particular de
24/10/2019, que hoje se arquiva. {Prenotagido n°685916 de 13/11/2019)

(Selo de fiscalizagdo elgtrénica n°EDEFT 49887 JTP). Rio de Janeiro, RJ,
22/11/2019. O OFTCIAL,  WADISAWSEACoNEEHD

Escrevents

m*@f/ /

Contnua no verso
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'R - 8 - M - 259324 - COMPRA E VENDA: Pelo instrumento particular de

24/10/2019, a proprietdria j& gualificada, vendeu a fracio do terreno
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construidc a MARTA
VIEIRA, brasileira, auxiliar de escritério, divorciada, identidade
n°111866711, expedida pelo DETRAN/RJ, CPF/MF sob o n°077.719.767-78,
residente nesta cidade. valor do imével atribuido pelos contratantes:
R$122.278,15(sende com utilizacdo dos recursos da conta vinculada do
FGTS, no valor de R$7.971,64, e recursos concedidos pelo FGTS na forma
de desconto no valor de R$10.539,00). Isentc de imposto de transmissac,
conforme guia n°®2289442., (Prenotagdo n°685916, em 13/11/2019) (Selo de
fiscalizagido eletrénica n°EDF 49888 KNW). Rio de Janeiro, RJ,
22/11/2015. 0 OFTCIAL.  MatheusAvesda Conteid

Y,

AV - 9 - M - 259324 - FUNDO DE GARANTIZ: Pelo instrumento particular de
24/10/2019, objeto do R-8, fica averbado que a utilizacdc do FUNDO DE
GARANTIA POR TEMPO DE SERVIGO, ndo permite a compradora MARTA VIEIRA,
ja qualificada, negociar o imével desta matricula com terceiros
utilizando o mesmo recurso, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos, a
contar da data do citado instrumento., (Prenotagdo n°685916 de
13/11/2019) (Selo de fiscalizacio eletron ﬁh@)%wa 49889 HPQ). Rio de

Janeiro, RJ, 22/11/2019, O QFICIAL.
Eﬂamm
Matricua: 94-23848

R - 10 - M - 259324 - ALIENACAO FIDUCIARIA:Pelc instrumento particular
datado de 24/10/2019, a adquirente do R-8, deu a fracido do terrenc
desta matricula, bem como o apartamento a ser nele construido em
alienagdo fiducidria & CAIXA FECONOMICA FEDERAL CEF, com sede em
Brasilia/DF e filial nesta cidade, CNPJ/MF scb o n° 00.360.305/0001-04,
em garantia da divida de R$93.984,16, a ser paga em 360 prestacdes
mensals e consecutivas, calculadas pele plano PRICE, vencendo-se a 1%
em 25/11/2019, no valor de R$507,32, & taxa nominal de 4,5000%a.a.,
efetiva de 4,5939%a.a e nas demais condigdes constantes do titulo.

(Prenotagdo n°685916, de 13/11/2019) (Selo de fiscalizagdc Eletrénico
n°EDFT 49890 ACZ). Rio de Janeiro, RJ, 22/11/2019. o oMaibeusAhesdaConcecio

AV - 11 -~ M - 259324 - RETIFICACAO EX-OFFIiCIO DA MATRICULA: Com fulcro
no artigo 213, da Lei 6015/73 e com base nos documentos arquivados,
fica retificado "ex-officio" a identificagdo do imdvel desta matricula
para constar corretamente que ¢ terreno possul as seguintes metragens e
confrontagdes: Lote 2 DO PAL 49279, de 2? Categoria, com area total a
ser construida de 14.151,01m2, na Freguesia de Campo
Grande, localizado a 2.181,05m da intersegdo da Avenida Cesario de
Melo, lado impar de. quem vem da Estrada da Pedra para dita Avenida
Cesario de Melo, medindo: 45,04m de frente para a Estrada da Santa
Eugénia, mais 9,70m em curva subordinada & um raic interno de 6,00m,
concordando com o© alinhamento da Rua Projetada 1, por onde mede
119,62m, mais 9,43m em curva subordinada a um raio interno de 6,00m;
138,59m de fundos onde confronta com a Fazenda Brasilia; 195,46m a
esquerda em trés segmentos de:34,33m, mais 51,34m, mais 109,7%m onde

Segue as fls.3
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confronta com o terreno destinado & futura S.E de Paciéncia e
propriedade da Light Servigos de Eletricidade S.A., e ndo como constou,

permanecendo inalteradas as demais informacdes. Rio de Janeiro, RJ,
17/06/2020. © OFICIALMatheusAtvesdaboncelqao

e/

AV - 12 - M - 259324 - RETIFICACAO: Pelo requerimento de 09/06/2021,
capeando certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n°087.761 de
28/05/2021, Termo de Urbanizagdo n°006/2019, em cumprimento ao
despacho de 10/05/2019, exarado no processo n°06/700317/2018, pelos
quais verifica-se que fica retificado o termo de urbanizagio objeto do
AV-5 desta matricula para constar corretamente as seguintes
informagdes: Clausula SEGUNDA: Pelo presente Termo, os outorgantes se
obrigam a urbanizar a Estrada de Santa Eug&nia, na pista adjacente ao
lote, na extensdo de 960,00m, correspondente & dimensdo da testada do

terreno até o Lote 1 do PAL 48732, exclusive, conforme PAA 50-DER; Rua

Projetada 1 do PAL 49279/PAA 12631, em toda a sua largura, na extensao
de 132,00m; Rua Projetada 2 do PAL 49279/PAA 12631, em toda a sua
largura, na extensdo de 120,00m, de acorde com o parecer do Grupo de
Analise instituido pelo Decreto 45342/18, as fls 9 a 11 e planta
visada, &s fls.20. PARAGRAFO-UNICO: A realizacdoc e aceitacdo das obras
de urbanizagdo, ora assumidas serdo cumpridas em 3 etapas: 1°® Etapa:
Estrada de Santa Eugénia, como condig¢do para habite-se de construcdo no
Lote 2 do PAL 49279/PAA 12631; 2° Etapa: Rua Projetada 1, como condicdo
para habite-se de construgdo no lote 3 do PAL 49279/PAA 12631; 3°
Etapa: Rua Projetada 2, como condicdc para habite-se de construcdc no
Lote 4 do PAL 49279/PARA 12631 e nido como constou, permanecendo
inalteradas as demais informagées (Prenotagdo n°701520 de 15/06/2021)
(Selo de fiscalizacgio Wh\%% cbuml °EDTZ 07088 JHA).Rio de Janeiro, RJ,

29/06/2021. O OFICIAL
ey

AV - 13 - M - 259324 - CONSTRUCAO: Pelo requerimento de 22/06/2021,
capeando Certiddo da Secretaria Municipal de Urbanismo n® 25/0250/2021,
de 16/06/2021, hoje arquivades, verifica-se que de acordo com o
processo n°06/700298/2019, o imbével da presente matricula, teve sua
construgdo concluida, tendo sido o "habite-se" concedido em 16/06/2021.
Dispensada a apresentagcdo da CND do INSS relativa & obra, conforme
provimento CGJ n°41/2013, publicado no D.O. E 02013 (Prenotagio
n°701675 de 22/06/2021) (Selo de fiscalizacgdo E@% °EDTZ 08262

RJK) . Rio de Janeiro, RJ, 07/07/2021.0 OFICIAL Ma%/

AV - 14 - M - 259324 - INTIMACAO: De acordo com ¢ Of¥€io n°510362/2024,
de 27/08/2024, promovido pela credora (o) jd qualificada, foi
intimado(a) o(a) devedor(a) MARTA VIEIRA, CPF/MF sob o n° 077.719.767-

~ .
\l\lllt"luﬂ Ny vwioald
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18, conforme notificagdo entreqgue pelo Registro de Titulos e Documentos
desta cidade, digitalizado nesta serventia, resultando "pesitiva", para
quitar as obrigagdes relativas & alienacdo fiducidria em garantia que
grava o imovel desta matricula, na forma dos artigos 26 e 26-A, da Lei
9.514/97. Certificamos gue ndc ocorreu a purga de mora no prazo legal.

Prenotagdo n°730896 de 29/08/2024. Selo de fiscalizacdo eletrénica

n°EEQJ 27624 UYD. Ato concluido aos 28/01/2025 por Roberta Oliveira
(94/24150).

AV - 15 - M - 259324 - CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE: Pelo Requerimento
de 12/02/2025, hoje arquivado, verifica-se que face ao Artigo 26,
paragrafc 7°, da Lei 9514/97, sendo promovida a intimacdo sem a
purgagdo da mora, consolida-se a propriedade do imével desta
matricula, em nome da CAIXA ECONOMICA FEDERAL CEF, com sede Brasilia -
Df, CNPJ/MF sob o n° 00.360.305/0001-04, ficando a mesma com a
obrigacdo de promover leildo plblico do imével dentro de 30 dias
contados da data do registro (art.27 da Lei 9514 de 20.11.1997).
Imposto pago pela guia n®°2790061.

Prenctagdo n°736907 de 24/02/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica

n°EEUB 52881 ELQ. Ato concluido aos 01/04/2025 por Diego Mattos
(94/141446) .

AV - 16 - M - 259324 - CANCELAMENTO DE PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Com
fulcro no Artigo 1488, do CNCGJ, Em consequéncia a averbacac de
consclidagdo de propriedade retro averbada, verifica-se que fica
cancelada a propriedade fiduciadria objeto da presente matricula.

Prenotagdo n°®736907 de 24/02/2025. Selo de fiscalizacdo eletrénica

n°EEUB 52882 CEA. Ato concluido aocs 01/04/2025 por Diego Mattos
(94/14146) .

CERTIFICA que esta é a copia fiel da matricula a que se refere, dela constando a situagéo juridica da mesma,
bem como todos os eventuais Onus e gravames, agles reais e pessoais reipersecutdrias ou
indisponibilidades existentes sobre o imovel, seus proprietarios ou detentores de direitos, registrados e/ou
averbados até o momento da sua emissdo. CERTIFICANDO ainda as prenotagdes efetuadas na presente
matricula até o dia util anterior a sua emiss&o. Informa que o 4° RGI situa-se na Rua do Prado, n° 41, loja
101, Santa Cruz, Rio de Janeiro/RJ, CEP: 23.555-012. site: www.4rgirj.com.br. Dou fé. Rio de Janeiro, RJ,
03/04/2025. A presente certiddo foi confeccionada e assinada digitalmente as 09:04h.

Emolumentos |Lei 6370/12| FETJ |FUNDPERJ|FUNPERJ|FUNARPEN| ISSQN |SELO DE FISCALIZAGAO | TOTAL

R$

R$ 102,61 R$ 2,05 |R$20,52| R$5,13 | R$ 5,13 615

R$ 5,50 R$ 2,71 R$ 149,80

Poder Judiciario - TIERJ
Corregedoria Geral de Justica
Selo de Fiscalizagéo Eletronico

EEUB 52883 EIA

i
Consulte a validade do selo em:
hitp://www4 tjrj.jus .br/Portal-Extrajudicial/consultaselo/
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