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CA‘ e CESAV/FL - CN Suporte a Adimpléncia - Floriandpolis
Ay
S Telefone: {(48) 3722-5632 - E-mail: cesavli@caixa.gov.br

XY

Florianépolis, 18/07/2023

Ao
2*. CRI DE PRESIDENTE PRUDENTE/SP

Assunto: Requerimento Consolidagao e Cancelamento da CCI
Prezado{a) Senhor(a),

1, A CAIXA ECONOMICA FEDERAL - Instituigdo financeira sob a forma de empresa publica,
vinculada ao Ministério da Fazenda, criada pelo Decreto-Lei n? 759, de 12.08.1969, alterado pelo
Decreto-Lei n? 1259, de 19.02.1973, regendo-se pelo Estatuto vigente nesta data, com sede no
Setor Bancério Sul, Quadra 4, lotes 3/4, em Brasilia-DF, CNPJ/MF n® 00.360.305/0001-04, na /
qualidade de credora fiduciéria da divida relativa ac contrato de financiamento imebiliario com /
Alienagao Fiduciaria em garantia n®. 878770649957, registrado na matricula(s) n®(s). 81112, ,
desse Registro de Imbveis, nos termos do § 7° Art. 26, da Lei 9.514/97, vem, por seu
representante legal ao final identificado, requerer em seu faver a averbagdo da CONSOLIDACAQO
DA PROPRIEDADE e a averbagao do cancelamento da Cédula de Crédito Imobilidrio & margem
da referida matricula, se houver.

1.1. Para os devidos fins, segue{m), anexa(s), als) quia(s) de recolhimento do ITBI (e laudémio
quando for o caso), referente(s) ao(s) imovel(eis) tomado(s) do(s) devedor(es) EDMAR
CASTANGUE , CPF: 462.279.488-88 .

1.2. Declaramos que o(s) devedor(es) acima qualificados ndo purgaram a mora até a presente data.

1.3. Caso exista Cédula de Créditc Imobiliario — CCl, vimos por meio deste declarar que a mesma nao
foi objeto de transferéncia a terceiros, continuando a CAIXA como credora custodiante. Logo,
aulorizamos a baixa da referida CCl para a conclusao das averbagoes relativas a consolidagao.

2. Apos a consolidagédo da propriedade em nome da CAIXA, solicitamos a emissdo e a
disponibilizagao da(s) Cerlidao(des) de Inteiro Teor da(s) matricula(s) do(s) imével(is).

3. Informamos que o valor da consolidagao é R$ 133.232,69, com base no valor da garantia
atualizado em nosso sistema.

Atenciosamente,

Daniele Fydryszewski Vilasfam
Gerenle de Centralizadora s.e.
CESAV — CN Suporte a Adimpléncia/FL
Fone: (48) 3299-1173 | E-mail: cesavfl@caixa.gov.br

n%??g'sf_f? Documento assinado no Assinador Registro de Imaveis. Para validar o documento e suas assinaturas acesse htips://assinador.registrodeimoveis.org.br/validate/DURJW-22BCF-FJQMC-STH7L.
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BEL.: MARCIO MINUZZI DE MEDEIROS - Oficial

O TERRENO URBANQ, sem benfeitorias, composto pelo lote n® 28 (vinte ¢ oito) da quadra n® 27
(vinte e sete), situado no loteamento denominado “VIDA NOVA PRESIDENTE PRUDENTE [1”,
nesta cidade ¢ comarca de Presidente Prudente, Estado de Siio Paulo, com as seguintes medidas e
confrontagdes: pela frente, divide com a Rua Projetada “16", medindo 2,18 metros; pelo lado direito,
de quem da referida via publica olha para o imével, divide com o lote n° 27 (matricula n°® 81.111),
medindo 20,00 metros; na confluéncia das referidas vias publicas, mede 13,07 metros em curva com
raio de 9,00 metros; pelo lado esquerdo, seguindo a mesma orientago, divide com a Rua Projetada
027, medindo 12,15 metros; e, finalmente pelos fundos, divide com o lote n® 01 (Matricula n® 81.085),
medindo 12,56 metros; encerrando dessa forma uma drea com 214,12 metros quadrados; Cadastro
Municipal n® 31.2.4.0401.01000.001 (4rea maior).
PROPRIETARIA: UNIAO DO MANDAGUARI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA, com sede na Av. Dr. [brain Ndbre ™ 210, Parque Furquim, Presidente Prudente-SP, CEP,
. 19030-260, inscrita no CNPJ/MF sob n°9.532 403/0001-63.

TITULO AQUISITIVO: Matriculado Yeb n® §9.276 nesta serventia registral em 14.05.2018; e,
loteamento registrado sob n® 04 (quatro), )a data. Presidente Prudente, 03 de outubro de 20(8. O
Oficial, Mércio Minuzzi de Medeiros___ \

AV-01/81.112: - Prenotagfio n® 277.112, em data de 24/08/2018.

ABERTURA - Procede-se a presente averbagio para constar que & presente matricula teve sua abertura
mediante requerimento fifmatte nesta cidade de Presidente Prudente-SP aos 23 de agosto de 2018,
assinado pela Dra, Fernande Wedenrieder Dias Feandes, representante legal da proprietdria acima
qualificada, Unido do Mahdaguaj Empreendimentos Imobiliarids Ltda, com firma reconhecida,
devidamente arquivado nesta‘sgrvejitia. Presidente Prudente, 03 de outubro de 2018. O Oficial, Mércio
Minuzzi de Medeiros

AV-02/81.112: - Prenotagiio n® 286.722, em data de 07/10/2019,

ATUALIZACAO DE CADASTRO MUNICIPAL - Do instrumento particular adiante mencionado,
acompanhado da certiddo municipal n%-4§30955-2019 expedida em 07 de outubro de 2019,
arquivados nesta serventia, foi feita a pm%aqao para ficar constando que o imovel objeto da
presente  matricula  encontra-se  Caddstrado \pela  Prefeitura Municipal local  sob  n°
31.2.4.0212.00306.001. Presidente Prudente) 09 de (utubro de 2019.

Selo Digital n® 112615331AY000066914QR \9F

0 Oficial, Mércio Minuzzi de Medeiros,

\

R-03/81.112: - Prenotagdo n® 286.722, em data de 07/10/2019.

VENDA E COMPRA - Por instrumento particular com forga de escritura publica, na forma do artigo
38 da Lei n° 9.514/97, firmado nesla cidade, na data de 16 de setembro de 2019, a proprictiria
UNIAO DO MANDAGUARI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, qualificada, vendeu
o imdvel desta matricula, pelo prego de R$10.746,48, a EDMAR CASTANGUE, brasileiro, solteiro,
operador de caixa, portador do CNH n® (f7282275029 expedida por Orgdo de Transito/SP, inscrito no
CPF/MF sob n°® 462.279.488-88, residdnte e Momiciliado na Rua Baptista Leite de Toledo, 115,
Conjunto Habitacicnal Ana Jacinta, Presidgnte Prodente-SP., Avaliagho municipal - exercicio de 2019
~ R$46.982,21. Presidente Prudente, 09 de Qutubro Yic 2019.

Selo Digital n® 112615321 TA000066915CB
O Oficial, Médrcio Minuzzi de Medeiros,
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(R;ﬁm.! 12: - Prenotagdo n® 286.722, em data de 07/10/2019.

ALIENACAO FIDUCIARIA - Pelo Instrumento referido no registro n® 03 (1rés) nesta matricula,
conste que o DEVEDOR/FIDUCIANTE ali qualificado, EDMAR CASTANGUE, ALIENOU o
imével desta matricula, em favor da credora fiducidria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, com
sede na cidade de Brasilia/DF, inscrita no CNPJ/MF sob n° 00.360.305/0001-04, para garantia do
financiamento concedido no valor de R$103.992,00 o qual sc destina a construgdo de um prédio
residencial no temeno retro matriculado, a ser concluido/legalizado até 16.03.2021, cujo
financiamento deverd ser amortizado por meio de 350 (irezentos e sessenta) prestaghes mensais,
sucessivas ¢ regjustdveis a taxa nominal de juros de 8,1600% a.a., correspondendo a taxa efetiva de
8,4722% a.a., pelo Sistema de Amortizago Tabela Price (TP), vencendo-se & primeira prestagdo em
15.10.2019 no valor inicial total de R$817,76 e as demais no mesmo dia dos meses subsequentes.
Ocorrendo saldo residual ao término do prazo de amortizagdo, eventual importancia devera ser paga
de uma s6 vez, com recursos proprios, juntamente com a tiltima prestago prevista para o presente
contrato. Mediante este registro estard constituida a propriedade fiducidria em nome da Caixa,
efetivando-se o desdobramento da posse, tornando-se o devedor/fiduciante possuidor direto e a Caixa
possuidora indireta do imével objeto da garantia fiducidria, o quel foi estimado em R$129.990,00. O
valor destinado & aquisilo de imdvel residencial urbano objeto deste contrato & R$129.990,00,
composto pela integralizagdo dos valores abaixo: financiamento concedido pelo credor -
R$103.992,00, Recursos proprios — R$25.998,00; Recursos da conta vinculada de FGTS — R$0,00; ¢,
Desconto complemento concedido pelo FGTS ~ R$0,00. Fica fazendo parte integrante e insepardvel
deste instrumento a planilha de evolugdo tedrica para demonstragio dos fluxos referentes aos
pagamentos e recebimentos considerados no calculo do custo efetivo total-CET nas condigdes
vigentes ne data da assinatura deste contrato. Figura como Construtora/Fiadora/Entidade
Organizadora, a empresa PACAEMBU CQNSTRUTORA S.A., com sede na Av. Duque de Caxias, n°
11-70, 2° andar, Vila Altinopolis, Bhuru-3P, CEP 17012-151, inscrita no CNPIMF n°
96.298.013/0001-68. Demais condiges cors 4 titulo.

Presidente Prudente, 09 de Outubro de 2019!
Selo Digital n® 11261532 1UE000066916UL 1
0 Oficial, Mércio Minuzzi de Medeiros,

\
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AV-05/81.112: - Prenotagiio n°® 297.432, em data de 25/09/2020.

CONSTRUCAO - Nos termos do requerimento firmado nesta cidade aos 29 de setembro de 2020,
assinado, acompanhado da certiddo municipal n°® 1-726601-2020 e Habite-se n® 524/2020 e CND/INSS
n° 001392020-88888352, expedidos nesta cidade, arquivados, foi feita a presente averbagdo para ficar
constando que no terreno retro matriculado foi construfdo no exercicio de 2020, UM PREDIO
RESIDENCIAL DE ALVENARIA com 45,47 metros quadrados de construgdo, que recebeu o n° 144
da Rua Dezesscis, cadastrado pela Prefeitura Municipal localsetyn® 31,2.4.0212.00306.001, tendo sido
a referida construcdo estimada em R$116.038,79. Presjd pddente, 05 de outubro de 2020.

Selo Digital n°112615331000000016012020F

0 Oficial Substituto, Leandro da Silva Fernandes,

AV-06/81.112: - Prenotagiio n® 319.342, em d.(i(-m‘m/“;aéz : T '
CONSOLIDACAO DE PROPRIEDADE - Nos do requerimento enviado pelo sistema

cletrdnico, gerenciado ¢ administrado pela ARISP (IN00851603C), feito na cidade dc Florianépolis/S_C
em 18 de julho de 2023, acompanhado da guia de ITBI devidamente recolhida, axqunrados em cartério
¢ ainda por forga do disposto no § 7° do artigo n° 26 da Lei Federal n° 9.5[4/97, foi feita a presente
averbagfio para constar a consolidacfio da propriedade sobre o imével retro matriculado em favor daJ
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credora/fiducidria, CAIXA NOMICA FEDERAL-CEF, com sede na Capital Federal e inscrita
no CNPJ/MF sob n° 00.360.305 i

2023 - R$157.169,45. Presidente

Selo Digital n° 112615331000000037

0 Oficial, Mércio Minuzzi de Medeirps
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